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Resumen:

La presente investigacion analiza la viabilidad financiera para la creacién de una promotora de
turismo de inmersion cultural en el corregimiento de Ladrilleros, en Buenaventura, proyectada
bajo un enfoque de integracidn vertical hacia atras. La cual no se limita sélo a intermediacién de
servicios de terceros, sino que asume el desarrollo, construccién y operacién de su propia planta
turistica mediante unidades habitacionales especificas (cabafias). Aunque el turismo sostenible se
ha consolidado como una alternativa para dinamizar economias locales y promover el desarrollo
territorial, en muchos destinos emergentes su crecimiento se ve limitado por la falta de modelos
de estructuracion financiera que permitan evaluar simultaneamente la rentabilidad, el riesgo y la
sostenibilidad de los proyectos turisticos.

En el caso del Pacifico del Valle del Cauca, territorios con alto valor natural y cultural enfrentan
dificultades para transformar estos activos en iniciativas econdmicamente sostenibles, debido a Ia
ausencia de herramientas que integren andlisis financiero, gestion del riesgo y participacién
comunitaria dentro de un mismo modelo de evaluacidn. Esta situacion limita la toma de decisiones
informadas, reduce la capacidad de atraer inversidn y dificulta la consolidacion de proyectos
turisticos de largo plazo.

Frente a este contexto, la investigacién propone el disefio y aplicacion de un modelo financiero
integral para evaluar la viabilidad de un proyecto de una promotora de turismo sostenible en
Ladrilleros (Buenaventura) durante el periodo 2026-2036. El modelo incorpora la construccion de
flujos de caja descontados, la estimacién del costo de capital, el analisis de indicadores de
inversién como el Valor Presente Neto (VPN), la Tasa Interna de Retorno (TIR) y el periodo de
recuperacion de la inversidn, valor econdmico agregado Economic Value Added EVA, asi como
herramientas de andlisis de sensibilidad, simulacion de Monte Carlo, analisis de punto de
equilibrio, break even point.

Los resultados esperados buscan determinar la capacidad del proyecto para generar valor
econdmico bajo distintos escenarios de demanda turistica, al tiempo que se consideran variables
de sostenibilidad y participacién comunitaria que inciden en la estabilidad de los ingresos y en la
estructura de costos del proyecto. De esta manera, la investigacion pretende aportar una
herramienta financiera que contribuya a la toma de decisiones de inversién y al desarrollo de
iniciativas turisticas sostenibles en el Pacifico del Valle del Cauca.
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