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Introducciadn

En el corazon de Cali, donde la necesidad de vivienda de calidad se une al compromiso con un
desarrollo urbano sostenible, surge la propuesta de la Vivienda Replicable de Mediana Escala. Este
proyecto busca trazar un camino hacia un futuro mas justo, donde las familias puedan habitar espacios
dignos, integrados con su entorno y respetuosos del medio ambiente.

Mas alla de una tinica construccidn, este proyecto busca tejer una red de posibilidades que respondan
a las necesidades habitacionales de la poblacion, promoviendo la densificacion urbana y la
revitalizacion de barrios subdesarrollados. A través de una metodologia rigurosa y sistematica, se
explorardn las mejores practicas y lecciones aprendidas en otras ciudades, adaptandolas al contexto
inico de Cali.

El diseno de este modelo de vivienda replicable se hasara en principios bioclimaticos, aprovechando
las condiciones climdticas locales para garantizar el confort térmico y minimizar el consumo de
energia. Las estrategias urbanas, por su parte, promoverdn la integracion social, la movilidad
sostenible y la creacidon de espacios ptblicos que fomenten la interaccion y el sentido de comunidad.




Este proyecto no solo busca construir viviendas, sino también crear un
legado de sostenibilidad y bienestar para las generaciones futuras. Es
un Illamado a la accidn, una invitacidon a sofiar con una Cali mas verde,
mas compacta y mas habitable, donde la vivienda sea un reflejo de la

armonia entre el ser humano y su entorno.




La densificacion urbana y la necesidad de vivienda de calidad son desafios urgentes en Cali. La vivienda
replicable de mediana escala surge como una alternativa prometedora.

Pregunta de Investigacion

¢Como proponer un modelo de vivienda replicable y de mediana escala, con elementos y principios que se
adapten a las diferentes condiciones climaticas y sociales de Cali y que resuelvan los objetivos de re
densificar y reactivar barrios subdesarrollados en el interior de la ciudad?

Objetivo General

Disenar un conjunto de viviendas de media altura, funcional y eficiente energéticamente que sirva como
piloto y que funcione como un modelo replicable.

Objetivos Especificos

Identificar ventajas de la vivienda a media altura y sus dificultades.

Identificar un nimero de condiciones distintas de lotes que puedan ser abarcadas en un proyecto de mediana
escala y determinar tipologias que respondan a ellas.

Disenar estrategias replicables que respondan climaticamente a las condiciones del contexto y que
garanticen confort térmico.




Redensificar y reactivar la zona, buscando rescatar y potenciar sus caracteristicas
tradicionales barriales, de escala y de dinamicas sociales, respondiendo también de
manera efectiva a sus condiciones climaticas.




Area de trabajo

Barrios residenciales tradicionales del “antiguo” sur de Cali.

Reconocidos por ser buenos vivideros, estos barrios ofrecian
calidad de vida, tranquilidad y un fuerte sentido de comunidad.
Con el crecimiento urbano y las dinamicas del mercado, muchas
viviendas se transformaron en locales comerciales, la
residencia se desplazd hacia las zonas de expansidn, y se
debilito la vida barrial que los caracterizaba.




Comuna 19, barrios:

El Refugio, La Cascada, El Lido, Tequendama,
San Fernando nuevo y viejo, Nueva Granada,
Santa Isabel, Bellavista, Miraflores, 3 de
ulio, El Cedro, Champagnat, Colseguros, Los
Cambulos, El Mortifal, Cuarto de legua,
Urbanizacion Militar, Urbanizacidon Guadalupe,
Nueva tequendama, Gamino real, Urbanizacion
Fundadores, Santa Barbara, Tejares, Cristales,
UR Santiago de Cali, UR el Coliseo,
Cafiaveralejo, Seguros Patria, Cafaveral,
Pampalinda, Sector Bosque Municipal, Sector
Guadalupe, UD Alberto Galindo, Plaza de toros.

-
\FB

e




Referentes







Nightingale housing

Modelo de vivienda en Australia que busca ofrecer vivienda asequible, sustentable
y centrada a la comunidad. Prioriza el diseio colaborativo, el confort climatico
pasivo y la creacion de espacios comunes que fortalecen la vida comunitaria.
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Teilhaus (Parte de casa) (apto
estudios con mezzanine)
28m2 en planta

“El resto de la casa esta
alrededor del edificio”




1.Vivienda para las personas, no para el lucro
Se vende a precio de construccion, priorizando la calidad de la vivienda

2.Sostenibilidad integral
En construccion, materiales, y formas de habitar.

3.Reduccion de costos de vida
A partir de espacios hien disenados y eficacez energeticamente

4 Fomento de la comunidad
Diversidad de perfiles en quienes habitan los edificios y sus zonas comunes

5.Despriorizacion de automovil
Ubicado en zonas cercanas a servicios y equipamientos, y bien conectadas al transporte pablico

6.Viviendas saludabhbles
Se evitan materiales toxicos

7.Transparencia y participacion
Se involucran a los habitantes en el proceso de diseno

8. Acceso equitativeo a la vivienda
Se ofrece la vivienda de manera indiscriminada

9. Reventa responsahble
Regulada, eliminando la especulacidn.




Referentes Locales

Edificios de vivienda en Cali que sirven como referentes por su escala, estrategias bioclimaticas, forma de
implantacion y cualidades espaciales. Se localizan en la misma zona de estudio, lo que permite reconocer
gjemplos existentes en contextos urbanos, sociales y climaticos similares al del proyecto.
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Referentes Locales

Edificio LaLindaLoma Edificio San San SanFernando
2022 2010




Lotes escogidos

Se seleccionaron tres lotes de diferentes caracteristicas para desarrollar modelos de vivienda que se
adapten a la realidad urbana y a las condiciones ambientales, culturales y sociales de esta zona de la
ciudad.

1. Barrio Miraflores
Cra 24b # 2a - 133

2. Barrio Cuarto de
Legua

Cra 59 # 1f
Area: 1100 m2
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Modelo Propuesto

El proyecto se basa en un sistema modular que permite configurar diferentes tipos de apartamentos segin las
condiciones y dimensiones del lote. Esta estrategia facilita su aplicacion en contextos diversos, adaptandose a
distintas tipologias edificatorias como galerias o bloques adosados.
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Variables

Bioclimaticas







Mapa de calor (Mes x Hora) Temperatura Bulbo Seco

El mapa de calor muestra las variaciones de temperatura en San Fernando, Santa Isabel, El Refugio y Miraflores,
destacando altas temperaturas entre las 10 a.m. y 5 p.m., especialmente de marzo a octubre. Esta informacidn
permite orientar estrategias bioclimaticas que mejoren el confort térmico en el diseno del proyecto.




Carta Solar

DATE, TIME AND LOCATION

Latitude

Lengtude

Dy of the Year

Time of Dy

AR INFORMATION

Declination o

TWILIGHT TIMES

Rosa

2700

de

Vientos

90"
o 2o FNg 6 7
135°

180°

calm
0.5-1.5mis
15-33mids
33-535mis
55-/79mis
7.9-10.7 m/s
10.7-13.8 mf
13.8-171
17 g ) 0.7 m/




Estrategias

Bioclimaticas







Estrategias Bioclimaticas

Ventilacion cruzada

Todos los modulos deberan tener por lo menos dos aperturas en su extremos opuestos permitiendo la circulacion
del aire dentro del mismo

Relacion directa con el exterior

Todos los apartamentos, sin importar su nimero de habitaciones o tipologia, deberan contar con terraza o halcon
privado que garantice un espacio de interaccion directa con el exterior.

Elementos de proteccion solar (segun la orientacion)

Empezando por incorporar y considerar la proteccion otorgada por arboles y vegetacion en andén, antejardiin d
patios.

También se incorporaran balcones, maceteros, cornizas, y otros elementos en fachada para asegurar proteccion dd
asoleamiento segtin la orientacian.




Muros Perimetrales

Los muros perimetrales de los apartamentos van rellenos de una mezcla de tierra cemento como aislante termico
vy acustico




Modulaciodn

v Elementos

Arquitectonicos
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Modulacion vy combinaciones
AA
BB
C




Modulacion para Zonas Comunes

Se proponen mdodulos para ocupar las zonas comunes del edificio, complementando con actividades de ocio,
avanderia y huerta comunal.

Lavanderia Ocio Huerta comin
Médulo de 3 lavadoras cada 20 — — — — —  _ .
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Elementos Arquitectonicos
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Elementos Arquitectonicos

Ventaneria

Alta o0 de ventilacion

+ Privacidad
+ Hermeticidad
Q = ﬂ + Visibilidad (Con
—TE i vidrio fijo)
- Visibilidad (Sola)
ﬁ - Relacion con el

e ~ exterior
- lluminacion

Acordeon

l - |‘ —g %”‘
. —— —————— + \isibilidad
= ‘ ‘ + Relacion con el exterior
+ lluminacion
- Privacidad
m FIIIW - Hermeticidad




Elementos Arquitectonicos

Abatibles
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+ Aprovechamiento de espacio
+ Hermeticidad

Tipo Persiana

Visibilidad

- Relacion con el exterior

- lluminacion

Hermeticidad

S [P Privacidad
Aprovechamiento de espacio

+
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Elementos Arquitectonicos

Puertas Ventanas

Puerta + Ventana + Muehle

+ Privacidad

+ Hermeticidad

+ Funcionalidad

+ Almacenamiento

Abatible

/

+ Visibilidad

+ Relacion con el exterior
+ lluminacion

- Privacidad

- Hermeticidad




Elementos Arquitectonicos

Puertas Ventanas

Corrediza
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+ Hermeticidad




Elementos Arquitectonicos

Adicionales

Elementos

+ Aprovechamiento de

espacio
+ Relacion con exterior

+ Elementos Verdes

+ Privacidad
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1 0003
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Elemento que sirve para antepechos, puertas,

elemento de proteccion en fachada, etc.
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Diversidad de tipologias de apartamentos

Perfiles

y
de

Usuarios










Diversidad de tipologias de apartamentos

Para permitir una comunidad realmente diversa y construir ciudad para toos, se consideran diferentes tipos de
apartamentos, buscando ofrecer espacios para diferentes perfiles y necesidades.

Teilhaus

-
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Apto estudio W Apto estudio con
sencillo - mezzanine
x1T T
28 m2
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2 hahitacion

BB

BB

2 habitaciones,
1 bano
Cc + CC

52 m2

Apto 2 habitaciones,

2 hafios i
BB + Cc + Cc + K f;{fl‘ug,x
f
58 m?2 5
2,
A
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3 habhitacion

BB
Cc

Apto Ddplex

3 habitaciones, 2
banos

Cc + K+ AA + Cc +
1/2 BB

92 m2

Apto Daplex

3 habitaciones, 2
banos

BB + BB + K + BB +
BB + K

115 m2




Perfiles de Usuarios

Se proponen diferentes tipologias de apartamentos para atraer a usuarios con diversas necesidades y deseos.
Esta variedad busca fomentar interacciones y redes de apoyo, creando una comunidad inclusiva y dindamica.

Perfil #1

Profesionales solteros sin hijos ($$)
Area: 40 - 65 m?

Habitaciones: 1 6 2 (Habitacion PPL +
Estudio/Visitas)

Bafos: 10 2
Perfil #2
Profesionales pareja sin hijos ($$)
Area: 40 - 65 m?
Habitaciones: 1 6 2 (Habitacion PPL +
Estudio/Visitas)
Bafos: 10 2

Perfil #3

Adultos mayores independientes ($9)
Area: 50 - 75 m?

Habitaciones: 2 (Habitacion PPL +
Estudio/Visitas)

Banos: 10 2




Perfil #4

S

ﬁ‘; —

@% Estudiantes / Profesionales Jovenes ($)
U Area: 30 - 50 m?
%% Habitaciones: 1 (Habitacion PPL)
2 Baiios: 1
Perfil #5
Familia pequeiia con 1 hijo ($9)
Area: 65 - 85 m?
Habitaciones: 2 6 3 (Habitacion PPL +
Habitacion hijo + Estudio/Multifuncional)
Banos: 2
Perfil #6

Familia mediana con 2 hijos ($$$)
1 Area: 75 - 120 m?

\V'aﬂfﬁ' Habitaciones: 3 (Habitacion PPL +

AW WA Habitacion hijos)

Banos: 2 0 3







Proyecto 1
El Refugio




CIl 3 #66 - 54
Area: 152.2 m2

Perfil actual

Perfil con proyecto

Perfil con futuros
proyectos

- Urbanos colectivos
M educacion
"] Recreacion
M salud
M cuttura
M cuito

[ Bienestar social

MIO_Sistema_integrado_transporte_masivo
Terminaies y Estadiones Opemacionales

B termina

W Estacion

W Estacion Mio Cable

Trazado rutas troncales

Trazado ruts pretroncales

Trazads rutas alimentadoras

2 i |
[e—— ]
T

Lona verde, equipamientos
importantes y corredores
principales con comercio




1 hab x 8
Teilhaus Mz x 4

Pisos: 6 + Terraza

Aptos: 22

T Sencillo x 4




El Refugio
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Zonas de mayor Elementos I Elementos moviles
incidencia solary verticales fijos @ ( con reja para tamizar
menor proteccion oy

de concreto la entrada de luz




El Refugio

Planta

de

Apartamentos







Proyecto 2
Cuarto de Legua




Cuarto de Legua

Cra 59"# 1F
Area: 1100 m2

Perfil actual

Perfil con proyecto

Perfil con futuros
proyectos

"
S
s

= |

- Urbanos colectivos

M Educacion
[ Recreacion
M saiud |
M cuitura "I
M cuito -l
¥ [ Bienestar social
E Departe
| MI0_sistema_inteqrado_transporte_masivo
Terminales y Estaciones Operacionales

B e

W Estacion

W ESTACION MiD Cable

Trazade rutas troncales

Trazade rutes alimentadores
Zona verde, equipamientos
importantes y corredores

principales con comercio

Aparecen mds edificios de entre 4 y 6 pisos, sin embargo atn se
encuentran muchas casas de uno o dos pisos y lotes vacios. Se

propone completar el perfil urbano con edificios que alcancen
los 6 pisos de altura.




Cuarto de Legua

3 hab x 2
2 hab x 10
1 habx 8
T Diplex x 3
T Sencillo x 16

Pisos: 6 + Terraza
Aptos: 39




Cuarto de Legua




Cuarto de Legua

Planta Tipo
Apartamentos




Cuarto de Legua




Proyecto 3
Miraflores




Perfil actual

Perfil con proyecto

Perfil con futuros
proyectos

Cra 24b # 2a - 133
Area: 495 m2 .

Miraflores

M

i
1
= |
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- Urbanos colectivos -

M educacion ‘%& >
Recreacion

M salud N

M cultura

M cuio @

[ Bienestar social

10_Sistema_integrado_transporte_masivo
Terminales y Estaciones Opemcionaies
B rerna
W Estacion
W Esiacion Mio Cable
Trazado rutss troncaks
Trizado rutas prefroncales

Trazaco rutas alimentadoras

Zona verde, equipamientos
importantes y corredores
principales con comercio

Hay presencia de varias casas con valor patrimonial y por la topografig
edificios de mayor altura pueden resultar mds invasivos con los vecinos
Altura propuesta de 4 pisos. (6 pisos max.




Miraflores

Pisos: 4
Aptos: 13

2 hab x 5
1 hab x 4
Teilhaus Mz x 4




Miraflores




Miraflores

Planta Acceso + Zona Comiin
+ Apartamentos




Miraflores













