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1 Fundamentacion y
Marco Teorico



- Marco Teodrico

El diseno del Centro de Bienestar para Adultos Mayores en la
Comuna 2 de Cali, proporciona un espacio adecuado para el
disfrute y esparcimiento de la poblacién del adulto mayor.

La integracion de decisiones arquitectonicas que prioricen el bienestar
fisico, emocional y social es fundamental.

Para sustentar tedricamente este proyecto, se consideran tres focos
complementarios: la arquitectura biofilica, la arquitectura para el
envejecimiento saludable y la arquitectura como medio contributivo
para el bienestar del adulto mayor, estos puntos permiten articular un
diseno integral que responda a las necesidades especificas de esta
poblacion y al contexto territorial.



- Objetivos Generales

Necesidades del adulto mayor

Examinar las caracteristicas demograficas, sociales y
necesidades de los adultos mayores

en la comuna 2 de Cali, a través de un estudio detallado
que permita definir los

lineamientos del proyecto. Corporacion para la tercera Edad,
Ubicado en la Calle 33 Norte con Avenida 2 Norte.

Arquitectura Biofilica

Se enfoca en la integracion de elementos naturales (luz natural, vegetacion, vistas al exterior, etc.) en el
espacio construido para generar ambientes que mejoren la salud y el bienestar humano.

Patios Jardines Integracion Ambiental

Autosostenibilidad

Terminal
Dada la alta concentracion de personas por su cercania a la
Terminal de Transportes de Cali, se integran locales comerciales Q
en la primera planta, asi como habitaciones para estancias
! temporales. Los ingresos generados por estos arrendamientos se
i : : ! destinaran directamente a financiar la operacion, el
mantenimiento y la programacion de las actividades del Centro, E
asegurando su viabilidad econdmica a largo plazo. Hospedaje Adutios Mayores




Analisis de Sitio
y de Contexto



- Referentes: Casos de Estudio

\/ ALCACER DO SAL RESIDENCES - AIRES MATEUS, PORTUGAL

Nucleo de encuentro y conexiones

Los nucleos sociales se distribuyen como nodos
conectados entre si mediante corredores. Esta
disposicion Favorece encuentros espontaneos
en puntos intermedios mintras las habitaciones
Siia consén © permanecen en la periferia como espacios mas

Sala comun B

_______

ﬁ CENTRO DE ATENCION DIURNO — SIDE FX ARQUITECTURA (ECUADOR)

S A ..___r,_ . s {0 Se despliega en planta baja con una
I E ‘— implantacion en forma de “U”, con un patio
" I_| L B . interior en el centro

] _‘I . Como programa destacado cuenta con un
I TR . - [ 1 " consultorio médico y odontoldgico, salén de
: , i

usos multiples y taller, cocina, comedor (para 40
_*I ; personas), bafos, bodegas y area admi-
: s i " nistrativa. Todo organizado en un nivel accesi-
ble, ideal para adultos mayores

e = —dEE

Programa sobre un
solo desplazamiento




- Referentes: Casos de Estudio

CENTRO DE DiA PARA EL ADULTO MAYOR — NIRO ARQUITECTURA +
Rl
OAU (COLOMBIA) n. T —

Se organiza alrededor de tres
patios que articulan las
actividades:

Edificio en un solo nivel para
evitar desplazamientos verticales

D JOHN MORDEN CENTRE (LONDRES, REINO UNIDO)

Centro de
Comunidad

Accesibilidad: Disefio no hospitalario, con accesos
fluidos, apoyos visuales, claridad espacial.
Cultural: Diseno respetuoso de dignidad y libertad
del usuario.

Urbanismo: Integracion en barrio, respeto de
escala vecinal.

Bioclimatica: Fachadas que favorecen luz natural,
conexion visual con verde.

Cuidado Longevidad

Aprendizaje y
Bienestar

Uso de la comun/dad



- Analisis de Usuario: Caracterizacion del adulto mayor

ETAPA 1

Los adultos mayores
permanecen en su
hogar y se ocupan de
Sus necesidades.

COGNITIVO
Disminucion progresiva de
memoria,atencion y orientacion

Dificultad de adaptacion en
espacios nuevos / complejos

Entornos intuitivos, simples y
senalizados

SENSORIAL
Pérdida de vision: mas
sensibilidad y menos percepcion

Dificultad auditiva, empeora en
entornos ruidosos

La iluminacion es clave, usar
colores que contrasten, senaléticas
claras visualmente y tactiles

Quien ha cumplido 60 afos 0 mas.
La Ley 1276 de 2009 define asi a la poblacion para los programas de atencion integral, como Centros Vida.

ETAPA 2

Empiezan a olvidar

cosas Yy a necesitar

ayuda para diversas
tareas.

ETAPA 3

Se precisa la
asistencia de un
cuidador.

ETAPA 4

Gestion de la crisis.
Necesitan
supervision
constante.

FisiCO
Menor fuerza muscular, movilidad
y equilibrio.
Mayor riesgo de caida y fatiga
por recorridos largos

Accesos libres, pisos antideslizantes
y mobiliario ergonémico

SOCIAL/JEMOCIONAL
Aislamiento por pérdida de red
familiar y/o barreras fisicas

Necesidad de espacios que
fomenten interaccion y sentido de
pertenencia

Ambientes calidos y acogedores
proporcionan bienestar emocional



3 Estrategias de
Diseno



Pais Departamento Ciudad
Colombia Valle del Cauca Cali, Comuna 2

éarrio
Prados del Norte



Imaginario




Sistema de Movilidad Estructura Ambiental

Lo A N\ o
‘ Vias Principales . Red Vial Secundaria mee Corredor del Rio Cali (\) Rio Cali {__ Rio Cauca



- Analisis Urbano

Estructura Socieconomica Sistema de Equipamientos y Servicios
Estrato 5 ‘ Estrato 3 ‘ Cultural y Religioso ‘ Servicios de Transporte O Rio Cali

‘ Estrato 4 Estrato 2 ‘ Administracion Publica Equipamiento Salud . Equipamiento Educativo




I Analisis Local

Perfiles Urbanos
« Transversal
- Longitudinal

i

al _.|J. ,

I Jl_L

Paisaje y Territorio

L& ‘ Areas Verdes Naturales
/18] / ‘t ‘ Cuerpos de Agua
1 ‘ o Lote de Intervencion

Movilidad y Conectividad

‘ Malla Vial Arterial

‘ Malla Vial

Centros de Concentracion

o Lote de Intervencion



Definicion
Arquitectonica




- Criterios de Implantacion

El parque se adentra progresivamente, estrechandose y
dilatandose, generando profundidad y continuidad que
culmina detras de la expansion del espacio.

i
[ =

Los usos principiales del edificio vuelan sobre el parque que ingresa a la manzana para entregarle espacio publico a la comunidad del
sector.Y aprovecha eso para volverse autosostenible



- Analisis Climatico

Datos Bioclimaticos
Diagrama de Givoni

Cali suele estar dentro de la zona de confort la mayoria del tiempo y
son necesarias solo unas pocas estrategias bioclimaticas para llegar a
la zona de confort cuando se sale.

ARCONDITIONING A&
DEMUMIDIFATION

Estrategias Sugeridas

Proteccion Solar

1/ : . Ventilacién Natural
: 2 _ _ | Soummcoo e C—— . Deshumidifcacion
Temperatura y Altitud Metereologia Clasificacion Climatica de Képpen

La temperatura promedio anual B Precipitacion Pluvial Cali, segun la clasificacién climatica de Képpen, se cataloga como
oscila entre 19°C 'y 29°C con un Humedad Relativa clima tropical de humedad seca (As)

rango confortable de: 22°C - 26°C Temperatura
e Comodo | "” i As
o B e (A) (s)
. : I® Clima tropical Verano seco

" Calido :
Bm = @ Temperaturas altas El mes mas seco tiene menos de 40 mm
oy sr oo oy e e SRS Bl S S todo el ano, con de precipitacion y también recibe menos
Se encuentra a una altitud La humedad relativa esta entre promedio mensual no de un tercio de las precipitaciones del
aproximada de 1,000 (msnm). 77%y 96%. superior a 18°C). mes mas humedo.



Analisis de Implantacién
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Rosa de Vientos: Santiago de Cali

<2kmjh 2-5km/h

5-10km/h @ 10-20 km/h

La propuesta de emplazamiento se basa en una orientacion
diagonal estratégica, donde el volumen se mantiene en sus
fachadas paralelas a la morfologia del lote intencionalmente
para evitar la alineacion frontal con los puntos cardinales.

Esta disposicion busca mitigar la incidencia solar directa
en las horas mas criticas y maximizar el potencial de la
ventilacion natural cruzada. Esto se complementa con unos
quiebra soles instalados de forma perpendicular al recorrido

solar.



r~

Escala
Urbana

Tratamiento Urbano del Lote
Desarrollo del Suelo Urbano

Area Bruta
7405 m2

Indice de construccion MAX (3.60)
26658 m2

proyecto: 11019 m2

: Indice de Ocupacién (0.6)
. 481325 m2

* proyecto: 4648 m2



- Operaciones Formales de Diseno

Forma Sustraccion
Un volumen base simple y compacto Creando un gran vacio central se logra
ocupa la huella general del proyecto definir la forma perimetral del edificio

Establece el area maxima de construccion y la masa inicial Genera un patio interior principal que funcione como nucleo organizador
Fragmentacion I '\ Composicion
1 Agregando y sustrayendo bloques mas pequefios k\ _/ Integracion final de vegetacion, espacios y terrazas
se crea una configuracion mas compleja accesibles para completar el ambiente.

Crear un entorno sereno y terapéuticopara la orientacién y el

El dinamismo permite la diferenciacion y creacion de espacios - .
movimiento seguro de los usuarios mayores.



5 Morfologia del
Proyecto



- Funcionamiento Estructural

10m

16m

Sistema Estructural Modular
La estructura esta hecha en acero, utilizando dos médulos base:
12mx10m y 16mx16m.

Estos médulos se repiten y se ensamblan de forma flexible, permitiendo:
Extension Lineal: Union simple para tramos largos.

Configuracion Perimetral: Creacion de espacios cerrados y la definicién del vacio central.

Esta estrategia de ensamblaje de componentes estandarizados optimiza la construccién y genera los
diferentes espacios del edificio



- Programa Arquitectonico

Area Funcional

Areas
Exteriores

Area de
Actividades y
Capacitacion

Area de
Recreacion y
Socializacion

Area de
Alimentacion

Areas de
Alojamiento

Servicios
Generales

Area de Salud y
Bienestar

Area de
Recepcién y
Acceso

Area
Administrativa

Suma de
m? (aprox.)

5925

1436

1047

756

792

463

364

119

115

Salon de baile

Planta Superior (Uso Social y Especializado)
Consultorios/Atencion
multifuncionales y Habitaciones
privacidad, tranquilidad y el acceso controlado

Médica, salones

asegurando la

Psicologia, Terapia ocupacional y

Rehabilitacion cognitiva

Sala de musica
Sala multiple

Zona de comidas
Piscina terapéutica

Habitaciones

SalaTIC
Biblioteca

Zona de lectura y jardin aromatico

Locales comerciales
Huerta comunitaria

Exposiciones artisticas

Planta Baja (Uso Publico y Generaciéon de
Ingresos)
Las dareas de mayor
restaurantes y locales comerciales

afluencia, como los



HERITUEIERY
Detalles
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OFICINAS.
ADMINISTRATIVAS

Planta Segundo Piso
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Planta Tercer Piso
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Planta Cubiertas
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Planimetria
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Fachada Nor-Este
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Planimetria

w 04 - NIVEL 4
14.30m

wr 03-NIVEL3
870 m

W O2-NIVEL2
510 m

W O1-NIVELT
0.00m

& LOGA COM ENTHARE
L DECK WADERA PLASTICA
TEKA 25 CH

FLATIN ¥ PERKCS OF
ARGLAE VG

J. CORTA S0, VERTIGAL
HOTA

as cOw

MILAD B LADRLLD
EATRUCTURAL 1012515

WIGLIETA. ENASERD TURD
EETRICTURA Z00X100

FAGIALITA EH LAVINA
D BTRARCARD CAFR
LE 1o

! |

1 S
!

)

DETALLE FACHADA LATERAL 1

ESCALA 1:50

LoSa DE CUBIERTA BN
EERERETE MELBACEH

7Y SRR SO
WGLETA EH ASERG TUBD
mom

13 BN ACERO PESFYL BE 2003000

FLATIA ¥ FERNOS DE AMCLAZE /104,

25 £OM ENESAPE DECK MADERS
FLASTICA TEKAZE 2N

ESFRATO TIERSA.

GRAA DRENEE A canbl

—

D
e A ks BEsAALIE T 1
RS0 EM AL
5

~
0L VERTIOAL DON.
o b
O
fi
il
T

ETALLE FACHADA L

ESCALA 108

05-NIVELS g
88 m

04-NIVEL4 wgr
14.30 m

02-NIVEL2 wgr
5.10m

S Rl
0.00m




LS4 DE CLESATA EN
CONCRETOINCLINASION
ey

A EN ACER0 AERFIL IPE
e

1890 m

COUUNNA B ACERD
PERFIL HE W0HEH

4-NVELS wgr
1450 m

MOATERD PENDENTADO £
INPERMEA BILIZAOD FARK DESAGH
PLATINGY FERNGS DE

ANCLAJE VIEA

TIELD R0 Ty

03-NIVELD wgr
2.70m

GORTA SL VERTIGAL CON
ROTACIONA $8° GOM
RESPEETE AL EE

LOBA T BTEEL DECK.

=h
g & 0Z-NIVELD wgr

EATHTIRATE
it SomtamoE

s10m

AR

O1-NVELT g

0.00m

. nivel -1 wgr

-3.80m

DETALLE FACHADA INTERNA

ESCALL

1

50



ESTRATO TIERRA

GRAVA DRENAJE 6 - 40 MM WVIGA EN ACERC PERFIL
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7 Especificaciones y
Sostenibilidad




- Estrategias de Diseno de Fachada

‘ La configuracion arquitectonica incorpora terraceo
en niveles superiores

Alta proporcion de vanos distribuidos a lo largo de la
fachada en ambos pisos logra una luz difusa en los
espacios interiores

Patios internos, elementos disefiados para
fragmentar la masa, generar microclimas
internos mas frescos y facilitar la extraccién de
aire caliente

Integracion Interior-Exterior
mediante los balcones y las ventanas




La arquitectura biofilica es una estrategia de disefio que reconecta al ser
humano con la naturaleza dentro de los espacios construidos.

En este proyecto, se aplico la biofilia mediante la integracion activa
de materas y vegetacion abundante en corredores, terrazas y
balcones.

La aplicacion de la biofilia es beneficiosa , ya que impacta
directamente en el bienestar cognitivo y fisico de los residentes:

Reduccion del Estrés: El contacto con la naturaleza promueve
la calma y reduce la ansiedad.

Mejora Cognitiva: La biofilia se asocia con una mejor
capacidad de concentracion, vital para la salud mental de las
personas mayores.

Estimulo Sensorial: Las texturas, aromas y colores de las
plantas proporcionan un estimulo sensorial suave pero
constante, ayudando a mantener la conexion con el entorno.



- Diseno de Paisaje

Climas calidos/secos/tropicales

Arboles Pequeios Arbustos - Flores

Murraya paniculata  Limpiabotellas llorén ~ Geranio de la jungla Nematanthus Duranta
Callistemon viminalis Ixora coccinea gregarus Duranta erecta
Arboles

Chiminango Guayacan Ceiba




Porcelanato para Piso y Pared Estilo Cemento
Sintese
60cmx120cm

Concreto Pulido Fachada y Muros Internos
Acabado de Pintura Blanca

Placa Eterboard Listones Cocoa
122cm x 244cm

Enchape Madera Nordwood Impermeabilizado
Zona Terrazas

Paneles de Malla en Aluminio
Cielo Raso Metalico




Presentacion de
Proyecto
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A Dios, que orienta mi camino.

A mi mama y a mi papa, que me lo han
dado todo para ser un excelente profesional
pero sobre todo los valores y principios para
ser un buen ser humano. Y que nunca
escatimaron en nada.

A mi hermana que su influencia y
constancia siempre ha sido mi mejor
ejemplo.

A mi familia, y sobre todo a mis abuelos
quienes fueron inspiracion para el desarrollo
de este proyecto. A mi abuelo Henry, que
aunque hoy no me ve terminar mi carrera,
siempre estd presente en mis oraciones.

A mis amigos, en especial a Nicolas, a
Daniel y a Sofia a quienes la carrera nos
convirtié en hermanos de otra sangre.
Gracias muchachos por todo.

Y a Cali, que lo aprendido en mi etapa
académica me sirva para servirle mejor.
Una ciudad que merece espacios publicos
de calidad, orden y desarrollo.

Jorge Londofio

A mi mama Lucia, mi papd Darwin,
Alex y, en especial, a mi abuela
Marlene, mi familia. Gracias por ser
mi guia, mi fuerza y el sustento que
ha acompafiado cada etapa de mi
crecimiento personal y profesional.
Su amor y apoyo incondicional han
sido fundamentales en este logro.

A Jorge, Edward, Daniel, Sofia y
Sebastidn, con quienes formé una
verdadera hermandad a lo largo de la
carrera. Gracias por las risas, el
companerismo, los desafios
compartidos y por hacer de este viaje
una experiencia inolvidable.

A mis mascotas, fieles companheras
en tantas noches de estudio, y en
especial a Kiara, que aunque ya no
estd conmigo, me acompafo en gran
parte del camino y dejoé una huella
imborrable en mi vida.

Nicolas Ordofiez



