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INTRODUCCION

El ser humano reside en la tierra
hace millones de afios, apropiando-
se y modificAndola a su antojo para
habitarla. Buscando protegerse de
los animales, refugiarse del clima y
mantener saciadas sus necesidades.
Hoy en dia se suma a esas preocu-
paciones una que debidé haber sido
tomada en cuenta desde el inicio, la
sostenibilidad. Este proyecto surge
de la necesidad de crear un disefio
arquitectdnico de vivienda colectiva
eficiente y optimizada que disminuya
el impacto ambiental de las construc-
ciones, enriquezca favorablemente el
entorno natural y social y, al mismo
tiempo, valore y fortalezca las tradicio-
nes y rutinas cotidianas de las familias
que las habitaran. Esta idea se enfoca
en una relacién de equilibrio y armonia
entre la arquitectura, el ser humano
y la naturaleza, para lo cual debemos
tener en cuenta que la flexibilidad y la
resiliencia son cualidades fundamen-
tales tanto para el ser humano como
para la arquitectura actual.
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1. CONTEXTUALIZACION
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Actualidad

Hoy en dia, es un saber comun el
hecho de la industria de la construc-
cion produce mas del 50% de la con-
taminacioén del planeta*, y que las
ciudades emiten entre el 60 y el 80%
de las emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (GEN*?2. Debido al creci-
miento en la preocupacion que surge
de estos altos nUmero y a la propa-
gacion de educacién y conciencia
medioambiental, han empezado a
surgir normativas, declaraciones, vy
todo tipo de propuestas que le apuntan
a reducir todos estos efectos dafiinos
y promover practicas mas sostenibles.
La sostenibilidad se ha convertido en
un tema de importancia global debido
a las huellas tan impactantes que esta
dejando el ser humano en el planeta
en este periodo conocido como el An-
tropoceno.

*1. Figurelli, A. (2018)
*2. Isunza Vizuet, G., & Davila Gonzalez, C. (2013)
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Figura 11 Atardecer | Fuente: Kawser Hamid en Pexels




7 2 Figura 2 | Huelga | Fuente: Markus Spiske en Pexels



PROBLEMATICA

Esta investigacion nace a partir de la
preocupacion por la afectacién de la
mano humana sobre el planeta, por
lo cual se busca proponer un sistema
donde haya la menor cantidad de
efectos negativos tanto para el medio
ambiente como para el ser humano,
respetando sus necesidades y tradi-
ciones en armonia con la naturaleza.

En esta parte se dejaran claros algunos
conceptos relevantes relacionados
con esta idea como, por ejemplo, el de
sostenibilidad. Se define como soste-
nibilidad el conjunto de tres aspectos,
segun el Informe Brundtland (1987);
primero asumir que la naturaleza y el
medio ambiente no son una fuente
inagotable de recursos por lo cual es
necesaria su protecciéon y uso racional,
también se trata de promover el de-
sarrollo social buscando la cohesion
entre comunidades y culturas para
alcanzar niveles satisfactorios en la
calidad de vida, sanidad y educacion
y, finalmente, busca un crecimiento
econdmico que genere riqueza equi-
tativa para todos sin daflar el medio
ambiente. (Acciona, s.f)
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Problema

/Qué? N

« Contaminaciéon y
afectaciones negativas
sobre el medio
ambiente de:

e La industria de
construccion

 Funcionamiento de las

—1 vivienda colectiva

edificaciones de
\_ vivienda J

(Cuénto? )
* En promedio 34% aprox.
de la contaminacion de
las industrias en general

L | poco uso para

AN J

Propuesta

Z )
(Qué?
« implementacion de una

» optimizacién del espacio
& J

(Como? N

» vivienda multifamiliar en
altura

« Compartir servicios de

excluirlos de la vivienda

» Flexibilidad para
ap2rovechamiento del
m

(S /

Metas

mejorar eficiencia en
cuanto al uso del espacio

-

propiciar una interaccion
entre vecinos mas
frecuente

.

potenciar una vida mas
comunitaria

~

desarrollar un sentido de
identidad y apropiaciéon a
una residencia menos
individualista
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‘ El concepto anterior esta intimamente relacionado con el de habitabilidad, ya que con este nos referimos, segun
Cubillos Gonzalez, R. A., Trujillo, J., Cortés Cely, O. A., Rodriguez Alvarez, C. M., & Villar Lozano, M. R. (2014) en La ha-
bitabilidad como variable de disefio de edificaciones orientadas a la sostenibilidad, al “establecimiento de condiciones
minimas de alojamiento, con el suministro de servicios basicos y con una distribucion tal del espacio que se cuente
con un lugar adecuado para cada actividad del individuo o la familia”. Esto quiere decir que ambos conceptos deben
manejarse de la mano en busca de esta armonia que se menciond al principio.

Sostenibilidad

« relacion entre el hombre y
la naturaleza

» Los patrones econdmicos y
sociales estan en equilibrio

» No se e{erce presion al
ambiente y ni se sacrifican
las necesidades del hombre

Habitabilidad

» capacidad que tiene un
espacio construido para

T Flexibilidad y
salubridad a sus habitantes adaptabllldad

» el conjunto de operaciones
ue permite a un hogar
isponer de habitacién en

siesrenas.  CONCepPtos
servicios publicos y calidad
clave

« diversidad, la variabilidad y
la movilidad

de estructura

o Cohousing
Resiliencia « comunidad intencional
= Capacidad que tiene un sisterna + Viviendas privadas

para resistir diversas

alteraciones sin que se afecte complementadas b

] agrupadas con espacios
gﬁg}lrf]lgiatwamente su estructura e
- Capacidad para adaptarse » planeada y manejada por
levemente con resultados su residentes o usuarios
positivos frente a situaciones
Qe . gmpos de perscnas gque
uscan mayor interaccion

COon sus vecinos

Figura 3 | Esquema de Conceptos Clave | Elaboracion propia
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Figura 4 | Gente | Fuente: Jawadur Rahman Srijon en Pexels

Ademas de la habitabilidad como li-
neamiento base para el disefio de
este proyecto, se trae a colacion
una caracteristica fundamental que
se tendra en cuenta: la resiliencia.
La cual esta definida por los mismos
autores nombrados anteriormente
y en articulo La habitabilidad como
variable de disefio de edificaciones
orientadas a la sostenibilidad, como
“capacidad que tiene un sistema para
resistir diversas alteraciones sin que se
afecte significativamente su estructura
original”, y ellos mismos ejemplifican
este concepto de la siguiente manera
“en la actualidad se estan desarrollan-
do materiales con propiedades resi-
lientes, como por ejemplo, pavimentos
y concretos, por medio del calculo del
modulo de resiliencia, que permiten
responder de manera 6ptima a los re-
querimientos de sostenibilidad”.
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HIPOTESIS PROYECTUAL

La idea del proyecto surge de la
cuestidn acerca de que si es posible
reducir el impacto ambiental mediante
la implementacién de una vivienda
colectiva que consiste en compartir
algunos de los servicios que normal-
mente aparecen de manera individual
y privada en las viviendas comunes de
la actualidad.

Por eso, la propuesta se basa en la op-
timizacién del espacio para disminuir
el impacto ambiental en las cons-
trucciones. Para esto se propone un
edificio multifamiliar, especificamen-
te, de vivienda colectiva en altura que
respete las tradiciones de las familias
O personas que lo habitaran, pero in-
cluyendo ciertas actividades de uso
compartido como por ejemplo la zona
de ropas, una huerta, cocinas comuni-
tartas, entre otros.

Estos espacios, ademas de lograr una
mayor eficiencia en cuanto al uso del
espacio, propiciaran una interaccion
entre vecinos mas frecuente poten-
ciando asi una vida mas comunitaria y
desarrollando un sentido de identidad
y apropiacién a una residencia menos
individualista.

La idea es presentar varias tipolo-
gias de apartamentos tanto privadas
(pensadas para la vida familiar) que
se adapten a las dimensiones de los
nucleos familiares que se identifica-
ron en la encuesta, como compartidas
(pensadas para estudiantes o personas
dispuestas a compartir ciertas activi-
dades cotidianas con personas des-
conocidas o externas a su familia),
manteniendo cierta flexibilidad en los
espacios para el mayor beneficio en
cuanto al uso de estos.

La flexibilidad de los espacios caracte-
rizad por divisiones moéviles y mobilia-
rio adaptable, permitird una mayor efi-
ciencia del uso de los espacios ya que
proporcionara la posibilidad de adap-
tabilidad segun deseo sin la necesidad
de mucho esfuerzo o desplazamiento
de actividades a otros lugares acondi-
cionados para cierto tipo de funciones.
Esto, a su vez, optimiza el area de
construccion ya que, al permitir estas
opciones a los usuarios, disminuye la
demanda de espacios de usos Unicos
y especificos evitando el desuso de
zonas dispuestas para actividades de
poca frecuencia de utilizacion.



PROBLEMA

“Contaminacion del medio ambiente por parte de la %onstruccién y funcionamiento de edificaciones de ’
vivienda”

Revisidn de literatura y referentes arquitectdnicos

n proyecto de vivienda colectiva que considere las condiciones culturales y medioambientales
puede reducir en gran medida el impacto negativo que genera la vivienda en el medio ambiente”

Encuesta Analisis de resultados

Ubicacién Condiciones Potencialidades

Clima Usuarios Contexto Materiales

PROPUESTA

Disefio arquitectdnico Presentacion planimétrica y grafica

19
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ODS 2030

“Los Objetivos de Desarrollo Sosteni-
ble, también conocidos como Objetivos
Mundiales, se adoptaron por todos los
Estados Miembros en 2015 como un
llamado universal para poner fin a la
pobreza, proteger el planeta y garan-
tizar que todas las personas gocen de
paz y prosperidad para 2030.

Los 17 ODS estan integrados, ya que
reconocen que las intervenciones en
un area afectaran los resultados de
otras y que el desarrollo debe equili-
brar la sostenibilidad medioambiental,
econdmica y social.

Siguiendo la promesa de no dejar a
nadie atras, los paises se han com-
prometido a acelerar el progreso para
aquellos mas atrasados. Es por esto
que los ODS han sido disefiados para
traer al mundo varios “ceros” que
cambien la vida, lo que incluye pobreza
cero, hambre cero, SIDA cero y dis-
criminacién cero contra las mujeres
y nifas.” (Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo, s.f.)

En esta seccidn se muestra y explica
cuadles Objetivos de Desarrollo Sos-
tenible son tenidos en cuenta en
el proyecto y de qué manera son
llevados a cabo o desarrollados en pro
del cambio hacia una proteccién del
planeta y una garantia de paz y pros-
peridad para todas las personas en
2030.
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DESCRIPCION

INDUSTRIA,
INNOVACIONE
INFRAESTRUCTURA

La inversion en infraestructura y la innova-
cién son motores fundamentales del desarro-
llo econdbmico. Los avances tecnoldgicos son
esenciales para encontrar soluciones perma-
nentes a los desafios econémicos y ambienta-
les. Otras formas importantes para facilitar el
desarrollo sostenible son la promocién de in-
dustrias sostenibles y la inversién en investiga-
cién e innovacion cientificas.

Reducir la brecha digital (mas de 4.000 millones
de personas aun no tienen acceso a Internet )
es crucial para garantizar el acceso igualitario
a la informacioén y el conocimiento, y promover
la innovaciéon y el emprendimiento.

ACCION
POREL CLIMA

Enlaprimeradécadadelsiglo XIhaaumentado
el acceso a energia eléctrica de un 78 a un
87%, pero aun asi 1 de cada 7 personas aun
no tiene energia. A la par con el crecimien-
to de la poblaciébn mundial, también lo hara
la demanda de energia accesible, y una
economia global dependiente de los com-
bustibles fdésiles estd generando cambios
drasticos en nuestro clima.

Para alcanzar el ODS7 para 2030, es hecesario
invertir en fuentes de energia limpia, como la
solar, edlica y térmica y mejorar la productivi-
dad energética, expandir la infraestructura y
mejorar la tecnologia.

El calentamiento global provoca cambios per-
manentes en el sistema climatico, cuyas conse-
cuencias pueden ser irreversibles si no se toman
medidas urgentes ahora.

Las pérdidas anuales promedio causadas solo
por catastrofes relacionadas al clima alcanzan los
cientos de miles de millones de ddélares. El objetivo
busca abordar las necesidades de los paises en de-
sarrollo en cuanto a adaptacién al cambio climatico
e inversion en el desarrollo bajo en carbono.
Estas acciones deben ir de la mano con los
esfuerzos destinados a integrar las medidas de
reduccion del riesgo de desastres en las politicas
y estrategias nacionales.



Mientras la economia mundial continla recupe-
randose (la cantidad de trabajadores que viven
en condiciones de pobreza extrema ha disminui-
do drasticamente) presenciamos un crecimien-
to mas lento, un aumento de las desigualdades y
un déficit de empleos para absorber la creciente
fuerza laboral.

Los ODS apuntan a estimular el crecimiento
econdmico sostenible mediante el aumento de los
niveles de productividad y la innovacién tecnoldgi-
ca fomentando politicas que estimulen el espiritu
empresarial y la creacién de empleo y creando
medidas eficaces para erradicar el trabajo forzoso,
la esclavitud y el trafico humano.

TRABAJO DECENTE
Y GRECIMIENTO
ECONOMICO

Mas de la mitad de la poblacidon
mundial vive hoy en zonas urbanas.
No es posible lograr un desarrollo
sostenible sin transformar radical-
mente la forma en que construimos y
administramos los espacios urbanos.
Mejorar la seguridad y la sostenibili-
dad de las ciudades implica garanti-
zar el acceso a viviendas seguras y
asequibles y el mejoramiento de los
asentamientos marginales. También
incluye realizar inversiones en trans-
porte publico, crear areas publicas
verdes y mejorar la planificacion y

PRODUCCION
Y CONSUMO
RESPONSABLES

Para lograr crecimiento econémico y desa-
rrollo sostenible, es urgente reducir la huella
ecoldgica mediante un cambio en los métodos
de producciény consumo de bienes y recursos.
La gestion eficiente de los recursos naturales
compartidos y la forma en gque se eliminan
los desechos tdxicos y los contaminantes son
vitales para lograr este objetivo.

Es importante reducir a la mitad el desperdicio
per capita de alimentos en el mundo a nivel de
comercio minorista y consumidores para crear
cadenas de produccién y suministro mas efi-
cientes. Esto puede aportar a la seguridad ali-
mentaria y llevarnos hacia una economia que

gestion urbana de manera que sea utilice los recursos de manera mas eficiente.

participativa e inclusiva.

Mientras que el 15% de la tierra esta
protegida, la biodiversidad todavia esta
en riesgo. El trafico de vida silvestre no
solo erosiona la biodiversidad, sino que
crea inseguridad, alimenta el conflicto
y alimenta la corrupcién.
Se deben tomar medidas urgentes
para reducir la pérdida de habitats
naturales y biodiversidad que forman
parte de nuestro patrimonio comun y
apoyar la seguridad alimentaria y del
agua a nivel mundial, la mitigaciéon y
adaptacion al cambio climatico, y la
paz y la seguridad.
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Implementacion de energias
renovables (solar)

Generacidn de empleos
para el mantenimiento
y otros servicios del
proyecto

Urbano: Creacién de eje
conector de 2 zonas de la
ciudad

Arqg.: Manejo de tecnologias
para el funcionamiento del
proyecto

Propulsién de vivienda
colectiva y manejo de
recursos sostenibles

Implementacion de huertas
para consumo comunal y
creacion de consciencia sobre
la produccién de alimentos

Empleo de estrategias
bioclimaticas para
reducir consumo de
energias y
aprovechamiento de
potencialidades
ambientales del sector

Aprovechamiento de conexidn
de zonas verdes del sector sin
impedir el cruce de la fauna y
creacion de zonas especiales
para el incentivo de
ecosistemas

s Figura 6 | Implementacién de los ODS | Elaboracién propia



MODO DE IMPLEMENTACION DE LOS ODS EN EL PROYECTO

7. Laimplementacion de energia solar
en el proyecto estd pensada para
suplir las zonas comunes, donde los
residentes comparten los servicios de
manera equitativa.

8. El proyecto contara con el servicio
de mantenimiento y aseo tanto general
como privado para asi asegurar la
correcta conservacion de los materia-
les y tecnologias del disefio.
9.Urbano: El lote y su disefo si

rven de vinculo entre dos zonas de la
ciudad en las cuales se agrupan los
espacios verdes mas grandes de Cali
lo cual hace parte de la infraestructura
y promueve la valoracién y conserva-
cion de estas potencialidades ambien-
tales.

Arqguitecténico: Se proponen tecnolo-
gias innovadoras para el correcto fun-
cionamiento del proyecto.

11. La propulsidon de vivienda colectiva
y el manejo de recursos de manera
sostenible apunta hacia una ciudad
mas sostenible en tanto que sirve de
ejemplo para el resto de Cali como
una comunidad con una forma de

habitar el espacio menos individualista
y mas considerada tanto con los seres
humanos como con el medioambiente.

12. La implementacién de huertas para
el consumo comunal y la creaciéon
de conciencia sobre la producciéon
de alimentos es una propuesta tanto
educativa como productiva.

13. El empleo de estrategias bioclimati-
cas para reducir consumo de energias
y aprovechamiento de potencialida-
des ambientales del sector son otros
ejemplos que sirven de referencia
para el resto de la ciudad al favorecer
y propiciar acciones por el clima.

15. El aprovechamiento de la conexidn
de las zonas verdes del sector sin
impedir el cruce de la fauna busca
mostrar un respeto a las demas
especies que habitan el lugar ademas
de la humana. Y la creacidn de zonas
especiales para el incentivo de eco-
sistemas como zonas arborizadas con
especies autdctonas y compatibles
tienen el objetivo de favorecer el de-
sarrollo de ecosistemas.
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2. ESTADO DE
CONOCIMIENTO



estado de conocimiento
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Conceptos

Cohousing

“Es un tipo de comunidad cohesionada por
su forma de entender la relacion entre vida
privada y vida comun. Estd formada por
viviendas privadas y una dotacion impor-
tante de servicios comunes. Esta planeada
y gestionada por sus residentes, segln
el modelo gue ellos mismos deciden, lo
que les permite definir el proyecto segln
sus necesidades especificas reales. Para
conseguir un coste moderado las viviendas,
aln contando normalmente con equipa-
miento completo, suelen reducir su super-
ficie habitual para dedicarla a los espacios
comunes.” (Eguipo Blogue Arguitectos, n.d.)

Vivienda multifamiliar

“Una vivienda multifamiliar es aqguella en
la que una construccion vertical u hori-
zontal estd dividida en varias unidades de
viviendas integradas que comparten el
terreno como bien comun. Estas viviendas
se integran principalmente en blogues:
cuando son edificios de pocas alturas, o en
torres: cuando las viviendas forman parte
de construcciones de 10 pisos © mas. En
cualguier caso, las viviendas multifamilia-
res se agrupan y comparten servicios vy
bienes referentes a escaleras y ascenso-
res, bajantes de basura y acometidas de
servicios, entre otros, pero siguen mante-
niendo la privacidad en la convivencia en el
interior de cada unidad de vivienda.” (Realia,
2019)

REFERENTES

Sostenibilidad

“La sostenibilidad es la relacion entre el
hombre vy la naturaleza, en donde los
patrones econdmicos vy sociales deben
estar en equilbrio para que no ejerzan
presion al ambiente y no amenacen la exis-
tencia del hombre” (Fiksel, Eason y Frede-
rickson, 2012, p. 4).

“Las dimensiones que permiten dicho equi-
librio son tres: la econdmica, la social v la
ambiental. A su vez, las areas de interrela-
cion gque se presentan en la sostenibilidad
son tres: la eficiencia, la equidad vy la habita-
bilidad.” (Cubillos Gonzalez, R. A., Trujillo, J.,
Cortés Cely, O. A., Rodriguez Alvarez, C. M.,
& Villar Lozano, M. R. (2014))

Resiliencia

“La resiliencia se define como la capacidad
que tiene un sistema para resistir diversas
alteraciones sin gue se afecte significativa-
mente su estructura original. En el caso de
las edificaciones, o que se busca es gue
estas sean resilientes a los tres agentes
que afectan la habitabilidad: el crecimiento
demografico, el cambio climatico vy el
impacto ambiental.” (Cubillos Gonzalez, R.
A, Truyjillo, J., Cortés Cely, O. A., Rodriguez
Alvarez, C. M., & Villar Lozano, M. R. (2014))



CONCEPTUALES

Normativas y referentes literarios

Cartilla de indicadores (recomendaciones para evaluar
la calidad de acuerdo al observatorio de calidad para la
vivienda nueva)

Esta cartilla evalla como la escala inter-
media aprovecha su localizacion geogra-
fica y los recursos para crear condiciones
apropiadas de habitabilidad. Igualmente,
evalla como es el mangjo de servicios
. Para facilitar la vida domeéstica y cotidiana.

Figura 7 | Cartilla de indicadores | Fuente: Issuu

Decreto 1285 de 2015. Lineamientos de construccién sos-
tenlble para edificaciones
“El Estado debe planificar el manegjo

£ @—ﬁgy aprovechamiento de los recursos

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIG™ "~
seorcrontmers 1265 oemos ~#=naturales, para garantizar su de-
12JUF\12015 sarrollo  sostenible, su conserva-

s LR A e . Cion, restauracion o sustitucion, asf
COMO Ccooperar con otras naciones
en la proteccion de los ecosistemas

fronterizos. (...)"
Figura 8 | Decreto 1285 de 2015 | Fuente: www.funcionpublica.gov.co

Politica de construccidén sostenible

osteni m ’1 edvcaco s

EL MINISTRO DE DEFENSA NACIONAL DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,
DELEGATARIO DE FUNCIONES PRESIDENCIALES EN VIRTUD DEL DECRETO 1261
DEL 5 DE JUNIO DE 2015,

“La formulacion de la Politica Pudblica de
Construccion Sostenible parte de la ela-
boracion de una linea base que contiene
informacion sobre el estado del medio
ambiente, el habitat, el desarrollo humano
y la actividad constructiva en el Valle de
Aburrd a partir de una revision analitica de
@ [0 Informacion secundaria consistente en: 1)
S8 &=l |nformes Globales sobre medio ambiente,
Figura 9 I Politica de desarrollo humano, habitat y desarrollo
construccion sostenible | €CONOMICO generados por entes multilate-
Fuente: oab.ambientebo- rales, 2) documentos de soporte técnico
gota.gov.co para la formulacion de politicas nacionales,
3) documentos técnicos de soporte para
la formulacion de Instrumentos de Planea-
cion Metropolitana y Municipal, 4) reportes
estadisticos elaborados por entes guber-
namentales y por el gremio de la construc-
Cion vy 5) resultados de trabajos de investi-
gacion realizados por el sector académico

local.”

Linea Base

Guia Metodoldgica iniciativa ciudades emergentes y sos-
tenibles

“Esta publicacion integra las lecciones
aprendidas en los Udltimos cinco afios de
implementacion del programa, y procura
proveer nuevos y mejores métodos qgue
faciliten el avance de las ciudades en su
I camino hacia la sostenibilidad. Dentro
' - - de las novedades que incorpora esta
: LIRSS version, se destacan: (i) la reformulacion
: Vi, _- de la dimension fiscal y gobernabilidad,
&jjfﬁ "?&,@" ® con nuevos indicadores y propuestas: (ii)

“““““““ el fortalecimiento del pilar de desarrollo
economico local, a través de indicadores
que permiten medir la competitividad de
una ciudad:; y (i) un nuevo capitulo sobre
herramientas innovadoras desarrolladas
por el Programa como apoyo complemen-
tario a las ciudades.”

Gui

’BID

Figura 10 | Guia metodo-
I6gica | Fuente: BID

Habitabilidad en la vivienda social en edificios para
poblacién reasentada: El caso de Medellin, Colombia

“Los habitantes delMorro de Moravia, asen-
tamiento informal localizado desde 1970 en
una de las areas con mejor infraestructu-
ra en Medellin, han soportado un proceso
de reubicacion hacia la zona de expansion
de Pgjarito que abarca el periodo 2004-
; 2012, bajo el objetivo superior asignado a
los programas municipales de reasenta-
Figura 111 Habitabilidad Miento: “restablecer sus condiciones de
en la vivida social (..) I habitat”, en conjuntos de vivienda social.
Fuente: Scielo () El propdsito de la investigacion que lo
sustenta fue explorar las diferencias en las
condiciones de habitabilidad de los hdbitat
de origen y destino en los procesos de re-
asentamiento, para determinar la corres-
pondencia de estos proyectos residencia-
les con los componentes de una “vivienda
adecuada”.”
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REFERENTES

Europa

Eco-Vivienda Colectiva La Canopée de Patrick Arotcharen Architecte, Francia (2011)

Este proyecto es de relevancia en la investigacion dado a su
relacion con la vegetacion del contexto. “Flotando sobre pilotes, el

— proyecto imita el caracter lUdico de la vegetacion y los arboles. El

FJ 7 [ medio ambiente construido se distingue entre “zonas” de servicio

| - 1"

————

y paisgjismo a nivel de calle.” (Patrick Arotcharen Architecte, n.d.)
=== Es intersante la importancia que le da este proyecto a los recu-
i rridos, “cogueteando con los altos arboles y ofreciendo una via
I sensorial y onfrica entre la vegetacion.”(Patrick Arotcharen Archi-
Plan R+2 1100 tecte, nd)

— =

Figura 12 | Eco-Vivienda Colectiva La Canopée, =
| Fuente: Archdaily [ SE=E=S== E

Plan R+3 1100

Con el fin de diseflar y construir una arquitectura que no solo
responde a su contexto, sino también a las necesidades del
hombre para funcionar, el estudio fue cuidadoso con la topogra-
fia v la vegetacion circundante, entrelazando el proyecto con los
bosqgues de sus alrededores. Un estudio del sitio, las vistas, el
recorrido solar y la idea de ocultar los estacionamientos debajo
de los departamentos, ordend el caos de la planificacion inicial del
proyecto.

Ry —
AN —=

e\
N\=sssmssass

79th & Park de BIG, Estocolmo, Suecia

Gracias a su relacion con el entorno vy la valoracion de las visuales
de una manera equitativa y respetuosa este proyecto se convierte
en un importante referente en esta investigacion. Ademas se
destaca su paramentacion con los vecinos aledafios permitiendo
una mimetizacion y sumision en su implantacion.

Se seflala también la propuesta de patio interno con la cualidad
de entrada permanente de grandes cantidades de luz solar y su
modulacion en un “lenuaje de pixeles” que se reduce visualmente
escalado a la forma humana.

Figura 131 79th & Park | Fuente: Archdaily

Kullen toma decisiones conscientes para brindar una forma
sensible y respetuosa, al mismo tiempo que permite gue las
mismas opciones se manifiesten simultdneamente como residen-
cias excepcionales con vistas espectaculares. Enrespuesta directa
al contexto, las esquinas noroeste y sudeste alcanzan las alturas
de sus vecinos inmediatos; mientras que la esquina noreste, mas
alejada del pargue y nominalmente con la peor vista, se tira hacia ‘
arriba para otorgarle las vistas mas espectaculares del parque vy - :
el puerto. ' : %\&%&\\

\

N




ARQUITECTONICOS
y Asia

The Interlace / OMA, Singapur (2013)

Figura 14 | The Interlace A | Fuente: Archdai/y

“El Interlace rompe con la tipologia estdndar de Singapur de
torres de apartamentos verticales vy aisladas y en lugar explora un
enfoque radicalmente diferente a la vida tropical: una red interco-
nectada expansiva de espacios de vida y comunales integrados
con el medio ambiente natural. Treinta y un blogues de aparta-
mentos, cada uno de seis pisos de altura e idénticos en longitud,
se agpilan en una disposicion hexagonal para formar ocho grandes
patios abiertos y permeables. Los blogues entrelazados forman
un pueblo vertical con jardines elevados vy terrazas privadas vy
publicas en el techo.” (Archdaily, n.d.)

[ 1

i Ml 550 e o =
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Figura 151 Unite d’habitation | Fuente: Wikiarquitectura

“La Unité d’'Habitation en Marsella, Francia fue el primer proyecto
a gran escala del famoso arquitecto Le Corbusier. En 1947, cuando
Europa continuaba bagjo las repercusiones de la Segunda Guerra
Mundial, Le Corbusier fue el encargado de disefiar un proyecto
de vivienda residencial multifamiliar para la gente de Marsella que
habian sido desplazada después de los bombardeos en Francia.”
(Kroll, n.d.)

La forma de agrupacion y su distribucion mas horizontal que
vertical es lo gue llama la atencidon de este proyecto como
referente ademas de gue “el sitio completa un cinturdon verde que
se extiende entre Kent Ridge, el Cerro Telok Blangah y el Parque
Mount Faber” (Archdaily, n.d.).

La aparicion de terrazas, jardines elevados y cubiertas verdes
inspira la implementacion de espacios comunes con caracteris-
ticas similares en la propuesta. Ademas de la incorporacion de
caracteristicas de sostenibilidad a través de el andlisis del sol, el
viento y las condiciones micro-climaticas del lugar, integrando es-
trategias de energia pasiva de bajo impacto.

Entre los valores a resaltar de este proyecto se encuentran la vida
comunal para los residentes, donde se complementan usos Como
un lugar para hacer las compras, jugar y vivir, lo cual es llamado
una “ciudad jardin vertical” (Kroll, n.d.).

Su eficiencia en la circulacion v la densidad de viviendas que logra
el arquitecto son otras cualidades a distinguir. El disefio se basa
en un “enfoque innovador hacia la organizacion espacial para dar
cabida a los espacios de vida, asi como los espacios publicos
comunales. Curiosamente, la mayoria de los aspectos comunes
no ocurren dentro del edificio, sino gue se colocan en la cubierta.”
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Lationa

Torres del parque de Rogelio Salmona, Bogota Colombia (1970)

Figura 16 | Torres del parque | Fuente: Archdaily

Este proyecto se destaca en esta ocasion gracias a su propuesta
de planta publica y su agrupacion, gue permiten una total per-
meabilidad para el uso de los peatones gue atraviesan el lote de
manera constante.

Se distingue su particular propuesta de libre circulacion al publico
a nivel de planta de primer piso, ademas de su forma de agrupa-
cion, manteniendo una morfologia y apariencia constante en la
agrupacion pero permitiendo, al mismo tiempo, la ubicacion de
torres independientes.

Livinnx de CA Ventures,Colombia (2020)

Figura 171 Livinnx | Fuente: livinnx21.com

En la actualidad empiezan a surgir gran variedad de proyectos
con el mismo sistema gue Livinnx. Se trata de vivienda estudiantil
Ccuya propuesta se basa en la vida en comunidad.

- R

Figura 18 | Heliopolis | Fuente: Archdaily
En una extrafa oportunidad para la ciudad de S&o Paulo, elmodelo
arquitectonico de torre aislada se sustituye por un modelo de
pblogues urbanos tradicionalmente desarrollados en europa, con
los edificios ocupando el perimetro v un patio de acceso publico
en el interior.

A pesar de su disefio dirigido a estudiantes, se rescatan de este
proyecto la variedad de tipologias de apartamentos segln la
cantidad de personas que los ocuparan y la complementacion de
estos con espacios comunes pertinentes para los residentes.

Vivienda Social Helidépolis de Biselli Katchborian Arquitetos, Sao Pablo, Brasil (2014)

Este proyecto fue diseflado para re-urbanizar algunas areas de
la ciudad mas pobres, por lo cual se ha tomado como factor im-
portante el hecho de maximizar el nimero de apartamentos en
el lote.

“Los diferentes puntos de acceso permiten un alto nivel de cons-
truccion de 8 niveles sin necesidad de ascensores, en conformidad
con la legislacion urbanistica. Estos puntos de acceso se gjustan a
los espacios de ocio de las cubiertas del blogue.” (Archdaily, n.d.)



mérica

Quinta Monroy de Elemental, Iquique Chile (2004)

Figura 19 | Quinta Monroy | Fuente: Archdaily

Aravena permite en este proyecto la opcion a sus residentes de
modificar la dimension de sus viviendas y esto, a su vez, les posibi-
lita la personalizacion para un mayor sentido de pertenencia. Hace
una propuesta para suplir el area basica de vivienda sin quitarles a
los residentes las posibilidades de expandirse segln su necesidad
y poder econdmico

La idea de flexibilidad del espacio se toma como uno de los
puntos principales en la propuesta pero no de la misma manera
gue Elemental. En el caso de esta, se permite el gjuste de las
dimensiones de los espacios interiores gracias a las divisiones o
cerramientos dentro de la vivienda. Mientras gue los perimetra-
les si permanecen fijos respetando las diferentes tipologias de
apartamentos, los interiores se agrupan en divisiones moviles vy
mobiliario que sirve de separacion, ambos agjustables segun re-
guerimiento.

La Unidad Residencial Santiago de Cali de Pedro Mejia ,Cali, Colombia (1971)

Busca resolver el déficit de vivienda para familias de ingresos
medios en la ciudad de Cali, y servir inicialmente de alojamiento
para los Juegos Panamericanos. Se localizd el plan en las areas
de desarrollo del sur de la Ciudad y en las proximidades de la
unidad deportiva Alberto Galindo. La relacion directa con las
areas centrales de comercio y administracion se efectla por las
tres vias periféricas, Carrera 15,2 Avenida Roosevelt vy Avenida
Canal San Fernando.

Es un proyecto cuyo orden se rige a partir de la Calle Quinta vy
asl son orientados sus volumenes. Por otro lado, sus fachadas
cuentan con tres aspectos que resaltan los cuales son el escalona-
miento, el manejo de vanos vy la centralidad gue marcan los puntos
fijos. Estos elementos son también protagonistas en el proyecto
propuesto ya que permiten darle cierto orden y una lectura mas
ritmica a la edificacion.

Otro aspecto que tiene en comun ambos proyectos es la
aparicion de balcones también juega un papel importante, tanto
en la fachada como en la calidad y confort térmico vy luminico de
las viviendas.
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DE REFERENTES

Suecia

—

Singapur

Figura 21 | Mapa de referentes arquitectonicos | Elaboracion propia

ASIA

AUSTRALIA

Los proyectos presentados anterior-
mente hacen parte importante de
la investigacién ya que cada uno se
destaca por alguna cualidad en par-
ticular que inspira el conjunto de la
propuesta a raiz de la comprension de
su disefio y funcionamiento de manera
especifica e invidual, pero también
como parte de un conjunto donde es
complementado por otros elementos
gue potencian su valor.

Porunlado en el caso de los referentes
internacionales se aprecia el disefio de
elementos tomando en cuenta su in-
novacion, eficiencia y funcionamiento.

Y por el otro lado, los referentes de
Ameérica Latina tienen un caracter
con mayor similitud a la propuesta
ya que se ubican en un contexto mas
parecido al de Colombia en el aspecto
econdmico, social, de infraestructura
e innovacién y de disponibilidad de
recursos materiales,entre otros.

Aunque las situaciones climaticas
varian mucho enlas diferentesregiones
latinoamericanas, las propuestas con
respecto a las circunstancias de tem-
peratura, humedad, asoleamiento,
ventilaciéon y demas aspectos incluidos
en la bioclimatica estan mas aterriza-
das al contexto de interés.
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3. DISENO DE LA
INVESTIGACION
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METODOLOGIA

Una parte de la investigaciéon se basd
en una encuesta hecha a 70 personas
residentes en la comuna 22 de la
ciudad de Cali. A estos usuarios se les
fue enviado el enlace de la encuesta
generada a partir de la herramienta
de Google Forms, a través de redes
sociales para ser diligenciada durante
el mes de mayo de 2020. Esta se cons-
tituye de 15 preguntas, de las cuales
8 son de opcidbn multiple de Unica
respuesta, 1 de respuesta abierta o
justificacion, 4 de opcidn multiple de
varias respuestas y 2 de rango de im-
portancia. Para el andlisis de datos
obtenidos de las respuestas se obser-
varon las graficas que la herramienta
de encuestas de Google genera auto-
maticamente que incluye graficos de
barras, tortas, entre otras y se regene-
raron por la autora para una presenta-
cion de mayor de calidad de los datos
obtenidos.

Se considera de gran importancia la
implementacién de esta metodologia
y sus resultados en la toma de desicio-
nes frente al proyecto ya que de este
modo se incluye a la poblacién de la
zona en la intervenidén y se conside-
ran sus preferencias entendiendo sus
conductas y costumbres cotidianas.

)
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1. ;Cuantas personas viven en su
casa actualmente? Respuestas

25

20
15
10
5
- 5
1 2 3 4 5 6

Figura 22 | Personas y nucleos familiares | Elaboracion propia

7 8

AqQui se observa que la mayoria de las viviendas estan ocupadas por 4 personas, seguido de una
ocupacion de 6 personas y luego 2, que son los datos de mayor relevancia. A demas se percibe que la
distribucién mas tipica de las edades dentro de estas familias es de tres A(adultos) y sin M (menores).
La segunda composicidn mas tipica es la de 2 adultos sin menores y la tercera tres adultos y mas de
dos menores. Estos datos nos ayudan en la parte del disefio para proponer tanto las dimensiones

2. ;Qué personas conforman el nicleo
familiar que habita en su casa?

Respuestas

=7%_ = 2%
= 0%

" 4%
16%

=]
1A+ IM
=]A+2o0mas M
= 2A
n2A + 1M
=2A +2o0mas M
= 3A

3A +xM
= 4A o mas

correctas de los espacios, como la cantidad de espacios requeridos por los tipos de familias.
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Las siguientes Figuras 23, 24 y 25 corresponden a la pregunta por la frecuencia del uso de los espacios
en la semana, los nimeros del uno al siete en la parte inferior de cada torta representan la frecuencia
del uso de los espacios a la semana.

Se puede observar que el espacio que se usa mas frecuentemente es el comedor, y que tanto la sala

sin TV como la sala con TV varian mucho en cuanto a la frecuencia de su uso, aunque se nota un
mayor uso de la sala de TV que la no tiene TV.

" 2%

Comed(y . 4 Sala de estar (sin TV) Salade TV
0
" 6% 9
0 /_ " 4% - 239 = 13% = 14%
/4 = 1% = 6%
// = 40% e
6% 1% " 21%
.7%‘, ‘\ = 19%
u 77% u 16% n 19% 7% - 7% n 7%
1 =2 =3 =4 =5 56 m7 1 =2 =53 m4 =5 56 m7 1 w2 =3 m4 =5 =6 m7

Figura 23 | Espacios de encuentro familiar | Elaboraciéon propia



Cocina
" 0%m= 29
= ()% ’

= (

1%

% m 48%

Estudio Patio de ropas

= 16% = 0% = 12%

= 4%
/—
». = 49 " 40% ' = 20%

.l6%

0
" 16% 1% " o%
= 97% 6% = 21%
m] 82 =3 m4 n§5 npp m7 B] 82 u3 m4 u5 np w7 m] w2 u3 w4 u5 np m7
Figura 24. Espacios de trabajo o servicio | Elabo-
racien propia Jardin/Balcon/
Terraza

De estos se puede concluir que la
cocina es el espacio de mayor uso,
seguida del estudio y finalmente el
patio de ropas. Se ve una clara dife-
rencia comparando los graficos 23 y
24, donde se manifiesta una mayor
frecuencia de uso en general de
los espacios de servicio que de los
espacios de encuentro familiar.

= 3 0
f/’—.g/o
= 7%

‘-14%

7%
] m2 u3 m4 u5 mpp m7

" 56%

Figura 25. Espacios de relacién con el exterior | Ela-
boracion propia
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4. ;Cual es el espacio que mas disfruta 5. ;Cual es el espacio que menos

de su casa y sin el cual no podria vivir disfruta de su casa o en el que menos
en ella? Respuestas tiempo pasa? Respuestas
= 8% = 109 " 3%

® Sala de estar

= Sala de estar

ERVAA
B 36% = Habitacién = Habitacién
® 43%

= Comedor = Comedor

= 37%

= Cocina ® 18% = Cocina

\
\

= 99, = 139% ™ 6%

= 10% = Balcén/terraza

= Balcén/terraza

Figura 26 | Apreciacién de espacios | Elaboracion propia

AqQui se puede analizar que el espacio de mayor disfrute es el balcdn o terraza, seguido de la habita-
cion, y el de menor disfrute es la sala de estar y la cocina. Podemos retomar entonces lo que se habld
con anterioridad, que uno de los espacios de mayor frecuencia de uso, la cocina, es al mismo tiempo
el de menor disfrute, lo cual indica que se debe hacer un énfasis en el disefio de este espacio dado

que la frecuencia de uso es algo que dificilimente puede variarse, pero el nivel de disfrute si tiene la
disposicion de mejorarse.



Se observa en la Figura 27 que el espacio mas popular para compartir es el jardin o el huerto, y que,
aunqgue en los graficos anteriores se confirmod el poco uso de la Sala de estar, las personas dijeron que
no estarian dispuestos a compartir este espacio. Por otro lado, otro de los espacios de menor uso, el
patio de ropas, si estarian dispuestos a compartirlo.

;Qué espacios estaria dispuesto a compartir
con sus vecinos?

Cocina @ 0
Comedor mmm 32
Sala m— 4
Estudio m— 5
Patio ropas massssssssssssss———————— |3
Ninguno e 0O
Jard i,/ e 0 1 — ()

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Figura 27 | Espacios para compartir con vecinos | Elaboracion propia
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Actividades que ya hacen parte de la
turina diaria

6% " 6% = Separacion de basura
= 50 = Ahorro de agua (duchas
cortas)
= 3% \ = Huerta

= Compostaje

= Recoleccién de aguas
lluvias
= Ninguno

Figura 28. Actividades relacionadas con la sostenibilidad | Elaboracién propia

Actividades que las gustaria que
hicieran parte de la turina diaria

. 2%
" 5%, " 16%

|

D .

= 19%

= 19%

= Separacion de
basura

= Ahorro de agua
(duchas cortas)

= Huerta

= Compostaje
= Recoleccién de

aguas lluvias
= Energias renovables

Se puede comparar entre las actividades que ya se estan realizando y las que se quieren realizar. Se
ve claramente que las mas comunes actualmente son la separacion de residuos sélidos y el ahorro de
agua en duchas cortas. Y, por otra parte, se ve una gran variedad de preferencias entre las activida-
des que le interesa aplicar en el futuro a la gente entre la cuales se destacan la recoleccidn de aguas
lluvias, el compostaje, la huerta y la separacion de residuos sélidos o basura.



Conclusiones generales de la encuesta

Para concluir de manera general
los resultados de la encuesta, se
pueden hacer las siguientes afir-
maciones acompafiadas de una
propuesta de implementacién en el
proyecto .

Acerca de la cantidad de
personas que habitan en una
vivienda, se mostré que lo mas
comldn son 4 personas, pero que
existe cierta variedad en el nimero
de individuos y por eso se propon-
dran varias tipologias de aparta-
mentos que puedan contener esta
variedad de nucleos tanto familia-
res, o mejor denominados para este
caso “privados”, como comparti-
dos,es decir, pensados para ser
ocupados por personas sin vinculos
familiares como por ejemplo estu-
diantes.

Con relaciébn a la distribu-
cion de edades se observa que la
mayoria son adultos y que poca
de la poblacién que participd de la
encuesta tenia hijos menores. Con-
siderando esto, y ademas sumando
la posibilidad de que nuevas familias
con niAos vivan en el proyecto, se
proponen una serie de espacios
comunes con variedad de usos que
se adapten a las diferentes edades
y propdsitos de la poblacidon
residente.

Con respecto a la frecuen-
cia de usos de los espacios que
normalmente se encuentran en las
viviendas, se percibe un uso de
los espacios de servicio (cocina,
estudio, patio de ropas) mas
frecuente que los de encuentro
familiar (comedor, sala de estar y
sala de TV) y para esto se pretende
excluir de la vivienda los espacios
con menor frecuencia de uso y con-
vertirlos en zonas comunes con-
virtiendo asi las viviendas mas efi-
cientes en cuanto a su dimension
y uso cotidiano y promoviendo el
encuentro de los vecinos en estos
espacios de comunidad. Un ejemplo
para esto seria una zona de ropa
comun o lavanderia.

Relacionado al disfrute de los
espacios en la vivienda se observd
lo siguiente:el que mas disfrutan
es el balcdn, seguido de la habita-
ciéon; y el que menos disfrutan es
la sala de estar. Entendiendo esto,
se proyectan espacios versatiles,
donde la zona comun privada, es
decir, la zona de sala-comedor, se
aproveche al maximo permitiendo
adaptarla segun necesidad.

Un punto clave de la encuesta
era conocer la disposicion actual
de las personas para compartir

algunos espacios. Los resultados
mostraron una respuesta en su
mayoria negativa a esta propuesta.
Para esto se considera diseflar y
equipar los espacios comunes con
especial cuidado para promover su
uso y buscar cambiar esta idea de
individualismo que se tiene frente
a ciertas tareas o actividades co-
tidianas que pueden convertirse
en labores comunales propiciando
el mejor manejo de recursos que
consumen.

Finalmente se dan a conocer
las actividades consideradas soste-
nibles que las personas implemen-
tan en su rutina cotidiana y las que
les gustaria incluir. De sus respues-
tas se concluye que las actividades
implementadas son pocas, pero que
hay uninterés en aumentar la soste-
nibilidad en las tareas diarias y para
esto se dispondran espacios donde
se fomenten estas conductas como
por ejemplo una zona de compos-
taje comun y abierta a los residen-
tes, al igual que la recoleccidn de
aguas lluvias para su aprovecha-
miento, o huertas comunes donde
los habitantes, ademas de consumir
alimentos, puedan educarse frente
al tema de la produccién y concien-
tizarse alrededor del desperdicio.
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DISENO DE LA
INVESTIGACION

Categorizacién de aspectos
importantes

En andlisis de todos estos puntos
tratados en la encuesta nos lleva a
la delimitacién de dos grandes cate-
gorias para tener en cuenta en la in-
vestigacion y el disefio de proyecto
gue surgieron de una metodologia
de investigacion llamada Codificacion
Selectiva para la cual se tuvo en cuenta
tantos los resultados de la encuesta,
como un analisis de otras fuentes re-
lacionadas con el tema. Estas cate-
gorias son, primero las tipologias de
familia o nucleos familiares que viven
en la Comuna 22 de la ciudad de Cali,
y segundo las tipologias de espacios,
también aparecen otras categorias
gue se pueden observar en el Grafico
presentado a continuacion:



Tipo Composmon

(# personas) apartamentos actividad de uso

|
Tipologias de Seguln Frecuencia
privacidad

Seguln

w5 90000

iii
T
1
1]

Figura 29 | Categorias | Elaboracion propia
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Escogencia del lote y analisis

El proyecto se ubica en la Ciudad de
Cali, en la comuna 22, en el Barrio
Pance. Mas especificamente se
encuentra en una zona cercana a la
Av. Cafasgordas, entre las Carreras 111
y 118. El lote especifico se da a conocer
mas adelante.

Las razones de la escogencia del lote
se describen a continuacion:

1. Segun el POT, esta es una zona de
consolidacidon urbanistica tipo 1, lo que
significa que busca mantener el patron
urbanistico existente debido a su
calidad y estado de conservacion.
El proyecto intenta llenar los vacios
urbanos en esta zona de manera res-
ponsable y considerada ya que tiene
potencial de aumentar su densidad y
con menos impacto en la ciudad

2. En esta zona existe una enorme
oferta y potencial ambiental muy par-
ticular de la ciudad, pero esta es dis-
frutada Unicamente por una pequefa
parte de los ciudadanos, por eso se
propone este proyecto a manera de
compartir estos beneficios

3. Se pretende también sacar partido
a potencialidades del sector sin que
tenga afectaciones negativas graves
como por ejemplo su cercania a
grandes zonas y centros comerciales
y equipamientos, su disposicidon frente
a vias vehiculares principales de la

ciudad, la proximidad a una estacion
de transporte importante, entre otras.

4. Finalmente se presenta el reto
adicional, su cercania a la Hacienda
Canasgordas, a la cual actualmente los
conjuntos residenciales que tienen co-
lindancia, le dan la espalda. Mediante
el proyecto se aspira a darle un nuevo
valor a este patrimonio de la ciudad,
incluyéndolo en las visuales y apre-
ciando el hecho de que sera una zona
gue permanecera siempre verde por
su condicién patrimonial.

Propuesta urbana y
arquitectodnica

Se plantea un proyecto resiliente, es
decir, que se pueda adaptar a todo
tipo de circunstancias, lo cual se
considera indispensable para la actua-
lidad donde nos enfrentamos constan-
temente a ciertos fendbmenos como el
cambio climatico. De la misma manera
se planea el uso de unos materiales
de baja huella de carbono y con baja
energia embebida o considerados
altamente sostenibles.

Teniendo en cuenta estos aspectos
mencionados como los nucleos fa-
miliares, sus actividades cotidianas,
la implementacion de cualidades que
conviertan al edificio en uno resiliente
y la utilizacién de lo sostenible como
caracteristica fundamental es que se
propone resolver la pregunta de inves-
tigacion.
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Figura 311 Mapa de ciudad de 15 minutos | Fuente: Bing maps e intervenida
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El sector cuenta con gran variedad de equipamientos e institu-
ciones de distintas categorias. Estas son algunas de ellas
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Potencialidades ambientales
Estas son algunas de las
potencialidades ambienta-
les de gran valor para la
ciudad que se encuentran
en el sector:
humedales, rios, corredo-
res ambientales, equipa-
mientos incluidos en la
estructura ecolégica com-
plementaria y ecopargues.

Mapa 13 del POT

Estructura ecologica Humedal La Babilla
complementaria
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Humedal La Riverita

Se observa que esta es
una de la zonas mas ricas
en potencialidades am-

bientales de toda la
ciudad. Humedal La Ballena

CONVENCIONES

|. Educativas
Ecoparques
Clubs

Rios
Humedales
Otros

Humedal El Retiro + ‘
Humedal Panamericano



Jarillén

Ecoparque Cerro de La Bandera
Comfenalco Limonar

Ecoparque del Agua Navarro

Rio Meléndez

Cantoén Militar Pichincha
Colegio Lacordaire
Univalle

Rio Cauca

Rio Lili

Club Campestre

Rio Pance

Ecopargue Rio Pance

P Colegio Gimnasio Los Farallones

Club Deportivo Cali

PUJ + Colegio Berchmans
USB

Colegio Bolivar

ICESI

Colegio Colombo Britanico
Colegio Hebreo Jorge Isaac
@ Club Shalom

U. San Martin

Ecoparque Las Garzas

Club Farallones

Figura 32 | Mapa de potencialidades ambientales | Fuente: Bing maps e intervenida



ANALISIS CLIMATICO ANUAL DE CALI

Humedad relativa

Humedad relativa (%) - Universidad del Valle

N
4

79

75

71

67

63 | B | T T T T T T T 1 1

E F M A M J A 5 0O N D

La humedad relativa del aire es ligeramente menor a
70% en los meses secos y en épocas de
lluvias alcanza valores de 75 a 76%.

Presipitacion

Precipitacion (mm) - Universidad del Valle - Cali
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Los meses de enero, febrero, julio y agosto son pre-
dominantemente secos, siendo los meses de mitad
de afo, los de menores lluvias. Las temporadas de
lluvia se extienden de marzo a mayo y desde finales
de septiembre hasta la primera mitad de diciembre.
Enlos meses secos de mitad de afo, llueve alrededor
de 6 dias/mes; en los meses de mayores lluvias
puede llover alrededor de 18 dias/mes.

Graficos tomados del IDEAM y procesados por Climate Consultant

Temperatura

Temperaturas (°C) - Universidad del Valle - Cali
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Temperatura media Temperatura maxima

Temperatura minima

La temperatura promedio es de 23.9 grados centi-
grados. Al medio dia la temperatura maxima media
oscila entre 30 y 31 grados centigrados. En la
madrugada la temperatura minima esta entre 19 y
20.

Sensacion térmica

SENSACION TERMICA ANUAL

El confort térmico estd ubicado, en Colombia
en general, en un nivel caluroso. Pero En Cali se
encuentra entre calido y bienestar gracias a que
sus variables de temperatura y humedad relativa se
mueven de manera equilibrada.



Ventilacion

Los Andes

Pance bajo
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Grdfico de autoria propia inspirado de datos del POT2014
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Gracias a la ubicaciéon de
Cali entre dos cordilleras,
la direccibn predominan-
te promedio por hora del
viento en Cali varia durante
1| el aflo y es influenciada por
varios factores adicionales
COmMo su cercania al mar a
travéz de Buenaventura.

El viento con mas frecuencia viene del este durante 3,5
meses, del 21 de mayo al 5 de septiembre, con un por-
centaje maximo del 62 % en 9 de julio. El viento con mas
frecuencia viene del oeste durante 8,5 meses, del 5 de
septiembre al 21 de mayo, con un porcentaje maximo del
65 % en 1 de enero.

Calidad ambiental

Leyenda

I -1.0--1,64 (Muy deficiente)
B o.0--1,0 (Deficiente)
I 0.0-1,0 (Regular)

r.' 1,01 - 2,0 (Buena)

{ | 2,01 - 3,33 (Muy buena)

e 0 1.500 3.000

Metros

Grafico del DAGMA

La vegetacidon, las islas de calor causadas por la gran
masa de edificios y vias vehiculares sin posibilidad de di-
sipacion de calor, los materiales que mas se usan en la
zon, las dimensiones de las construccién y su relacidon con
espacios verdes son algunos de los factores que influyen
en la calidad ambiental de los sectores, separados en este
mapa por barrios.

Se observa que mientras mas adentro en la ciudad, menor
es la calidad ambiental y de la misma manera, las zonas
perimetrales disfrutan de una mayor calidad ambiental.
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El sol brilla cerca de 4 horas diarias en los meses lluviosos,
pero en los meses secos, la insolacidén llega a 6 horas
diarias, en promedio.

Enlagraficadelaizquierda
se observa la radiacién
solar que afecta sobre
cada fachada medido en
porcentaje. Se puedea
firmar que la fachada mas
expuesta gracias a la in-
clunacién del sol en Cali,
es la horizontal, es decir,
la cubierta. A esta le
siguen las fachadas este
y oeste, a continacion la
sur y finalmente la norte.
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EHOR

Esto significa que se deben proteger de manera mas
cuidadosa las fachadas este y oeste, obviando una pro-
teccién térmica en la cubierta.

Graficos tomados del IDEAM
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CONFORT CALUROSO

“El confort térmico es la sensacidn que expresa la satis-
faccion de los usuarios de los edificios con el ambiente
térmico. Por lo tanto es subjetivo y depende de diversos
factores.

El cuerpo humano “quema” alimento y genera calor
residual, similar a cualquier maquina. Para mantener su
interior a una temperatura de 37 grados centigrados,
tiene que disipar el calor y lo hace por medio de conduc-
cion, conveccion, radiacion y evaporacion. En la medida
como se acerca la temperatura ambiental a la tempera-
tura corporal, el cuerpo ya no puede transmitir calor por
falta de un gradiente térmico, y la evaporacién queda
como Unica forma de enfriamiento.

Una de las funciones principales de los edificios es proveer
ambientes interiores que son térmicamente confortables.
Entender las necesidades del ser humano y las condicio-
nes basicas que definen el confort es indispensable para
el disefio de edificios que satisfacen los usuarios con un
minimo de equipamiento mecanico.

El confort térmico es la sensacidn que expresa la satis-
faccion de los usuarios de los edificios con el ambiente
térmico. Por lo tanto es subjetivo y depende de diversos
factores.” (Blender, 2015)

Factores son criticos:

Factores ambientales
Temperatura del aire
Humedad relativa del aire
Movimientos de aire
Temperatura media radiante
Factores personales
Vestimenta de la persona



Confort climatico

RELATIVE HUMIDITY 100%

DESIGN STRATEGIES: JANUARY through DECEMBER
26% 1 Comfort(226 hrs)
22.9% 2 Sun Shading of Windows(2006 hrs)

J High Thermal Mass{1063 hrs

4 High Thermal Mass Might Flushed{1182 lu's)
4 Direct Evaporative Cooling{30 hrs)
6 Two-Stage Evaporative Cooling(148 hrs)
7 Natural Ventilation Cooling{63 hrs)
8 Fan-Forced Ventilation Cooling{3419 hrs)
9 Internal Heat Gain(2458 hrs)
10 Passive Solar Direct Gain Low Mass{6 hrs)
11 Passive Solar Direct Gain High Mass(838 hrs)
12 Wind Protection of Outdoor Spaces(0 hrs)
13 Humigkific ation Only0 hrs)
14 Dehumidification Onli2263 hrs)
15 Cooling, add Dehumidfication if needed{1428 hrs)
16 Heating, add Humidification if needed(3 hrs) 1

0.3%
1.7%
0.7%
39.0%
28.1%
0.1%
9.6%
0.0%
0.0%
25.0%
16.3%
0.0%

100.0%

Comfortahle Hours using Selected Strategies
(8760 out of 8760 hrs)
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HUMIDITY RATIO
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Se toma esta grafica a modo de conclusién de los datos
climaticos de Cali presentados anteriormente de manera
individual. Aqui se resume que todos deben ser leidos
como un conjunto para llegar a propuestas integrales
gue resuelvan de manera global los aspectos que pueden
afectar de manera negativa las condiciones de confort en
los espacios.

Dado que la meta es alcanzar un confort térmico en
todos los espacios de habitacion del proyecto, se puede
observar en la grafica, no sdélo los datos climaticos de
la ciudad de Cali (los puntos verdes), sino también los

_ PRFRARTENETATING IES.R

valores a los que se aspira llegar con las estrategias pro-
puestas. Por ejemplo, para la regulacion de temperatura y
humedad se propone la utilizacidon de la técnica de ventila-
cién cruzada, la proteccién de la radiacidn solar mediante
vanos profundos y la inercia térmica dada por los materia-
les escogidos con caracteristicas especiales para las con-
diciones climaticas del lugar. A continuacién en las con-
clusiones se dan a conocer de manera mas detallada las
estrategias implementadas y sus cualidades especificas.
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Densidad arbdérea Cali
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Mapas tomados de geoportal.caligov.co

El mapa de densidad arbérea re-
presenta el numero de individuos
arbéreos por Km2; a través de este
mapa se identifican las zonas que
contienen una mayor cantidad de indi-
viduos arbéreos en la ciudad.

Segun resultados del censo arbéreo
las comunas con mayor numero de
individuos arbéreos son: Comuna 2,
Comuna 17, Comuna 19 y Comuna 5;
y las comunas con menor nidmero de
individuos arbéreos son: Comuna 1,
Comuna 3, Comuna 9 y Comuna 20.

Densidad arbérea sector lote Arboles por habitantes Cali
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Este mapa representa la relacidon
entre la cantidad de arboles por cada
1.000 habitantes a nivel de barrio, sin
embargo para algunos barrios identifi-
cados como institucionales en donde
el numero de habitantes se considera
cero (0), no es posible hacer el calculo
de la relacion.
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Se observa que el sector tiene una
densidad arbdrea bastante baja en
comparacion otras zonas de la ciudad
pero, al contar con una densidad de
baja, esto denota una cantidad de
arboles alte por 100 habitantes, cosa
gue también se destaca en relaciéon al
resto de la ciudad.

Mediante este mapa se identifican los
barrios que cumplen con la normativi-
dad establecida por la Organizacidon
Mundial de la Salud (OMS), en la cual
el valor recomendado es de un (1)
arbol por cada tres (3) habitantes o su
equivalencia 333,333 arboles por cada
1000 habitantes.



Mapa de ruido de 2015 (jornada dia entre semana)
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Este mapa nos afirma que el sector del Grdfico de elaboracion propia
lote tiene una condicidén de ruido con

un valor medio pero con una mancha

donde aumenta el valor drastica-

mente. Esto se debe a la congestidon

vehicular que se produce en esta zona

especificamente en las horas pico pero

se espera que con la finalzacién de la

obra de calle 25, esta congestidon sea

aligerada.
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Muchos de los factores relacionados
con el confort general estan deter-
minados por el lugar, su topografia,
vegetacion, su cercania a la linea del
Ecuador....

Es de vital importancia entender estos
factores para proponer estrategias
que se ajusten de la mejor manera
posible a las condiciones y ofertas del
lugar. La idea es potenciar los aspectos
de caracter aprovechable y plantear
soluciones para convertir los no apro-
vechables, en propulsores de ventajas.

Un ejemplo para esto es el asolea-
miento. Se entiende que el sol en Cali
es un factor de alto protagonismo
con respecto a la sensacidén de calor.
Pero al mismo tiempo, también es
una fuente de luz que puede ayudar a
disminuir la necesidad de iluminacién
artificial en horas del dia. Por eso, la
idea es aprovechar la iluminacién de
manera indirecta, de tal forma que el
calor no penetre las viviendas hacién-
dolas incbmodas para habitar.

Otra manera de mantener una tempe-

CONCLUSIONES

ratura cbmoda para el ser humano, es
aprovechar otras condiciones como la
ventilaciéon. El método de la ventilacion
cruzada, donde un espacio cuenta con
un espacio de entrada de aire y uno de
salida, asegurando asi un flujo y un in-
tercambio de aire constante en el sitio.
“La ventilacidn cruzada natural es
cuando las aberturas en un determina-
do entorno o construccidon se disponen
en paredes opuestas o adyacentes, lo
gue permite la entrada y salida de aire.
Indicada para edificios en zonas clima-
ticas con temperaturas mas altas, el
sistema permite cambios constantes
de aire dentro del edificio, renovan-
dolo y aun asi, reduciendo conside-
rablemente la temperatura interna.”
(Pereira, 2019)



1. Sombra

Para este punto se
propone la utilizacion de
vanos profundos, para
lo cual se diseflia una
ventana enmarcada por
unamolduraen concreto
que sale de la fachada
40 cm al exterior, lo cual
respeta la normativa de
70 grados de ocultaciéon
del sol. Ademas, este
marco se convierte en
una superficie apta para
poner materas con ve-
getacibn que provean
adicionalmente una
frescura complementa-
ria a la sombra que es
producida por el vano.

PROPUESTAS

2. Ventilaciéon

La ventilacibn de un
espacio sélo es eficiente,
Si se garantiza una cir-
culacién constante y un
intercambio de aire para
poder mantener una
temperatura coémoda
para habitarlo. Por eso
en el proyecto se busca
garantizar ventilaciéon
cruzada para todos los
espacios generando
siempre vanos de
entrada y vanos de
salida de aire para
producir el efecto de in-
tercambio de aire.

3. Inercia térmica

Losmaterialesescogidos
para el proyecto tienen
en cuenta las condicio-
nes climaticas del sitio
por eso, ademas de ser
producidos de manera
local, tienen cualidades
especificas para proveer
un confort térmico.

Se trata de los bloques
Homecell, hechos de
plasticos recuperados y
fibras naturales.

Este es un blogue de
geometria hueca, o
cual hace que no haya
puente de irradiacion de
calor o transmisiébn de
ondas sonoras, es decir,
que se crea una capa de
aire al interior que limita
la transferencia tanto de
calor como de sonido.

4. Vegetacién

La implementaciéon
de vegetacion en los
vanos y zonas comunes,
ademas de producir
sombra, da frescura al
aire y funciona de filtro
tanto para la radiacion
solar y el ruido como
para la contaminacion
del aire.

Se propone la esco-
gencia de dos tipos de
plantas:

1. Autdctonas que
atraigan mariposas vy
demas especies locales.
2. Comestibles que
promuevan la concien-
cia ambiental y ensefien
sobre el cuidado vy
consumo a los residen-
tes.
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USUARIOS

Versatilidad
dia/noche
Dimensiones
de los
espacios

Personalizar

-

/

Figura 331 Necesidades del usuario | Elaboraciéon propia

A

AcabadosJ




\ \

Composicion Tipologias de
(# personas) apartamentos

Tipo

Figura 34 | Nucleos residenciales | Elaboracion propia
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ACTIVIDADES

ACTIVIDADES

Figura 35| Actividades | Elaboracion propia

La Figura 35 busca mostrar de manera esquematica la diversidad de actividades que pueden ocurrir en una vivienda,
ya sea simultaneamente o no. Cada una de estas actividades se asocia con un espacio gue no es necesariamiente
exclusivo para desarrollar dicha accidon. Esto permite entender la necesidad de flexibilidad de algunos espacios, y la
condicidén de privacidad de otros.
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ESTRATEGIAS PROYECTUALES

\ )

capa%idad
que tiene
pﬁ\a/ggsas grupos de un edificio
» patrones . 5 comple- planeada personas para
relacion econémi. | No se ejerce presion al dese @l mentadas | Y, maneja- que asegurar
entre el o ambiente y ni se et et agrupa. | daporsu anhelan condicion-
hombrey | S23Y sacrifican las i Y Irdbas | residentes mayor es
la g e necesidades del inEneemns] SRS propieta- intera- minimas
naturaleza | ZJilibrio hombre ReDaGI0S rios o ccién con de confort
a copmuni- usuarios sus y.
Eries vecinos salubridad
: a sus
habitantes
A )

o
— I
Acabados
RS Estructurae |  de bajo
ACCION moviles y instalacion- manteni-
mobiliario modeljada mlgﬂtao y
divisorio A
duraciéon
- - 9

Figura 36 | Plan de estrategias para cada condicién | Elaboracion propia

La presentacion de estrategias a modo grafico busca representar las condiciones como principal aspecto a entender,
seguidas de una descripcidn que ayuda a clarificar los conceptos expuestos y lo que demandan. Y finalmente la
manera en la que se tomara acciéon sobre las condiciones en el proyecto, es decir, la forma en la que se abordara cada
requisito, por asi decirlo y asi desarrollar una propuesta integral.
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MATERIALES

La investigacion sobre las cualidades
e implicaciones que trae cada material
consigo es de vitalimportancia cuando
se habla de proyectar de manera sos-
tenible ya que es un aspecto mas
como el uso de energias renovables
para suplir le proyecto, la implementa-
cion de huertas y demas, que contri-
buira para que la industria de la cons-
truccidén disminuya su impacto sobre
el medio ambiente.

A continuacién se presentan, primero,
una serie de cualidades para medir
la sostenibilidad de los materiales vy
segundo, una tabla de materiales que
cuentan con estos criterios y que
fueron seleccionados como opciones
para el desarrollo de este proyecto.



no liberan compuestos organicos
volatiles o fibras toxicas
no dafan el medio ambiente, agotan los
recursos naturales escasos o perjudican
la salud de las personas durante su
produccion

Fabricacion bajo consumo de energia

—Consumo de energia

minimizar el uso de energia de las
edificaciones previniendo la pérdida o
Producto ganancia de calor, reduciendo el
consumo de electricidad y simplificando
el mantenimiento.

Cualidades y/o criterios apoyar la economia de la zona
para medir la ]
sostenibilidad de un
material :
reducir los costos de trasporte y el
consumo de energia asociado a este.

— Origen/extraccién: —— obtenidos y producidos localmente

baja, nula o negativa

baja

no necesitaran ser reemplazados
Ciclo de vida rapidamente para convertirse en
residuos

posible reciclaje o reutilizacién o que
sea blodegradable

Disposicion final

Figura 37 | Cualidades para medir la sostenibilidad de un material | Elaboracion propia

La Figura 37 muestra a modo de mapa conceptual la investigacion que se hizo con respecto a las condiciones de los
materiales para ser considerados sostenibles.
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La Figura 38 representa la exploraciéon
de materiales para implementar en la
propuesta proyectual

Cualidades: Técnica
Facilidad M teri
constructiva: amrl)ps_ena

no requiere ecologica
mano de
I obra
altamente -
calificada Ladrillos de
— residuos
solidos
Economia:
materias
primas
locales Bloques
Homecell
Beneficios
bioclimaticos:
?ésrlr%?ég metalica
Produccion: Vi
. . I
bajos niveles Coglatfrir){as
de consumo d
de energia € acero

Figura 38 | Materiales sostenibles | Elaboracion propia




Materiales

Para acabados, recubrimientos e
instalaciones

GAPAVEGETAL

SUSTRATO

LAMINA DE DRENAJE
CON QEOTEXTIL

IMPERMEABILIZACION
ANTI-RAIZ

CUBIERTA
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CALI

Rio Aguacatal

Autopista
Oriental

Corredor verde

Autopista

e N
RIOM
- R ——
Surorientg

Corredor am

Autopista

Simoén Bolivar l

Rio Caﬁaveralejo/‘
Rio Mema_\
14

Rio Cauca

Rio Pance

Autopista Cali-Jamud

Figura 39 | Plano de ubicacién del lote en Cali | Elaboracion propia



5. PROPUESTA
DE PROYECTO
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ESCALAS DE TRABAJO

Urbana

Comunidad

Figura 40| Escalas de trabajo | Elaboraciéon propia
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Urbana

Analisis ambiental, social y econdmico, normativo, de trasnporte,
morfoldgico y tipoldgico

Lote

Analisis de acceso y circulacion, composicidon volumétrica y zoni-
ficaciéon, agrupacion y modulaciéon

Comunidad

Espacios publicos: pensados para uso de la poblacién del sector
indiscriminadamente

O Espacios comunes: espacios Unicos para uso de los residentes
Espacios semi comunes: espacios duplicados para uso de los re-
sidentes

Servicios: prestacion de servicios compartidos como car pool,
aseo, mantenimiento, seguridad, energia solar, etc.

Unidad de vivienda

Tipologias: familiares, estudiantiles
Zonificaciéon
Modulacién y flexibilidad

Calidady confort

Temperatura, iluminacidon, ventilacién, acustica, dimensiones es-
paciales, visuales, amoblamiento, fachadas y acabados
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PROPUESTA URBANA

Contexto

Hay varios aspectos que hacen del sector y
del lote en particular, un lugar de relevancia.

/8

* Su cercania con la Hacienda
Caflasgordas, que asegurara al
sector contar con esa gran zona
verde gracias a su caracter patri-
monial

* Su facil acceso vehicular debido
a las vias principales que lo rodean

* Las visuales que son bastante
variadas. Hacia el oeste estan
los Farallones, considerados un
hito en la ciudad, hacia el norte
se encuentra ciudad Jardin, que
es en particular una zona de bajas
alturas logq ue permite la visual al
resto de la ciudad. Continunando
con el este, con una condicién mas
rural ya que el barrio Bochalema
se encuentra en el borde de la
ciudad. Y finalmente, hacia el sur
ocurre una situacion parecida a la
anterior, que es la periferia de la
ciudad, dando la visual de zona no
urbanizada.

Ciudad Jardin y resto de la ciudad

§ Lote =
[o) Hacienda
© Cahasgordas
©
L
CONVENCIONES
visuales

@ hito

vias importantes

Suelo rural y Jamundi

ewsaleydog A 1|I7 [9p 'SlleA

Figura 411 Mapa de potencialidades del lote | Elaboracion propia



HACIENDA CANASGORDAS

Gran zona verde en el sector que
permanecera con esa condicidn ambiental
por su caracter patrimonial.

Hacienda

“La Hacienda Cafasgordas es una
hacienda ubicada en el sur de Santiago de
Cali, Colombia. Antes conocida como La
Casa Grande, la construccion de la casona
data del siglo XVIll y es un legado del
periodo donde la hacienda era la
actividad econdmica mas importante del
valle del Cauca.

La casona de la hacienda Cafasgordas
tiene una gran importancia histérica para
la region, ya que en ella se organizo el
grito de independencia de Cali del 3 de
julio de 1810, 17 dias antes del episodio del
florero de Llorente en Santa Fe Bogota.”

(Fundacion Eusebio Velasco Borrero. (n.d.)
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El sector se destaca por la cantidad de
zonas verdes y sus dimensiones, que
hacen parte de la estructura ecoldégica
principal y complementaria de la
ciudad.

El proyecto busca crear una conexion
entre las zonas verdes agrupadas
como se ve en la Figura O.

Zonas verdes del sector

Univallce ®» ® @ @ =« « @

Blub &
Campestre

UMO*® = = = = = = = = = = = @

del Alférez
St
USB = = @

U' |Cesi ® o o o o o o o .

Ecoparque_ "

Las Garzas e
Cluby o2 3} P
Farallones

Figura 43 | Mapa de zonas verdes del sector | Fuente: Bing maps e intervenida



Usos relevantes del sector

L

o8

L

CONVENCIONES

@ de educacion
de recreacion

@ deportivos
de salud
comerciales

Figura 441 Mapa de usos relevantes del sector | Fuente: Bing maps e intervenida

En la zona, mas que en cualquier otra
parte de la ciudad, se encuentra gran
cantidad de instituciones educativas
mayormente de educacién superior, lo
cual atrae mucha poblacién estudiantil,
dandole al sector un flujo de poblaciéon
de cualidades especiales.

0108A0ld gp e)Sandold
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Jaramillo Mora

8o ' (Antares P«



ince, 100m?2)

COMPARACION DE
OFERTA LOCAL

OBSERVACIONES:

* Espacios comparti-
mentados

* Eficiencia economi-
ca

* Uso determinado
por constructora

* No consideracion
de variedad de tipo-
logias (3A y 3B)

* areas desaprove-
chadas

0108A0ld gp e)Sandold
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PROPUESTA ARQUITECTONICA: Estrategias de implantacién
CONDICIONES PREEXISTENTES

Plano Nolli - Acceso al lote Usos vecinos
N | . N ’ |
1 ”‘ .‘. d W = ’ ’ «a’H m =
$ ..:'.n'ﬂ " = 2 ol f E 3
T " & Lk 2 £, .
- ll ° - N II
&g~ o~ o J
2 8 s K e
y, @ Z‘U
= I.. - > N "
- <[ o Il >
il ~ - - |
L ~ mEm mumy |
m EIimE I I |
- N B = N N - Comercio Parques Religiosos
- B Em . . .
- lI I Emil | B BN

Ocupacioén del proyecto

Zonas ocupables

Vegetacion
preexistente

1 pisot2 pisosT4-5 pisosiiAislamientoliParamento

C. ) 8 g .
Colindacia entral Perimetral
(O vias) (2 vias) (3 vias)

N
)
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CONDICIONES AMBIENTALES

Ventilaciéon 1 Visuales
‘a dii
\

N

Topografia

Convenciones

Volumetria Libracién de esquina Manejo de alturas para Volumen final
para acceso peatonal permitir visuales y vjentQs

S\
[,\
N

N

Division visuales

Creacién de patio central

Asoleamiento

B
\/L\A\

A ,
Equinoccios 7N\‘ﬁ//j\/) /
Solsticio dejunlo

(marzo, nowembre)
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DESARROLLO DE SISTEMAS

Estructural 1 6Circulacién 1 7Espacios comunes
: \\ g

x8m )
Puntual Horizontal
(porticos) Metdlica
Usos comunes Tipologias de apartamentos
S5 QQ
1 9@ - |

_— ) iy
[ — = ;:::::,\ T
- /)
® Comercio .Ofic\i‘ﬁas" Parqueadero \ e N\ ) ,,///
Residencial @ Comun A \//
Cubierta comun Usos de planta pubica |
1) |
Huertas
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Biosaludables

2.1%
Porterias
3.1%
Parqueaderos
5.3%

Piscina

6.4%

Oficina

7.5%

o
@ Energias renovables

@ Tratamiento de agua

Zona libre
46.9%

Uso comin
8.5%

Comercio
9.6%
Circulacién
10.6%
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MODULO DE VIVIENDA

Zonificacion strategias bioclimaticas

Circulacion . T <

/"\‘\I ~
S ~

g o >
J ~
J

)

-
I
I
<

~ " ‘2 . 2 .
21 Ventilacién cruzada Inercia térmica

o A rd
Zona social 3
+ —
N | —
N \
Sombreado con vanos profundos Vegetacién para frescura

Servicios

V7 ==
7 Tiplogias Agrupaciones
Compartido Privado
Torre ppal
- - Torres aisladas
Vanos Cerramientos flexibles
Ventanas con Puertas corredizas Acordedn Corredizo

marcos profundos ahorradoras de espacio

e

Closet + sofa + cama 8/
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ZONIFICACION DE PLANTA PUBLICA
PLANTA PUBLICA N
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CONVENCIONES
Zond verde  Circulacién Comercio M Uso comun Oficinas Piscina Parqueaderos Porterias Biosaludables
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SENDERO PEATONAL

PLANTA

MODULOS DE COMERCIO

Concentracién de zonas de servicios compartidas segun tipo
o9 ) de actividad para liberacién de espacios comunes de esparci-
Cromiad miento de los locales en zonas complementarias.
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\\ e
. Zon: .
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Propuesta de proyecto

i
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FACHADAS

Fachada Oeste

T ) / ]
| -
= {

5. SEas
i & e
i m \.. i

T

Fachada Sur
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- PLANTA CUBIER
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PUNTO FIJO Y ACOPLE DE APARTAMENTOS

&

6
o ®

JO.

Apartamento S Privado

/

Apartamento}lﬁrivado

Lavanderia comun

Punto fijo . o

Shoot basura

Apartamento S Compartido
(con sala)

- S0 000

Apartamento S Compartido
(con estudio)
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PARQUEADERO
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Co-

housing

@

%

CONVENCIONES &=

D
Comercio

Oficinas
Parqueadero
Residencial
Comun
Recreativo
Servicio

Al aire libre

Residencial

=
20

Tipo Cantidad % poblacion % densidad
L 20 16 120 26%
33 27% 165 36%
58 47% 174 38%
Total 124 100 459 100




Oferta

Sostenibilidad

USOS COMUNES
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BIOCLIMATICA DEL CONJUNTO
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CONVENCIONES
Zona de paneles solares
@ Ventilacién cruzada
C) Zonas abiertas para flujo
@ Vegetacioén para frescor
@ Proteccion de radiacion
Muros en materiales
aislantes
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APARTA

TIPOLOGIAS PRIVADAS (FAMILIAR)

Apto M (115 m2 / 5 persc

Apto L (150 m2 / 7 personas)
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MENTOS

Apto S (75 m2 / 5 personas)
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Apto Privado S (75 m2 / 3p)

Circulacion
18.2%

Estancias

Espacio
flexible
Espacio
flexible

Balcén/comedor
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TIPOLOGIAS PRIVADAS (FAMILIAR)
DISTRIBUCION
Apto Privado M (115 m2 / 5p)

Circulacion

Servicios Servicios

Estancias

ZONIFICACION
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Apto Privado L (150 m2 / 7p)
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TIPOLOGIAS COMPARTIDA (ESTUDIANTIL O NO FAMILIAR)

_ DISTRIBUCION
Apto Compartido S (75 m2 / 5p) Apto Compartido M (115 m2 / 6p) Apto Compartido (150 m2 / 7p)
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] Espacios
PLANTAS TIPO: ESQUEMAS DE TIPOLOGIAS Y USO Estudio

Piso 2

Entretenim
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Apto S Q

© AptoM

® AptoL
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774 Figura 45 | Espacios
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Mobiliario vesatil

verimagen es.com

Cama + escritorio

Camas rectractiles

Cuadro + mesa
Closet + sofa + cama

Figura 46 | Mobiliario y divisiones moviles | Fuente: Pinterest
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Divisiones y cerramientos moviles

Celosia Plegables

Celosia Corredizas
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CONSTRUCTIVOS

ESPECIFICACIONES

R: Cubierta

- R1: Cubierta plana transitable (terraza)
en steeldeck, con aislamiento termoacus-
tico, mortero y acabado en mader plasti-
ca tipo Deck.

- R2: Cielo falso en panel yeso acabado
con pintura vinilica tipo 2

- R3: Cielo falso en panel yeso RH acaba-
do con pintura vinilica tipo 2

- R4: Cielo falsos en fibrocemento 8 cm
acabado con pintura tipo koraza de
Pintuco color blanco

- R5: Gotero sobresaliente en superboard

E: Estructura

- E1: columna metalica galvanizada color
natural mate segun disefio estructural

- E2: viga metdlica galvanizada color
natural mate segun disefio estructural

- E3: viga dintel en concreto reforzado

- E4: Entrepiso en steel deck

M: Muros

- M1: Muro exterior en blogue Homecell
de plasticos recuperados y fibras natura-
les de colores variados a la vista

- M2: Muro interior fijo en estructura
ligera (panelyeso o superboard)

- M3: Muro flexible (plegable, corredizo o
ajustable) en madera

- M4: Muro de contencidon

- M5: Guardaescobas porcelanico color
gris claro, gran formato

- M6: Baranda metalica con pasamanos
de madera inmunizada

- M7: Muro calado en bloque de arcilla

M1: BLOQUE HOMECELL

P: Puertas

- P1: Puerta principal en madera con
marco de madera de 1 hoja tipo batiente
de 1.00x2.40m

- P2: Puerta alcobas en madera con
marco de madera tipo corrediza de 1
hoja de 0.80x2.40m

- P3: Puerta bafios en madera con marco
de madera de 1 hoja tipo batiente de
0.70x2.40m

- P4: Puerta bodegas metalica galvaniza-
da color natural de nave sencilla de 0,75
X 2.40m,

- PV1:. Puerta ventana en marco metalico
galvanizado color natural de 3.00x2.40m,
con vidrio claro de 6mm laminado, de 3
naves corredizas

V: Ventanas

- V1.1: ventana angosta de 2,40x1.20m en
marco de concreto formaleteado acaba-
do liso con 45 cm espesor, con vidrio
claro de 6mm laminado, naves tipo guillo-
tina

- V1.2: ventana angosta de 2,40x1.20m
en marco metalico galvanizado color
natural con vidrio claro de 6mm lamina-
do, naves tipo guillotina

- V2: ventanas ancha en marco de con-
creto formaleteado acabado liso
2,40x2,50m, con vidrio claro de 6mm
laminado, naves tipo guillotina

- V3: ventanas servicios tipo persiana
C40E Hunter Douglas en marco metalico
galvanizado color natural de
0.70x0.60m, nave batiente con brazo de
seguridad.

M2 : MURO FIJO INTERIOR
A

DC: Detalles constructivos

- DC1: Calados/Celosia en bloque estruc-
tural de arcilla Santa Fe Gran Formato
Tierra de 39x11.5x5 segln detalle

- DC2: Pérgola metalica galvanizada
pintada con anticorrosivo y acabado en
pintura esmalte color café oscuro

- DC3: Alfajia en concreto reforzado color
gris natural y acabado liso.

- DC4: Escalera viviendas sin contrahuella
en madera y estructura metalica

- DC5: Escalera puntos fijos en concreto
fundido en sitio

- DC6: asensor panoramico

- DC7: materas divisorias y de cubierta en
concreto acabado listo con aislante

- DC8: bancas en madera plastica

F: Pisos

- F1: Piso porcelanico color gris claro,
gran formato

- F2: Piso madera plastica compuesta
WPC Arkodeck

- F3: Adoquin: en concreto tipo espina de
pescado de 8x7.5x 17.5 de Premoldeados
- F4: Gramoquin: piezas en concreto de
30x45x8 textura lisa de Premoldeados

- F5: Zona blanda: prado

- F6: Entrepiso en steeldeck con mortero
de nivelacion

- F7: Piso borde piscina en ceramica

- F8: Grava

- F9: Poyo en concreto a la vista con
acabado liso

- F10: Piso porcelanico antideslizante
(duchas)

- F11: Cuneta de aguas lluvias en concreto
reforzado forma V (ancho 30cm alto 15
cm

DC4: DETALLE DE ESCALERA
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