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"La sostenibilidad no es más que el uso riguroso del sentido común. Pero para que sea real, debe ser una
sostenibilidad social antes que técnica, porque no hay nada más poco ecológico que construir algo que la sociedad

no necesita o no valora.
-Alejandro Aravena
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Conservar el patrimonio arquitectónico 

es proteger la memoria colectiva y un activo  irremplazable.

En Colombia, el Ministerio de Cultura

tiene registrados más de

 Bienes de Interés Cultural a nivel

nacional.

1.100

en Cali se generan aproximadamente 

toneladas diarias de Residuos de

Construcción y Demolición

2.500 a 3.000

La construcción nueva es responsable del  

de las emisiones globales de CO₂. Reutilizar una

estructura existente puede ahorrar entre un

                           y un 

39%

50% 75%

RECICLAR PATRIMONIO
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MIGRACION INTERNACIONAL
A marzo de 2024, se registraron
129,812 migrantes venezolanos

residiendo en Cali.

Conflicto Armado
Enfrentamientos entre grupos

ilegales en Cauca y Nariño por el
control de economías ilícitas.

Búsqueda de Empleo
Cali ofrece un mercado laboral

más amplio, aunque el 21.2% de los
migrantes se inserta en la

informalidad.

Acceso a Servicios
Presencia de centros de salud

de alta complejidad y educación
superior que no existen en el

litoral pacífico.

Reagrupación Familiar
Redes de apoyo ya

establecidas en barrios
como Siloé o el Distrito de

Aguablanca.
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D

Población Total Estimada
Cali registra entre 6,500

y 8,000 personas en
situación de calle.

Vínculo con la Migración
Se estima que el 25% de los nuevos habitantes de calle en

los últimos dos años son migrantes extranjeros
(principalmente venezolanos) y desplazados del

Suroccidente (Cauca y Nariño).

Concentración
El 48% de esta población se concentra
donde curiosamente se encuentra gran

parte del patrimonio arquitectónico que
mencionabas.
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IMPACTO MIGRATORIO
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EL DONDE CONTEXTO
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Jorge Isaac

estación de tren

Proyecto VIVIENDA

Jaramillo mora

San Nicolás

Barrio Obrero

Barrio Industrial

Antiguo

Molino

Roncallo

Ca
lle

 2
5

Ca
lle

 2
6

Ca
lle
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5

MANZANA 15.093 M2

PREDIO  2.335 M2

EDIFICIO 726 M2 Bien de Interés Cultural

y Patrimonio Arquitectónico Cultural

Antiguo molino de roncallo

NORMATIVA
Nivel 1  conservación integral

Conservar características principales

de fachada y volumetría.
Restitución por contraste.
Adecuaciones reversibles.
No instalaciones en cubierta visibles

desde la perspectiva del peatón.
Se deben conservar los materiales

originales del edificio.
Se permiten adiciones constructivas

dentro de los lineamientos de la

norma.
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Cra. 26 #7-50, Cali, Valle Del Cauca, Colombia



CAPA DE POT

CAPA DE ESPACIO PUBLICO CAPA DE MOVILIDAD

CAPA DE EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

LOTE ELEGIDO
ESPACIO PUBLICO

VIA COLECTORA

VIA ARTERIAL SECUNDARIA
VIA ARTERIAL PRINCIPAL

CRA 8

CRA 5

CRA 1

CRA 10

CRA 12

CRA 7

CALLE 25

CALLE 26

CULTO

ABASTECIMIENTO
SALUD
EDUCACION

CENTRALIDADES MIXTAS

CENTRO HISTORICO
AREA RE DENSIFICACION
NODOS E. URBANOS
CENTRALIDAD INDUSTRIAL

Alta densidad de

zonas verdes por el

parque lineal del

ferrocarril pero

ninguna es

aprovechada como

espacio público.

Relación con la ciudad debido

a la cercanía con arterias

principales de la ciudad.

Falta de diversidad de

equipamientos y alta

concentración de

actividades industria-

les.

Proyección a futuro donde la

zona es clave para la Re
densificación y desarrollo

urbano. 
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1915
LLEGADA DEL TREN DEL PACIFICO A LA
CIUDAD DE CALI

1936
se innaugura  El Edificio El
Puente, más conocido como
Edificio de Coltabaco

1927
Construcción del edificio harinera

“Cóndor del Valle” por ingenieros del
Ferrocarril del Pacífico.

1947
Compra de la empresa harinera por

los RoncAllo, renombrado “Molino
Roncallo” impulsando el desarrollo

industrial
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1956
Explosión del 7 de agosto en la
Estación del Ferrocarril, El
edificio Molino Roncallo es
recordado en el imaginario
colectivo por ser el único edificio
alto que sobrevivió la explosión

2017
Incendio no intencionado que afectó la
estructura en madera y agravó definitiva
mente su condición de abandono.

1973
Compra de la empresa y renombra
miento a “Titan del Valle”

2024
SE reinaugura el ipc en la antigua

tabacalera durante la cop16 como
referente

1993 - 1995
Declarado patrimonio arquitectónico y

Bien de Interés Cultural de la ciudad.
Liquidación de la empresa y cierre de

producción 
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LINEA DE TIEMPO MOLINO
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análisis sombras contexto

Análisis del Impacto en el Edificio

Fachada Crítica (Fachada Norte): esta fachada recibe radiación solar directa durante casi todo el día. Es la

zona que requerirá mayor protección.

Comportamiento del Patio: El patio interno, al estar abierto hacia el sur, esta "protegido" de la radiación

directa del norte por el cuerpo principal del edificio. Sin embargo, debido a la baja latitud de Cali, el sol está

muy vertical al mediodía (entre las 12:00 y las 14:00), por lo que el patio sigue recibiendo una carga solar

considerable en el centro.

Sombras de la Tarde (15:00 - 17:00): Se observa una sombra alargada hacia el área pública de circulación a

la derecha. Esto es positivo para el urbanismo, ya que genera un microclima más fresco en el espacio público

exterior durante las horas más calurosas de la tarde en Cali.



ANALISIS Radiación SOLAR CONTEXTO

Antiguo molino de roncallo

CONCLUSION  de REFLEXIONes
              DE Las fachadas reciben sol

directo durante al menos 3 horas.
75%

                  DE Las fachadas reciben sol

directo durante al menos 3 horas.
100%

MAS DE 9 HORAS DE SOL

ENTRE 7 - 8 HORAS DE SOL

ENTRE 5 - 6 HORAS DE SOL

ENTRE 3 - 4 HORAS DE SOL

ENTRE 0 - 1 HORAS DE SOL

día critico junio 21

ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE14

REFLEXION SOLAR MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE14

Efecto de Sombra Arrojada: Esta torre

proyecta una sombra importante sobre el

volumen más bajo y el patio a partir de

media tarde. Esto ayuda a refrescar el patio

interno antes de que termine la jornada

laboral/habitacional.
Fachada Occidental (Oeste): La torre tiene

una gran cara expuesta al Oeste. En Cali, el

sol de la tarde (2:00 PM a 5:00 PM) es el más

cargado térmicamente. 



ANALISIS SONIDO CONTEXTO
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decibeles vía tren pacifico
65 - 70 decibeles

55 - 65 decibeles

0 - 55 decibeles

Impacto de la Velocidad: Un tren a

200 km/h genera un ruido de alta

intensidad (picos de presión sonora

significativos). Aunque solo pase 4

veces al día, el impacto es

disruptivo para actividades que

requieran concentración o

descanso.

Zonas de "Silencio": El patio

interno del edificio actúa como una

barrera acústica natural. la

torre recibe el impacto directo de

los 65 - 70 decibeles, protegiendo

el interior del patio y el bloque

oriental, que se mantienen en

rangos más confortables (0 - 55

dB).

DISEÑO: SE SUGIERE EL NO USO DE

AULAS U OFICINAS EN LA TORREN SIN

OTRA BARRERA DE SONIDO, Los 65-70

dB requieren vidrios laminados o

dobles (insulado) para mantener

el confort interior..



ANALISIS VIENTOS CONTEXTO
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velocidad vientos

3 - 4 m/s

0 - 1 m/s

1 - 2 m/s

2 -3 m/s

Vientos Predominantes: La mayor frecuencia de viento viene del Norte (0°) con un 32%. También hay

componentes importantes desde el Noreste (45°) y Noroeste (315°).

Efecto de Bloqueo: El edificio actúa como una barrera masiva frente al viento del norte. La torre más alta

recibe el impacto directo, creando una extensa zona de sombra de viento (calma) en el patio interior y hacia

el sur del predio.

Aceleración Lateral: El aire se acelera ligeramente al rodear las esquinas del bloque norte.
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QUE OBJETIVOS
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Demostrar la viabilidad de alcanzar altos estándares de confort higrotérmico y sostenibilidad integral

mediante la reutilización adaptativa de un edificio patrimonial de Nivel 1, aprovechando su inercia térmica

preexistente y tecnologías pasivas de bajo consumo para convertirlo en un hito de resiliencia climática y social

en Cali.

objetivo general
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objetivos especificos
1. Aprovechar la inercia térmica de la envolvente preexistente de gran espesor para establecer una barrera

natural contra la radiación solar externa sin alterar la integridad del Bien de Interés Cultural (BIC).

2. Diseñar sistemas de control ambiental pasivos y reversibles que permitan la regulación térmica y lumínica

mediante mecanismos de bajo consumo energético y mantenimiento simplificado.

3. Configurar un programa arquitectónico de acogida y formación que responda a las necesidades de la

población migrante, integrando la estructura histórica con nuevas adiciones constructivas bajo criterios

de economía circular.

ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE21

ESPECIFICOS MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE21



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE22

PROYECTO CASA MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE22



COMO PROYECTO
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FORMA DE IMPLANTACION

LA IMPLANTACION SE DA DE LA BUSQUEDA DEL

RESPETO DEL MARGEN OTORGADO POR EL MOLINO,

A SUVEZ QUE LA FORMA Y SU ALTURA.



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE25

MATERIALES Y FORMAS MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE25



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE26

MATERIALES Y FORMAS MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE26



EL PROYECTO
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PROGRAMA Y AREAS
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ESQUEMAS CIRCULACIONES

LA ESPACIALIDAD EN LA PLANTA PUBLICA FUE

OTORGADA POR LA BUSQUEDA DE UN EJE DE

CONTINUIDAD PARA EL PEATON, SE DERIVO DE LA

MISMA UNA GRAN PLAZA TRAZABLE, Y EN

VERTICAL UN EJE COMO PUNTO FIJO, TAMBIEN UNAS

AREAS PUBLICAS AUXILIARES.
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ESPACIO PUBLICO PROYECTO
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ACCESO PEATONAL PRINCIPAL

AREA DE TRABAJO

AULAS Y TALLERES

PUNTO FIJO

AUDITORIO

GUARDERIA

COMEDOR COMUNITARIO

PIES DESCALZOS

JUEGOS INFANTES

FUENTE DE AGUA

GALERIA AL AIRE LIBRE

ZONA DE REPOSO Y CONTEMPLACION



2

PLANTA PUBLICA
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ANALISIS PLANTA PUBLICA

SOMBRA CONSTANTE

VIENTOS MAS RAPIDOS

SOMBRA NO CONSTANTE

AREA CON MAS RADIACION
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PROYECTO PLANIMETRICO
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PLANTA 2
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CORTE POR FACHADA MOLINO

Este sistema se plantea de manera modular  en dos

cubiertas del edificio patrimonial (auditorio, torre)

al funcionar de manera manual por un sistema de

tuberias, funciona en una radialidad que de manera

tubular se encuentra hasta bajar por el punto fijo a

una zona de maquinas.



CORTE POR FACHADA MOLINO
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Esta cubierta funciona de manera manual segun  se

requiera, con orientacion al oriente y occidente en

inclinación, cuenta con 4 movimientos y funciona con

pistones hidraulicos derivado del metodo de pascal.
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CORTE POR FACHADA HABITAD

sistema de recolección de aguas

centro recolección de aguas
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CORTE POR FACHADA HABITAD

Termodinámica de la Masa Térmica: Se utiliza la fachada

preexistente (muros de hasta un metro de espesor) como un

"vestido" aislante. Simulaciones confirman que esta masa térmica

genera una reducción de hasta 4°C respecto al exterior,

funcionando como un escudo natural en el clima cálido de Cali.
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PLANTA 3
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PLANTA 4
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SECCIONES PLANIMETRICAS
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PLANTA 5
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SECCIONES PLANIMETRICAS



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE55

PLANIMETRIA MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE55



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE56

PLANTA CUBIERTAS MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE56



ARIANA CHECA PEREA MAESTRIA HABITAT SUSTENTABLE57

PLANTA CUBIERTAS MAESTRIA  HABITAT SUSTENTABLE57

PLANTA CUBIERTAS
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conclusiones PROYECTO
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RESULTADOS CONFORT
Antiguo molino de roncallo

MAS DE 9 HORAS DE SOL

ENTRE 7 - 8 HORAS DE SOL

ENTRE 5 - 6 HORAS DE SOL

ENTRE 3 - 4 HORAS DE SOL

ENTRE 0 - 1 HORAS DE SOL

El porcentaje de fachadas expuestas se

redujo al 71%.

La exposición bajó al 98%. Esta mejora se debe

a la fragmentación volumétrica y el

escalonamiento, donde los niveles superiores

ahora proyectan sombra sobre las terrazas

inferiores.

El nuevo diseño crea un microclima mucho más

protegido. Al limitar el intervalo de tiempo

(00:00 - 14:00), se observa que solo el 43% de

las fachadas reciben sol directo, lo que

significa que el edificio está "descansando"

del sol durante la mañana, acumulando menos

calor para la tarde.

El cambio más exitoso es la piel curva

exterior. No solo funciona como un escudo

contra el ruido del tren, sino que rompe la

incidencia directa del sol, creando zonas de

sombra caminables que antes no existían. La

fragmentación de la "U" original en bloques de

diferentes alturas ha permitido que el edificio

se sombree a sí mismo de manera más eficiente.

día critico junio 21
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RESULTADOS CONFORT

Patio Central y Fachadas Internas: Gracias a la

apertura de los volúmenes, las fachadas que dan al

patio ahora presentan un potencial de luz natural

óptimo y homogéneo. Se eliminan las "zonas oscuras"

profundas que existían en la propuesta original en "U",

garantizando que los espacios interiores dependan

menos de la iluminación artificial.

Zonas de Sombra Estratégica: Los puntos de unión

entre bloques y las áreas bajo la piel curva muestran

niveles de luz más bajos (azul oscuro), ideales para

zonas de circulación que requieren frescura térmica

en el clima de Cali.

La torre alcanza un promedio del 22.86% de

factor de luz diurna (%DF) en su configuración

dinámica. Esto indica una excelente penetración de

luz natural en el núcleo del edificio.

Antiguo molino de roncallo
Rango Óptimo

Luz Indirecta o Reflejada

Zonas de Penumbra
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ENERGIA CUBIERTAS

El proyecto integra paneles solares en cubiertas fijas

para maximizar la autosuficiencia. Mediante simulaciones

de energía solar (verificando un potencial promedio de

1,540 kWh/m²) SOBRE 388 M2 DE CUBIERTA, se ha

comprobado la factibilidad de captar energía no solo por

incidencia directa, sino aprovechando la reflexión en las

superficies de cubierta para cubrir la demanda operativa

del edificio.

Antiguo molino de roncallo
1.540 KWH/m2

superficie de cubierta de 388.685 m2
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ESTUDIO DE SONIDO

Efecto Escudo de la Torre: actúa como una barrera física

masiva. Al recibir el impacto directo de los 70 dB, bloquea la

propagación lineal del sonido hacia el resto del proyecto.

Creación de "Islas de Silencio": Gracias a la ubicación de la

torre, el patio central y los bloques orientados al este

muestran niveles de ruido significativamente menores (tonos

azules), manteniéndose en rangos de confort acústico por

debajo de los 50-55 dB.

El diseño actual es altamente eficiente en su implantación

volumétrica para mitigar el ruido urbano. Al utilizar el bloque

de mayor altura y masa (la torre) como un "muro de sacrificio"

acústico frente a la vía del tren, el proyecto logra proteger el

corazón del edificio (el patio y las zonas comunes).

decibeles vía tren pacifico
65 - 70 decibeles

55 - 65 decibeles

0 - 55 decibeles

0 - 55 decibeles
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CONCLUCION GENERAL
1. Confort Térmico y Radiación Solar

El diseño ha logrado una reducción estratégica de la carga térmica. Mientras que el modelo original exponía el

75% de sus fachadas a una radiación crítica, la nueva geometría orgánica ha bajado este índice al 71%.

2. Dinámica de Vientos y Ventilación

Adiós a la Sombra de Viento: El bloque en "U" original bloqueaba el aire, dejando el patio estancado. La

fragmentación de los bloques y la elevación de ciertos volúmenes ahora permiten que los vientos del Norte

(N 0°) y Noroeste ( 315°) atraviesen el complejo.

Renovación de Aire: El flujo constante garantiza que el aire caliente sea desplazado, mejorando el confort

sin necesidad de sistemas mecánicos en las zonas comunes.

3. Confort Acústico (El Escudo Urbano)

El proyecto utiliza la masa como estrategia de protección:

Barrera de Sacrificio: EL MURO PROPUESTO se ubica estratégicamente frente a la vía del tren, recibiendo el

impacto directo de 70 dB.

Zonas de Silencio: Al absorber el sonido en el perímetro occidental, el diseño crea un "cono de silencio" en

el patio central, bajando los niveles a un rango confortable de 50-55 dB, ideal para actividades

residenciales o educativas.

4. Iluminación Natural y Energía Solar

El edificio no solo se protege del entorno, sino que lo aprovecha:

Potencial Lumínico: Con un 22.86% de promedio de Daylight Factor, el interior de la torre es

excepcionalmente luminoso, reduciendo drásticamente el consumo eléctrico por iluminación artificial.

Cosecha Energética: zonas de máxima eficiencia fotovoltaica. La superficie de techo ahora es un activo

energético capaz de alimentar gran parte del edificio.


