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00. Pregunta problema y objetivos

¿Como optimizar las viviendas de interés social en la zona de 
expansión urbana del municipio de Tuluá, Valle del cauca con 
características bioclimáticas que permitan lograr el mejor des-
empeño desde la comodidad ambiental y el costo económico? 

Íntroducción a la temática

La arquitectura y la vivienda social
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00. Identificar las características bioclimáticas determinantes al momento de diseñar 
una vivienda social para este contexto que me permitan crear parámetros óptimos 
de estas características para lograr el mejor desempeño posible desde la comodidad 
ambiental y el costo económico.

01.	 Evidenciar mediante gráficos, simulaciones y mapas de calor realizados por los usuarios de las vi-
viendas, los espacios que presentan problemáticas a niveles de confort térmico.

02.	 Interpretar los resultados del estudio en campo con las previsiones hechas desde el estudio planimé-
trico, de emplazamiento y materialidad.

03.	 Relacionar los resultados de problemáticas espaciales y de confort del usuario con las disposiciones 
logradas mediante la arquitectura (diseño, orientación, materialidad, aislamiento)
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01. Investigación del problema
La vivienda social en Colombia

El desarrollo de la arquitectura social en Colombia
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La mayor densidad se concentra en 
el casco urbano con 8028 por km2, 
mientras que en la zona rural solo 44 
por km2

De acuerdo con el censo nacional 
DANE 2018 , 66231 estan en déficit to-
tal de los cuales 11693 es de caracter 
cualitativo

Se espera llegar a 6m2 por habitante 
para 2035

Actualmente el municipio de Tuluá 
cuenta con 16 equipamientos a gran 
escala.

Para el año 2024 se instauro el valor 
de viviendas de interes prioritario en 
70 SMMLV, es decir $98’000.000 COP

Tuluá Datos 2019

Tuluá Datos 2019

Tuluá Datos 2019 , POT 2015

Gobernación del valle del Cauca

Cali.Gov.Co

237 Hab 
/ Km2

21,2 %

3 m2 x 
Hab

72%

70
SMMLV

Densidad Poblacional

Déficit de vivienda

Espacio Público

Cobertura equipamientos

Disponibilidad presupuestal

La gestión de proyectos de vivienda so-
cial está sujeta a clausulas presupuesta-
les 

CALIDAD DE VIDA
01

02

03

04

CONFORT AMBIENTAL

COMUNIDADES SOSTENIBLES

SOLUCIONES BASADAS EN
LA NATURALEZA

La vivienda social no se encuentra dise-
ñada acorde a las variables que inciden 
en cada tipo de territorio  

La ausencia de lineamientos claros para 
el desarrollo de equipamientos e infraes-
tructura social en las políticas públicas

El proyecto se desarrolla en el munici-
pio de Tuluá y es categorizado amenaza 
media de inundación del Rio Tuluá
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// Sostenibilidad 
Ambiental //

// Sostenibilidad 
Social //

// Sostenibilidad 
Economica //

// Ciudades
Sostenibles //



10

02. Conceptos clave
Marco Teórico/ Conceptual

La importancia de la vivienda
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Maslow, A. H. (s.f.). Pirámide de Maslow - OLD. Recuperado de http://www.ingsolve.com.ar/orgalaboral/rrhh/Piramide%20de%20Maslow%20
-%20OLD.pdf

Fisiológicas

Seguridad

Afiliación

Reconocimiento

Autorrealización
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Camacol, Swisscontact, & Programa Colombia + Competitiva. (2024). VIS 4.0: Estrategias para la vivienda de interés social sostenible en 
Colombia. Mesa de Construcción Sostenible Colombia-Suiza. https://camacol.co/productividad-sectorial/sostenibilidad

Construcción

Localización

Planificación urbana

Caracterización de la VIS urbana en Colombia
VIS 4.0: Estrategias para la Vivienda de Interés Social sostenible en Colombia

En 2023:

5 millones de hogares se en-
cuentran en déficit habitacional

Para 2035:

4,5 millones de nuevos hogares 
requeriran soluciones

Entre 2013 - 2020:
19 - 29% asentamientos informa-
les en espacios urbanos
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03.Usuarios
Análisis cuantitativo de los habitantes de Tuluá
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P O B L A C I Ó N  T O T A L

M U J E R E S

H O M B R E S

212.685
Extensión del munici-

pio de Tuluá

Zona urbana del muni-
cipio de Tuluá

Densidad poblacional 
general

Densidad poblacional 
en el casco urbano

98.464

88.695

CABECERA MUNICIPAL
174.951

912 Km2

22 Km2

237 Hab/ 
Km2

8028 Hab/ 
Km2

E L  P R O M E D I O  D E  P E R S O N A S 
P O R  H O G A R  E N  E L  M U N I C I P I O 

D E  T U L U Á  E S  3

Tuluá Datos 2019  / CNPV 2018
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04. ONU Hábitat
Por un mejor futuro urbano

Bajo coeficiente 
de ocupación de 

suelo

Alto coeficiente 
de ocupación de 

suelo

Residencial

No Residencial Mixto

70.421
Totales unidades 

de vivienda
63.937

Total viviendas 
ocupadas con 

personal presente
Mediano coefi-
ciente de ocupa-

ción de suelo

¿ C ó m o  v i v e  T u l u á ?

Déficit cuantitativo y cualitativo de la vi-
vienda en Tuluá	

ONU-Habitat recomienda un mínimo de 
15,000 personas por Km2  , es decir una 

densidad de 75 viviendas
En el municipio de Tuluá 
se encontraron 66.231 
hogares en déficit total 
de vivienda, que equi-

vale al 21,2% del total.

2.351 Hogares presen-
taban déficit cuantita-
tivo (carencia total de 
vivienda) lo que repre-
senta un 3,5% de hoga-

res.

11.693  hogares eviden-
ciaron déficit cualita-
tivo, es decir, no cum-
plen con estandadres 
minimos de calidad, re-
presentan el 17,6% de 

hogares
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DIAGNÓSTICO DE LA CIUDAD
Análisis del lugar
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05. Diagnóstico de la ciudad
Mapeo de las problematicas

Análisis socioespacial del entorno urbano
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06. Aproximación al lugar
Municipio de Tuluá, Valle -Comuna 9 - Aguaclara
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07. El valor del agua
Radiografía del río Tuluá
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Diseñar la ciudad con el río
Tuluá territorio hídrico
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Fiallo Cardona, G. C. (2023). Diseñar ciudad con el río: Principios de diseño urbano a partir del caso del río Tunjuelo en Bo-
gotá. Universidad Politécnica de Cataluña. https://doi.org/10.5821/siiu.12698

El río por la ciudad

Principios de diseño

El río industrializado

Los límites del ecosistema

A. Fenómeno de alieniación

1. Accesibilidad 
y conectividad.

2.Tamaños y 
fragmentación

3.Los ojos del río

4.Ecozonas

5.Frente hídrico 
de agroecolo-
gía urbana

B. Fenómeno de explotación

C. Fenómeno de aislamiento
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Ortega Sandoval, A. D., Sörensen, J., Rodríguez, J. P., & Bharati, L. (2023). 
Hydrologic–hydraulic assessment of SUDS control capacity using different 
modeling approaches: A case study in Bogotá, Colombia. Water Science 
& Technology, 87(12), 3124–3142. https://doi.org/10.2166/wst.2023.173

Factores que intensifican inundaciones urbanas
La expansión urbana y las inundaciones locales

Intensificación de 
superficies imper-

meables.

Lluvias de alta in-
tensidad asocia-
das al cambio cli-

mático.

Capacidad limi-
tada de la red de 
drenaje existente.

Proyectos masi-
vos de vivienda 

social. 

Pérdida de áreas 
verdes.
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Sistema de espacio público Sistema de vias principales

-Espacio público deficiente, sin uso o actividades-

-Mejoramiento de la calidad de espacio público, 
mediante enlaces que permitan la integración ciu-

dadana-

-Restricción de pasos y conexiones internas con el 
municipio-

-Mejorar la conectividad urbana y al mismo tiempo 
presentar propuestas de tipos de conexión-
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Sistema de usos y actividades Sistema equipamientos

-Desaprovechamiento del potencial de área-

-Potencial nodo de actividades urbanas y mejora-
miento de la calidad de vida de los habitantes-

-Deficiencia en presencia de equipamientos-

-Ampliar variedad de equipamientos de servicios 
públicos-
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PRE-DISEÑO
Resolución formal - volumétrica

HÁBITAT DEL RÍO
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09. Referentes proyectuales
Referentes arquitectónicos y urbanísticos

Análisis compositivo de las escalas proyectuales

01. Bioclimatica 02. Flexibilidad 03. Sistema constructivo
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01. Implantación en zonas 
de inundación

02. Dinamicas integrales de 
espacio público

03. Relaciones óptimas de 
trazado y manzaneo urbano
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10. Intenciones compositivas y principios de
diseño

Urbanismo ecológico
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01. Memoria

04. Comunidad03. Biodiversidad

02. Resiliencia
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01. Integrar 02. Resignificar

03. Potenciar 04. Conectar

Mejoramiento de conexiones via-
les, peatonales y de espacio pú-
blico

Por medio de conexiones via-
les, peatonales y de espacio 
público

Planteando nuevas dinamicas 
de relación espacio público - 
ciudad

Creando nodo de equipamientos 
y servicios para toda la zona norte 
de la ciudad
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11. Estrategias de implantación
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01. Reconocer 02. Adaptar 03. Conformar
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04. Articular 05. Dinamizar 06. Enlazar
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12. Análisis climatológico
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//Diagrama de Givoni, ASHRAE 2005//
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20.7 % 57.6% 24.2% 18.4% 13.2%

Confort
Ganancia 

interna
Ganancia so-

lar pasiva
Venti lación 

natural Deshumidificación

Trayectoria Solar

Rosa de vientos
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Climate Consultant

01. Temperatura del aire exterior 03. Nubosidad

04.Humedad Relativa02. Velocidad del viento

01

02

03

04

El promedio de temperatura 
anual es e 19,3°c

La velocidad del viento prome-
dio es de 1.5 - 3.3 m/s

En promedio anual el cielo tiene 
una cobertura mayor al 80%

La humedad relativa promedio 
supera el 80%
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13. Normativa y parámetros
POT - Acuerdo 17 del 2015

Área de actividad, índices y ocupación
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01. Se debe desarrollar estudios que per-
mitan plantear planes de mitigación den-
tro del tratamiento urbanistico ha aplicar.

02. Se debe definir un tratamiento inte-
gral que apunten a reducir la amenaza 
alta de inundación del lugar

*El proyecto representa el 5% del área total de expansión urbana

Restricciones en áreas con condición 
alta por inundación
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El tratamiento de desarrollo se aplica a predios urbanizables, lo-
calizados en el suelo urbano o de expansión, mediante un Plan 
Parcial previo al proceso de urbanización , con las excepciones 
consagradas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

- Las manzanas no podran superar las 2 Ha.
- El proyecto debe dar continuidad vial preexistente en vecinos
- Debe existir una linea de construcción continua
- El índice de ocupación de la manzana no podra ser superior al 
70% del área útil del predio
- El índice de edificabilidad seran las resultantes de las modelacio-
nes que genere el plan parcial
- Los patios internos deben ser de 12m2 mínimo con un lado con-
tinuo de 4ml
- Se permite una altura máxima de 12 pisos
- El aislamiento posterior es 1/3 de la altura edificatoria.

TRATAMIENTO URBANÍSTICO DE DESARROLLO
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14. Estrategías de adaptación
Categorización zonas de inundación

Niveles de riesgo de inundación del municipio de Tuluá
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Otalvaro Cruz, G. A., Alfonso Paz, V. J., & Ospina Sánchez, L. A. (2024). Análisis del riesgo de inundación en Tuluá, Valle del Cauca. UNAD ECAPMA



41

15. Intenciones urbanas
El proyecto a partir del río Tuluá

01. Actividades 03. Integrar

04. Dinamizar02. Revindicar
Memoria ambiental

Unidades funcionales Ciudad - Norte - Barrio

Programa socio - ambiental
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I- ESCALA
Proyecto urbano río Tuluá

HÁBITAT DEL RÍO
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15. DESCRIPCIÓN DE LA INTERVENCIÓN
Conceptos de las soluciones

Soluciones basadas en la naturaleza
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15. DESCRIPCIÓN DE LA INTERVENCIÓN
Conceptos de las soluciones 

Enfoque cuenca esponja (SWA system)
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01. Estrategía de fuente
Absorción y detención
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02. Estrategía de flujo 03. Estrategía de sumidero
Desaceleración y disipación Resiliciencia y adaptación
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PROGRAMA URBANO
Componentes del espacio público 
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II- ESCALA
El proyecto arquitectónico

HÁBITAT DEL RÍO
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16. FORMA Y COMPOSICIÓN
Soluciones formales
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01. Prisma base 02. División y rotación 03. Ajuste de volumenes

// Conformación de 
manzana //

// Disposición radial 
de lotes bases //

// Disposición doble de 
manzana base //
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04. Distribución de volumen 05. Traslación de volumen
06. Categorizacion de 

espacios

// Ajustes de áreas de 
ocupación //

// Desplazamiento de 
volumenes, generación 

de vacios //

// 1.Módulo base / 2. Patio 
interior /3. Zona de expan-

sión constructiva //
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SUPERMANZANAS
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Teoría base Manzanas aprox. 
400m2

Conexión perimetral 
vehícular
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Red de servicios 
centrales

Conexiones internas 
peatonales

Diversidad de reco-
rrido
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MORFOLOGÍA URBANA
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Manzaneo regular 
lineal

Manzaneo regular 
rectangular

Trama de retícula 
regular
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Trama de retícula 
irregular

Trama de retícula irregu-
lar con acceso en cul de 

SACS

Trama radial
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EL PROYECTO EN CIFRAS
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LA VIVIENDA

V
iviend

a social // C
iud

ad
es y com

unid
ad

es sostenibles // Junio 2025

Módelo progresiva de vivienda social

Diagrama funcional

Módelo 01

Módelo 02

Módelo 03
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17. PLANIMETRIA GENERAL
Vivienda módular base
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Primer piso

Segundo piso 
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Axonometría estructural Programa
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