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CAPITULO |

CONTEXTO

La practica empresarial fue realizada en ISA GRISALES LEGAL ADVISORY S.A.S.
(en adelante, “ISA GRISALES LEGAL”). Se trata de una compafiia que se dedica a
la prestacion de servicios profesionales en asesoria y consultoria legal,
especializada en distintas ramas del derecho, como lo son: derecho comercial,
derecho contractual, derecho societario, derecho de familia encaminado a la
proteccion del patrimonio familiar y derecho cambiario, sobre los cuales, se hablara
mas detalladamente a lo largo del presente documento.

ISA GRISALES LEGAL, es una compafia establecida conforme las leyes de la
Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Cali — Valle del
Cauca, con NIT. 901.293.815 — 0, constituida por medio de documento privado del
04 de junio de 2019, inscrita en la Camara de Comercio de Cali el 10 de junio de
2019 mediante el No. 10563 del Libro IX, tal como puede comprobarse en su
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por el mencionado ente
cameral.

ISA GRISALES LEGAL, inici6 sus labores en el afio 2019, fecha en que su
fundadora, Isabel Cristina Grisales Arredondo, abogada de profesion, especialista
en derecho comercial y derecho tributario corporativo y magister en derecho
empresarial, finalizé un periodo de méas de trece afios de su carrera profesional en
Deloitte, una reconocida firma multinacional de consultoria, siendo promovida en
diversos roles hasta liderar por 6 afios la practica de servicios legales a través del
cargo de Gerente, asesorando a clientes locales e internacionales. Hoy dia, Isabel
Cristina funge como Socia Directora y Representante Legal de ISA GRISALES
LEGAL.

En la compafiia se desarrollan diferentes areas de practica, asesorando clientes
personas naturales y juridicas tanto nacionales como internacionales en diferentes
aspectos, a saber:

Derecho Societario: Se ejecutan actividades tales como constitucion de
sociedades y sucursales sean estas de sociedad extranjera o0 no; elaboracion de
actas de Junta Directiva, Asamblea General de Accionistas y de Junta de Socios;
asesoria en conflictos entre socios o0 accionistas; escogencia de vehiculos de
inversibn que se adapten a las necesidades propuestas por el cliente;
reorganizaciones empresariales tales como fusiones y escisiones; y cierre o
liquidacién de operaciones.

Derecho Contractual: como prestadores de servicios legales profesionales en esta
rama del derecho, se participa en la redaccion, negociacion, implementacion y
terminacién de contratos mercantiles de todo tipo, especialmente aquellos de tipo
Joint Venture, cuentas en participacion, compraventa, franquicias, suministro,
prestacion de servicios y de obras civiles.



La asesoria que se presta en esta materia comprende igualmente la aplicacion del
régimen de proteccion al consumidor (Ley 1480 de 2011) y la Ley de Habeas Data
0 proteccion de datos personales (Ley 1581 de 2012), para todos los temas
relacionados con la prevencion y cumplimiento de las disposiciones legales
previstas por estas disposiciones en el marco de las actividades de comercio que
desarrollan los clientes de la compaifiia.

Derecho de Familia: en lo que respecta a esta rama del derecho, el servicio es
prestado en aras de brindar alternativas juridico-legales que permitan llevar a cabo
la proteccion del patrimonio familiar. En el desarrollo de esta area de practica, se
brinda un servicio personalizado, garantizando la confidencialidad en el desarrollo
de estructuras nacionales e internacionales de planeacion sucesoral y proteccion
de activos de caracter familiar mediante la constitucion de sociedades de familia,
compafias Off Shore, Trust, fundaciones de interés privado, entre otros.

Para la ejecucion de las actividades relacionadas con este campo, se trabaja la
redaccion de actos testamentarios, capitulaciones matrimoniales y régimen de
separacion de bienes, asi como planteamiento y estructuracion de protocolos de
familia y esquemas de planeacién corporativa que permitan la reorganizacion de
empresas familiares.

Derecho Cambiario: en cuanto a la practica de servicios legales encaminada a esta
area del derecho, se prestan servicios que faciliten al cliente, persona natural o
juridica, la realizacién de todo tipo de transacciones internacionales, considerando
la normatividad vigente y los limites del régimen cambiario en Colombia. En
ejecucion de las actividades de este campo, se llevan a cabo, el registro de
operaciones como inversion extranjera, endeudamiento externo, avales y garantias,
pagos por operaciones de comercio exterior, cuentas de compensacién y
operaciones de derivados. Igualmente, se brinda soporte en tramites y procesos
administrativos ante las autoridades cambiarias competentes segun el caso y se
asesora en la elaboracion y revision de Stock Options Plans y programas salariales
y extrasalariales desde la perspectiva de la regulacién cambiaria colombiana.

En desarrollo de su préactica, ISA GRISALES LEGAL, ha logrado posicionarse en la
region, prestando el servicio de Legal Outsourcing y de asesoria y consultoria legal
permanente a importantes empresas del sector industrial y productivo, como lo son:
Plasticos Rimax S.A.S., Centro Logistico Industrial del Pacifico CLIP S.A.S.,
Nutrientes Avicolas S.A., Ingenio Pichichi S.A., entre otras.

NECESIDADES DE LA COMPANIA

Debido al impacto en materia economica y empresarial devenido de la pandemia
generada por el virus COVID — 19, multiples fueron las labores de reorganizacion
empresarial y de cierre o liquidacion de operaciones para el segundo semestre de



2020, generando que en ISA GRISALES LEGAL se presentara un aumento en la
demanda de clientes, incrementandose las solicitudes de prestacion de servicios
tanto para asesoria especial (por horas) como para asesoria permanente. Por este
motivo, la compafia dio inicié a un proceso de seleccidn para contratar personal
que supliera vacante para el cargo de Abogado Junior. Con dicha contratacion, la
companiia esperaba dinamizar y flexibilizar las labores de cada uno de los abogados
que pertenecen a ella, generando eficiencia en relacién con el tiempo invertido por
cada abogado en la ejecucion de las actividades propias de sus roles, permitiendo
asi un mayor flujo de clientes y disponibilidad de tiempo para atender el aumento en
la demanda de servicios. De esta forma, ISA GRISALES LEGAL buscaria ampliar
su oferta de servicios, permitiéndose ampliar su portafolio y llegar a un mayor
namero de clientes en la region.

Ante dicha oportunidad, decido postularme para el cargo Abogado Junior, debiendo
realizar como requisito, entrevista personal y examen de conocimiento. Tras
culminar el proceso de seleccion previsto por la compafiia para ocupar la
mencionada vacante, me es asignado el cargo de Abogado Junior, ocupando el
mismo por un periodo de doce meses hasta el mes de diciembre de 2021, fecha en
la que se culmind con el periodo de préactica empresarial.

Habiendo finalizado dicho periodo de préactica, la compafia me ofrece un ascenso
para ocupar el cargo de Asociado, oferta que acepté y cargo que actualmente
desempefio en la compafiia.

FUNCIONES PROPIAS DEL CARGO

A partir del 30 de noviembre de 2020, fecha en la cual inicié labores en la compafia,
he desempefiado distintas actividades tales como:

1. Radicacion y seguimiento de tramites: Mediante esta labor, se busca
conocer el estado de los diferentes tramites que se radican y cursan ante las
diferentes  Superintendencias, especialmente: Superintendencia de
Sociedades para trdmites como el de autorizacion previa para disminucién de
capital social; Superintendencia de Industria y Comercio para tramites como el
de registro marcario y ante entidades como lo son: Camaras de Comercio,
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, Direccién de Impuestos y
Aduanas Nacionales (DIAN) y el Banco de la Republica.

2. Autoestudio y reporte de nueva normatividad: Esta actividad comprende la
lectura, analisis y elaboracion de boletines informativos que permitan detallar
a los clientes, todo tema de relevancia juridica actual, evaluando la
modificacion, adicién o supresion de las disposiciones normativas aplicables a
los tramites propios de la asesoria que se les brinda.

3. Peticiones ante distintas entidades: Comprende principalmente la elevacién
de consultas o solicitud de conceptos juridicos a las diferentes entidades ante



las cuales cursan tramites relacionados con las actividades propias del
ejercicio del cargo.

Por medio de esta actividad, se busca tener claridad juridica sobre el tramite,
procedimiento, interpretacion y deméas asuntos que guarden estrecha relacion
con los asuntos que ante ellas se adelantan en virtud de su competencia.

Revision, redaccion y ajustes de documentos juridicos: A través de esta
labor, se realiza la revision, redaccion y ajustes de actos juridicos tales como:
Conceptos, contratos mercantiles de todo tipo, non disclosure agreements
(NDA), acuerdos y/o comunicados de terminacion anticipada de contratos,
segun sea el caso, minutas de escrituras publicas segun corresponda al
procedimiento que se adelante, entre otras.

La revision, redaccién y ajustes de este tipo de documentos se realiza con
fines de discusion para con el cliente, buscando la eficiencia de la decision que
se encuentre en curso y protegiendo sus intereses dentro del marco de la Ley
y de su voluntad.

Como soporte de esta funcion, la compafia ha permitido adjuntar como
contrato de arrendamiento de inmueble con destinacion comercial a largo
plazo y contrato de compraventa de acciones como Anexo No. 1. Estos
documentos han sido elaborados en su totalidad por el Abogado Junior.

Seguimiento de contratos: Por medio de esta labor, se realiza una gestion
de tipo administrativa mediante la cual, se busca tener manejo, direccion y
control sobre las diferentes operaciones de negocio soportadas en contratos
gue se elaboran, revisan y/o aprueban para las compafias a las cuales se les
presta el servicio de Legal Outsourcing y de asesoria y consultoria legal
permanente.

Esta actividad permite tener claridad sobre cuél es el area o persona de la
compafiia asesorada encargada de la ejecucién del contrato, las fechas de
suscripcién, terminacion inicial o de su prérroga o prorrogas, de su necesidad
de contar o no con aprobacion del maximo 6rgano social que estatutariamente
corresponda para autorizar la celebracion de contratos cuando existe limite de
cuantia, entre otras situaciones que se consideran de suprema importancia
para supervisar la contratacion.

Aspectos societarios: En ejecucion de esta actividad se coordina la
estructuracion, elaboracion e inscripcion en el Registro Publico Mercantil en
caso de que corresponda, de los documentos privados tales como estatutos
sociales y actas, ya sean estas de Junta Directiva, Junta de Socios o Asamblea
General de Accionistas que soportan las decisiones y la operatividad de las
compafiias asesoradas, sean estas de caracter familiar u operativo.



Como soporte de esta funcion, la compafiia ha permitido adjuntar acta de
aprobacion de proyecto de fusibn como Anexo No. 1. Dicho documento ha sido
elaborado en su totalidad por el Abogado Junior.

CAPITULO Il

PROBLEMATICA

ISA GRISALES LEGAL, es una compaiiia que maneja un considerable volumen de
clientes y por ende de actividades. A raiz del crecimiento de estas, en el afio 2020,
surge la necesidad de ofertar una vacante para el cargo de abogado junior, tal como
se comento supra, que facilitara el flujo y la ejecucion de las actividades propias del
servicio que se presta.

En la compalfiia, no buscaban per se alguien en calidad de practicante universitario
para el cargo, buscaban personal que supliera las necesidades presentes, estando
abierta la posibilidad de contratar un estudiante que hubiera finalizado su plan de
estudios, pero sin haber recibido grado en derecho o, un abogado recién graduado.
Esto, teniendo en cuenta que la principal necesidad era brindar apoyo al cargo de
Abogado Senior en la realizacion de sus actividades, sin que ello signifique que la
vacante ofrecida para el cargo de abogado junior no acarreara sus propias
responsabilidades en la ejecucién del servicio que presta la compania.

Independiente del cargo que se ocupe dentro del esquema jerarquico de la
compainiia, esta brinda un ambiente de trabajo bastante acogedor, organizado y
dispuesto a colaborar en el crecimiento profesional de sus abogados, respetando la
integridad de cada uno y permitiendo que la prestacion del servicio cumpla con los
propadsitos de la compafia y de sus clientes.

El cargo de Abogado Junior, se sitla jerarquicamente en una posicion ante la cual,
este debe reportar la totalidad de sus actividades a quien ocupe el cargo de
Abogado Senior, quien se encarga de revisar, ajustar, comentar, sugerir y aprobar
cada una de las tareas que al abogado junior le sean asignadas por él o por quien
dirige el equipo, la Socia Directora de la compafiia, a quien el Abogado Senior debe
rendir cuentas sobre el desarrollo de las actividades realizadas por el Abogado
Junior y de las suyas mismas. La estructura jerarquica de la compaifia es la
siguiente:

Direccién — Socia
Directora

Abogados Senior

Abogados Junior



La ejecucion de las actividades asignadas como Abogado Junior, acarrea una
importante responsabilidad ya que, sin importar la naturaleza de la tarea asignada,
quien ocupe dicho cargo el responsable de iniciar con su ejecucion, ya sea redactar,
ajustar, modificar, comentar o diligenciar los documentos base de la labor
encomendada, logrando posteriormente la aprobacion del producto realizado por el
Abogado Senior, quien se encarga de verificar y dirigir la informacion documental a
la Socia Directora, quien da su visto bueno frente a las actividades realizadas por
ambos cargos, firma y envia al cliente lo que corresponda.

CAPITULO Il

OBJETIVO

Mediante este documento, se pretende soportar todo aspecto inherente a la
realizacion de las actividades en el lugar de la préactica bajo el cargo de Abogado
Junior, permitiendo asi dar cumplimiento al lleno de los requisitos exigidos por la
Universidad Javeriana Cali para optar por el titulo de abogado, a través de la opcion
de sistematizacion de practica, mediante la cual, se pretende que el estudiante en
practica apligue a la realidad organizacional los conocimientos, habilidades y
destrezas adquiridas durante su formacion académica de pregrado.

De esta forma, las actividades desarrolladas en el lugar de la practica permiten
reforzar la inclinacién que el estudiante presente hacia el ambito del derecho que
corresponda, logrando, ademas, el incremento sustancial de sus habilidades y
destrezas en dicho campo; haciendo posible el cumplimiento de las metas que
profesional y personalmente se interpongan respecto del periodo de préactica por
cumplir.

Asi las cosas, con la ejecucion del cargo de Abogado Junior se logra la optimizacion
de las funciones de cada integrante de la compaiiia, respetando las asignaciones
conforme la estructura jerarquica que en su interior se maneja y generando
eficiencia en la relacion cliente — abogado.

CAPITULO IV

DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD

Teniendo en cuenta que el problema principal de la compaiiia es el incremento de
actividades y la ausencia de personal, el desarrollo de las funciones asignadas a
quien ocupe el cargo de Abogado Junior, permite ampliar la disponibilidad de
servicios para los clientes presentes y futuros, aportando compromiso y
cumplimiento en relacion con los tiempos designados dentro de la compafiia para
la ejecucion de las actividades propias de cada cargo, a fin de cumplir a cabal



término con la prestacion de los servicios contratados por los clientes, sean estos
eventuales, de asesoria y consultoria permanente o de Legal Outsourcing.

Ahora bien, el abogado junior permite la flexibilizaciéon en cuanto al desarrollo de las
actividades propias de cada cargo dentro de la compafiia, brindando una solucién
efectiva al problema presentado por ésta, debido a que desde la ejecucion de su
cargo proporciona a la compafiia eficiencia en la estructuracion, elaboracion, ajuste,
diligenciamiento y/o radicacion de documentos como primera instancia en la
totalidad de los tramites que la compafia adquiere en virtud de la servicios que

ofrece.

Algunas de las actividades encomendadas al Abogado Junior son:

1.

Procesos de reorganizacién empresarial — fusiones y escisiones: Desde
el cargo de abogado junior, se estructuran la totalidad de los documentos que
comprenden la realizacidén de esta actividad empresarial, entre los cuales se
distinguen:

1.1 Para el trdmite de fusién por absorcién mediante el régimen de

autorizacion general:

1.1.1 Recepcion de la informacion necesaria para la elaboracién de los
documentos que soportan la operacion de fusion, tales como: (i)
Estados financieros de las sociedades participantes, (i)
Participacion accionaria de cada sociedad, (ii) Certificados de
Existencia y Representacion Legal de cada una, entre otros.

1.1.2 Recepcion de las instrucciones pertinentes por parte del abogado
senior y/o la socia directora para dar inicio a la estructuracién y
elaboracién de los documentos soporte de la operacion.

1.1.3 Elaboracion del acta del 6rgano social que corresponda, conforme
estipulacion estatutaria para aprobar la propuesta de fusion, de
cada una de las sociedades participantes en ella.

1.1.4Elaboracion del certificado del representante legal de la sociedad
absorbente mediante el cual se pone en conocimiento de
acreedores Yy terceros la disponibilidad de recursos para llevar a
cabo la fusion planteada.

1.1.5Elaboracion del certificado del representante legal de la sociedad
absorbente mediante el cual se informa el proyecto a los socios o
accionistas de las sociedades participantes en la fusion,
permitiéndoles ejercer el correspondiente derecho de retiro.



1.1.6 Elaboracion de la comunicacion dirigida a los acreedores mediante
la cual se relaciona el valor de los activos, pasivos y patrimonio
antes de la fusion y la proyeccién de estos tras la operacion.

1.1.7 Elaboracioén del informe a los acreedores, a través del cual se indica
el motivo de la fusién y los lineamientos técnicos y econdmicos para
llevar a cabo la misma.

1.1.8Elaboracién y publicacion del aviso de fusion. Este debe ser
publicado en un diario de amplia circulacion en la region donde
cuente con el domicilio principal la sociedad absorbente.

1.1.9Posterior a la validacion de los documentos relacionados
anteriormente por parte del abogado senior y la socia directora de
la compafia y de la aprobacion de estos por parte del cliente, se
procede con la radicacion de estos ante la Camara de Comercio
gue corresponda.

1.1.10 Programacion y atencion de cita ante la Direccién de Impuestos
y Aduanas Nacionales — DIAN, a fin de modificar el Registro Unico
Tributario — RUT de la sociedad absorbente y de la cancelacion de
este para las sociedades absorbidas.

1.1.11 Elaboracién del informe que notifica a la Superintendencia de
Sociedades sobre la fusion registrada.

1.1.12 Elaboracion de los poderes necesarios para tramitar ante el Banco
de la Republica la cancelacidén y/o sustitucion de inversiones en
caso de que exista inversion extranjera en las sociedades
participantes en la fusion.

La realizacion de cada una de las actividades discriminadas anteriormente
comprende el acompafamiento del Abogado Senior, evitando dilaciones y
permitiendo el crecimiento profesional continuo del Abogado Junior.

Como soporte de esta funcion, la compafiia ha permitido adjuntar acta de
aprobacion de proyecto de fusiébn como Anexo No. 1. Dicho documento ha
sido elaborado en su totalidad por el Abogado Junior.

1.2 Para el tramite de escisién por creacion mediante el régimen de
autorizacion general:

1.2.1 Recepcion de la informacion necesaria para la elaboracion de los
documentos que soportan la operacion de escision, tales como: (i)
Estados financieros de las sociedades participantes, (i)
Participacion accionaria de cada sociedad, (ii) Certificados de
Existencia y Representacion Legal de cada una, entre otros.

10



1.2.2 Elaboracion del acta del 6rgano social que corresponda, conforme
estipulacion estatutaria para aprobar la propuesta de escision.

1.2.3Elaboracion del certificado de representante legal y revisor fiscal
mediante el cual se pone en conocimiento de acreedores y terceros
la disponibilidad de recursos para llevar a cabo el proyecto de
escision.

1.2.4Elaboracion del certificado del representante legal de la sociedad
absorbente mediante el cual se informa el proyecto a los socios o
accionistas de la sociedad escindente, permitiéndoles ejercer el
correspondiente derecho de retiro.

1.2.5Elaboracion de la comunicacién dirigida a los acreedores mediante
la cual se relaciona el valor de los activos, pasivos y patrimonio
antes de la escisidn y la proyeccion de estos para la o las
sociedades escindidas tras la operacion.

1.2.6 Elaboracion del informe a los acreedores, a través del cual se indica
el motivo de la escisién y los lineamientos técnicos y econdémicos
para llevar a cabo la misma.

1.2.7 Elaboracion e inscripcion en el registro mercantil del acto de
constituciéon de la o las sociedades escindidas junto con las cartas
de aceptacion de cargos para representante legal, suplente del
representante legal y revisor fiscal, de ser el caso.

1.2.8 Diligenciamiento de los formularios propios del tramite de
constitucién de sociedades para la o las sociedades escindidas,
tales como: (i) PreRut, (ii) Registro Unico Empresarial y Social —
RUES, entre otros.

1.2.9Elaboracion y publicacién del aviso de escision. Este debe ser
publicado en un diario de amplia circulacién nacional.

1.2.10 Posterior a la validacion de los documentos relacionados
anteriormente por parte del abogado senior y la socia directora de
la comparfiia y de la aprobacion de estos por parte del cliente, se
procede con la radicacion de estos ante la Camara de Comercio
que corresponda.

La realizacion de cada una de las actividades discriminadas
anteriormente comprende el acompafamiento del Abogado Senior,
evitando dilaciones y permitiendo el crecimiento profesional continuo
del Abogado Junior.
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Estudio de titulos: Desde el cargo de abogado junior, se reciben la totalidad
de los documentos requeridos para llevar a cabo la realizacion de esta
actividad, a saber:

2.1 Certificados de Tradicion y Libertad vigentes del inmueble objeto de
estudio, expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
en la cual se encuentre registrado.

2.2 La escritura publica correspondiente como titulo representativo de
propiedad. Este documento indica el modo de adquisicion del titular
actual del inmueble y la informacién precisa de sus linderos y
gravamenes vigentes de ser el caso.

2.3 Reglamento de propiedad horizontal, en caso de que el inmueble objeto
de estudio se encuentre afectado a ello.

A través de la realizacién de un estudio de titulos se busca determinar el
estado juridico de un bien inmueble, usualmente se realiza en etapas de
negociacion tendientes a la adquisicion o recepcion de un inmueble.

De manera precisa, elaborar un estudio de titulos comprende, asumiendo la
buena fe y la veracidad de los documentos aportados, verificar que la
informacion contenida en ellos respecto de su descripcion, ubicacion, cabida
y linderos coincida con la realidad, permitiendo asi realizar las observaciones
relacionadas con aspectos como medidas de proteccion vigentes sobre el
inmueble, afectacion a vivienda familiar, sometimiento a régimen de propiedad
horizontal, existencia de medidas cautelares, servidumbres, informacion
relacionada con el histérico de propietarios, estado de cuenta a la fecha de la
realizacion del estudio en cuanto al pago de impuestos y el andlisis sobre la
posible existencia de lesion enorme, falsa tradiciéon o simulacién contractual.

Constitucion de sociedades tipo sociedad por acciones simplificadas
(S.A.S.): Através de esta actividad, el Abogado Junior se encarga de preparar
toda la documentacion necesaria para llevar a cabo el registro exitoso ante la
Camara de Comercio que corresponda de una sociedad. Se encarga
especificamente de:

3.1 Elaborar los poderes necesarios para adelantar los tramites requeridos.

3.2 Comprobacién de homonimia para el nombre elegido por el constituyente
para la sociedad.

3.3 Preparar el acto constitutivo de la sociedad.

3.4 Presentacion personal ante Notario Publico para reconocimiento de
contenido y firma para actuar en nombre del constituyente.

12



3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Elaborar las correspondientes cartas de aceptacién de cargos para
quienes ocuparan lugares directivos en el funcionamiento de la sociedad.

Inscripcidn de la sociedad en el pre-RUT.

Diligenciamiento del formulario para el registro Unico empresarial y social
(RUES).

Elaboracion del documento por medio del cual se solicita a la Camara de
Comercio que corresponda inscriba en el registro mercantil de la
sociedad que se constituye, la respectiva situacioén de control en caso de
gue esta se configure.

Inscripcién de la totalidad de los documentos ante el registro mercantil de
la Camara de Comercio que corresponda a fin de obtener el respectivo
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad
constituida. En este documento consta informacion relevante del ente
juridico, tales como: Razén y denominacién social, domicilio, nimero de
identificacion tributaria — NIT, nimero de matricula, objeto social, montos
de capital autorizado, suscrito y pagado, datos de constitucion, érganos
sociales, facultades y limitaciones del representante legal y su suplente
0 suplentes, entre otros.

La realizacion de cada una de las actividades discriminadas
anteriormente comprende el acompafiamiento del abogado senior,
evitando dilaciones y permitiendo el crecimiento profesional continuo del
abogado junior.

Elaboracion de contratos comerciales: La ejecucion de esta actividad por
parte del Abogado Junior, comprende la elaboracion contratos comerciales de
todo tipo, una vez dispuesta la estrategia o metodologia del negocio por parte
de la Socia Directora, quien se encarga de suministrarle la informacion vy
documentos necesarios para la estructuracion del documento contractual.

Entre los contratos estructurados por el abogado junior estan:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Contratos de arrendamiento.

Contratos de prestacion de servicios.

Contratos de promesa de compraventa y compraventa.
Contratos de compraventa de acciones.

Contratos de cuentas en participacion.

Contratos de comodato.
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Entre otros.

Como soporte de esta funcion, la compafia ha permitido adjuntar como
contrato de arrendamiento de inmueble con destinacion comercial a largo
plazo y contrato de compraventa de acciones como Anexo No. 1. Estos
documentos han sido elaborados en su totalidad por el Abogado Junior.

Revision de contratos civiles, comerciales y agricolas - clientes
eventuales, de Legal Outsourcing y de asesoria permanente: El objetivo
principal de esta actividad es verificar y ajustar de ser el caso, aspectos de
fondo y forma de este tipo de contratos. Para la realizacion de esta actividad,
el Abogado Junior debe tener en cuenta, de manera muy general,
especialmente:

5.1 Correcta identificacion de las partes, sean estas personas naturales o
juridicas. En caso de ser juridicas, debe verificar bases de datos como
RUES, expedientes de la Camara de Comercio que corresponda, entre
otros.

5.2 Objetoy alcance claro y preciso. A través de esta actividad se busca que
la mera literalidad del texto del objeto contratado se encuentre a fin con
el interés comun de las partes contratantes.

5.3 Valor y forma de pago. Esta comprobacion permite identificar si, por el
monto de la cuantia del contrato, se requiere o no autorizacion por parte
de los 6rganos sociales de la compafiia, en caso de que uno o ambos de
los contratantes sean personas juridicas y su representante legal cuente
con limitaciones para contratar. Es importante en este punto, la revisiéon
del texto estatutario y del Certificado de Existencia y Representacion
Legal.

En cuanto a la forma de pago, se verifica: Entrega de anticipos, periodos
de facturacion, canales de recepcion de facturas y medios de pago,
porcentajes de amortizacion, entre otros.

5.4 Condiciones para prorrogar, renovar, suspender o terminar el contrato de
manera anticipada. Esta actividad se desarrolla previendo los intereses
del cliente que se representa.

5.5 Estimacion de multas y clausula penal.

5.6 Clausula compromisoria.

5.7 Completa proteccion a temas de tratamiento de datos personales, origen
y destinacion de fondos.

14



5.8 Notificaciones.

Realizaciéon e inscripcion de actas en el registro publico mercantil: El
Abogado Junior se encarga de preparar todo tipo de actas, ya sea de Junta
Directiva, Asamblea General de Accionistas o Junta de Socios, de reuniones
ordinarias o0 extraordinarias que celebren las distintas compafiias que se
asesoran para aprobar: Estados financieros, informes anuales de gestion y
balances del representante legal y revisor fiscal, capitalizaciones de toda clase
en dinero 0 especie ya sea con emision de nuevas acciones o incremento del
valor nominal de las acciones en circulacion, acuerdos de subrogacion,
nombramientos de cargos directivos, ingreso de nuevos socios por cesion de
acciones o cuotas sociales, negociacion de acciones, incremento de capital,
liquidacion y cierre de operaciones, entre otros.

Tras la aprobacion de contenido y forma del acta que corresponda por parte
del abogado senior y/o de la socia directora, el Abogado Junior se encarga de
radicar la misma, en caso de que se requiera, en la CaAmara de Comercio ante
la cual se encuentre inscrita la sociedad, tramite del que debe estar al tanto
por eventuales devoluciones del documento radicado 0 su registro exitoso.

CAPITULO V
REFLEXION

En ISA GRISALES LEGAL, el desarrollo de una practica juridica como
Abogado Junior le permite al estudiante Javeriano ejercitar todo el contenido
académico adquirido durante los afios de formacién en pregrado, fortaleciendo
su orientacion hacia el area del derecho de su preferencia y fomentando su
vocacion para el ejercicio de la profesion.

El ejercicio del cargo de Abogado Junior le permite al estudiante Javeriano,
ademas, adquirir destrezas indispensables para afrontar la realidad
profesional, de manera que el estudiante en préactica finaliza sus requisitos
académicos con una vision aterrizada de lo que implica desempeniar funciones
dentro una organizacion de tipo empresarial, asumiendo responsabilidades y
respetando los roles de los profesionales que en ella participan.

Como Javeriano, precisa destacar que la formacion académica adquirida en la
Universidad cumple un propésito conjunto, de manera que permite al
estudiante en practica dinamizar las funciones empresariales u
organizacionales del lugar de practica a medida que fortalece y desarrolla las
destrezas que de forma comprometida adquiere al elegir y escalar en una
carrera universitaria, permitiendo un amplio crecimiento sociodemografico y
consolidando el posicionamiento que tiene la Universidad Javeriana en el pais
y la comunidad internacional.
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Para finalizar, es preciso destacar que el desarrollo de la practica profesional
permite crear profesionales comprometidos con el hacer, siendo mas
competentes, analiticos, y preparados para el ejercicio cotidiano de la
profesion. De esta forma, la Pontificia Universidad Javeriana Cali cumple su
proposito de formar a los mejores para el mundo.

CAPITULO VII
EVIDENCIAS

Teniendo en cuenta que ISA GRISALES LEGAL y sus profesionales suscriben
acuerdos de confidencialidad respecto de las actividades legales que ejecutan
para sus clientes, los documentos aqui compartidos deben ser utilizados para
fines netamente académicos de manera que permitan al estudiante demostrar
las asignaciones desarrolladas en el lugar de practica, dando cumplimiento al
lleno de los requisitos exigidos por la universidad para optar por el titulo de
abogado. Se adjuntan como Anexo No. 1 los siguientes documentos como
evidencia:
1. Informe inicial de periodo de practica.

2. Contrato de arrendamiento de inmueble con destinacibn comercial a
largo plazo.

3. Contrato de compraventa de acciones.
4.  Acta de aprobacion de proyecto de fusion.

Los documentos relacionados en el Anexo No. 1, han sido previamente
aprobados por parte de la Socia Directora de la compaiiia.
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INFORME INICIAL SISTEMA DE SEGUIMIENTO

PRACTICA

Informacioén del Estudiante

Nombre
Cadigo
Celular

Carrera

Usuario Skype

Juan Diego Restrepo Gonzélez
5006095
3156280853

Derecho

Documento
Teléfono
Correo:

Correo externo:

1116276337
315/474-1427
restrepojuandiego@javerianacali.

juandiegor_g@hotmail.com

Informacion de la Empresa

Razo6n Social ISA GRISALES LEGAL Sector Privado
Direccion CRA 2B1 NRO 14 OEST 44 Ciudad Cali

Contacto Isabel Grisales Teléfono 317-357-9423
Informacion de la Practica

Cargo Abogado Junior Area Juridica - Legal
Teléfono 3156280853 Ext.

Jefe Isabel Grisales Cargo Jefe Socio Director

Teléfono Jefe
Inicio Contrato
Salario

Direccion

3175179423
30/11/20
$ 1,200,000 Pesos

CARRERA 2B1 NO. 14 OESTE

Correo Jefe
Fin Contrato
Tipo Vinculacion

Ciudad

info@isagrisales.com
30/05/21
Contrato laboral

Cali




Funciones

Area Funcién

Derecho Empresarial

Derecho Privado

Descripcién Funcion

Asignacion de labores encaminadas a la gestion interna de las empresas
en relacion con sus clientes.

Funciones:

- Asesoria y Consultoria Juridico Legal

- Elaboracién y revision de contratos

- Respuestas a requerimientos enviados por las Superintendencias del Pais
- Elevacién de consultas a entidades Publicas y Privadas

- Constitucion, liquidacion, fusion y escision de sociedades.

- Elaboracién de Actas de Junta Directiva y Asamblea General de
Accionistas.

Entre otras.

Funciones encaminadas a asesorar personas naturales que se encuentren
interesadas en implementar mecanismos juridicos que les permita otorgar
protecciéon a su patrimonio familiar y elaborar - suscribir documentos tales
como:

- Reformas estatutarias de sociedades familiares

- Realizacién de solicitudes de uniones maritales y matrimoniales,
disolucion y liquidaciéon de sociedades patrimoniales y matrimoniales,
capitulaciones y demas.

Por otro lado, en temas de Derecho Cambiario, elaboracién y transmision
de formularios relacionados con manejo de inversiones y cuentas de
compensacion al Banco de la Republica, transmision de informacion
exdgena cambiaria, entre otras.

Dado el decreto 055 del 14 de Enero del 2015 del Ministerio de Proteccion Social por favor registre la siguiente informacion:

El estudiante en el desarrollo de la Practica y de las actividades asignadas cuenta con:

1. Los elementos requeridos para su proteccion personal: Si_ No

2. Un espacio y un puesto de trabajo adecuados: Si__ No

3. Afiliacion a un Sistema General de Riesgos Laborales: Si__ ¢ Cual? No

Como jefe inmediato me comprometo a participar con el profesor asignado por la Universidad, del seguimiento y evaluacion

establecido para esta Practica Estudiantil. ‘

Sello y Firma del jefe

Juan Diego Restrepo Gonzalez



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
CON DESTINACION COMERCIAL A LARGO PLAZO

Entre los suscritos, a saber:

m mayor de edad, domiciliado en Cali, plenamente capaz,
identificado con la cedula de ciudadania No. [ xpedida en Cali, y quien en el presente
acto obra en calidad de representante legal de la sociedad ﬁ

BN sociedad identificada con NIT | domiciiada en el municipio de Yotoco —
Valle del Cauca, constituida por medio de escritura publica [ llldel 14 de febrero de 2019,
otorgada en la Notaria lnscrita en la Camara de Comercio de Buga el
todo lo cual se acredita con el certificado de
XIStencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Buga adjunto al presente
contrato como Anexo No. 1A, debidamente autorizado para celebrar el presente acto segln
consta en el Acta No. 5 de la Asamblea de Accionistas de esta sociedad con fecha del 14 de
septiembre del afio 2020, cuyo extracto se adjunta al presente contrato como Anexo No. 1B, y
quien en adelante se denominara el “Arrendador” o y

_ mayor de edad, domiciliado en Cali, plenamente capaz,

identificado con la cedula de ciudadania _expedida en Cali, v quien

acto obra en calidad de representante legal de la sociedad ﬂe

sociedad identificada con NIT , domiciliada en la ciudad de Cali, constituida por

medio de escritura plblica No. e mayo de 1961 de la Notaria inscrita
PR . -
Xistencia y representacion legal expedido por la Camara de

en la Camara de Comercio de Cali el

cual se acredita con el certificado de e

Comercio de Cali adjunto al presente contrato como Anexo No. 2A , debidamente autorizado para
celebrar el presente acto segtin consta en el Acta No. 79 de la Asamblea General de Accionistas de
esta sociedad con fecha del 13 de mayo de 2020, cuyo extracto se adjun te contrato
como Anexo No. 2B, y quien en adelante se denominara la “Arrendataria” OW

Hacemos constar que hemos celebrado el presente contrato de arrendamiento de inmueble
con destinacion comercial a largo plazo (el “Contrato”) que se regira por las siguientes clausulas, y
en lo no previsto en ellas, por las normas del Cédigo de Comercio y del Cédigo Civil gue le sean
aplicables, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. QUE a la fecha del presente Contrato, el Arrendador es el Gnico propietario de! (N
#, el cual comprende un terreno de aproximadamente 147
ectareas en el municipio de Yotoco, Valle del Cauca, conformado por una zona franca

permanente, un centro logistico, un complejo de servicios y una granja solar.

2. QUE el Arrendador esta adelantando sobre dicho _
. " proyecto para el desarrollo de la zona del centro [ogIsuco que comprende un terreno de

aproximadamente 106 hectareas con 4.398 m2 (que se denominaré el “Centro Logistico”).
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3. QUE la Arrendataria es una compafiia que tiene como objeto social, entre otros, la
prestacion de servicios logisticos y operacion portuaria; la comercializacion de productos
colombianos en el exterior, especiaimente la comercializacién de azlcares y mieles; y la
importacion de bienes o insumos, materias primas para la produccién de abonos, fertilizantes y
demas insumos indispensables en el sector agricola bien sea para abastecer el mercado interno
0 para la fabricacion de productos de exportacion,

4. QUE las Partes han estado en negociaciones para que la Arrendataria traslade su planta
de fertilizantes y empaquetado (“Planta de Fertilizantes v Empaquetado”) al Centro Logistico, con
el fin de poder realizar en la misma la manipulacién de insumos y materias primas, produccion,
venta, y empaquetado de abonos, fertilizantes y demas insumos indispensables para la
agroindustria (el "Proyecto”).

5. QUE Ila Arrendataria presentdé al Arrendador una carta de intencién vinculante e
irrevocable el 1" de junio de 2020 con los términos generales para desarrollar el Proyecto en el
Centro Logistico. El Arrendador a su vez aceptd de forma expresa y por escrito la carta de
intencion el 17 de junio de 2020. Tanto la carta de intencién como su aceptacién hacen parte del
presente Contrato como el Anexo No. 3.

6. QUE el Proyecto implica que: (a) el Arrendador, al ser el Unico y legitimo propietario y
tenedor del Inmueble (como dicho término se define mas adelante) ubicado dentro del Centro
Logistico, directamente o a través de un tercero, debe construir por su cuenta y riesgo una bodega
en el Inmueble para que la Arrendataria pueda trasladar la Planta de Fertilizantes y Empaquetado,
conforme a las caracteristicas y especificaciones técnicas sefialadas en el Anexo No. 4 que se
adjunta al presente Contrato; y (b) una vez la construccién de la bodega en el Inmueble sefialada
anteriormente termine, el Inmueble debe ser entregado a titulo de arrendamiento a la
Arrendataria.

7. QUE en la carta de intencién y aceptacion de ésta, se pactd que una vez se hayan
cumplido las Condiciones Precedentes se procedera a la celebracion de los Acuerdos Definitivos
para la ejecucion del Proyecto, dentro de los cuales se encuentra el presente Contrato.

AHORA, POR LO TANTO, y teniendc en cuenta que las anteriores consideraciones forman
parte integral del presente Contrato, las Partes suscribimos el presente Contrato en los términos
contenidos en las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

CLAUSULA 1 - INTERPRETACION Y DEFINICIONES:

1.1 Interpretacién: Para los fines de este Contrato, a menos que expresamente se estipule
de otra manera, los términos en maylsculas que aqui se usan tendran el significado otorgado a
dichos términos en la Seccion 1.2 siguiente. Las palabras técnicas o cientificas que no se encuentren
definidas expresamente en este Contrato tendran los significados que les correspondan segun la
técnica o ciencia respectiva y las demas palabras se entenderan en su sentido natural y obvio, segun
el uso general de las mismas. Los titulos de las Clausulas se_incluyen con fines de referencia y de
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conveniencia, pero de ninguna manera limitan, definen o describen el alcance y la intencién del
presente Contrato y no se consideran como parte de éste.

1.2 Definiciones: Para efectos de este Contrato, se establecen las siguientes definiciones,
las cuales tendrén el significado que a continuacién se indica, sea que se utilicen en
singular o plural:

1.21  “Afiliada” o “Afiliado™ Significa respecto de cualquier Parte, todas aquellas
personas naturales o juridicas que ejercen control sobre, o estén bajo control comin con, o
estan sometidas al control de dicha Parte. Se entendera por control el significado otorgado
para los eventos de control o subordinacion societaria por los articulos 260 y 261 del Codigo
de Comercio de Colombia y cualquier otra Ley Aplicable.

1.2.2 “Actade Enftrega": Es el documento para ser suscrito entre las Partes contenido
en el Anexo No. 8.

1.2.3  "Arrendador”: Tiene el significado asignado en el encabezado del presente
Contrato.

1.24 "Arrendataria” Tiene el significado asignado en el encabezado del presente
Contrato.

1.25 “Autoridad Gubernamental”: Es (i) la Republica de Colombia, incluyendo, sin
limitarse a, las autoridades u organismos pertenecientes a cualquier rama del poder publico o
cualquier entidad no perteneciente a las mismas pero que hacen parte de la Republica de
Colombia o cumplen funciones que les ha encomendado la Republica de Colombia
(incluyendo al Banco Central), las subdivisiones administrativas de la Republica de Colombia
(tales como Ministerios, Departamentos Administrativos, Superintendencias, Departamentos,
Distritos y Municipios, entre ofros) y cualquier entidad, con o sin personeria juridica, que sea
una entidad descentralizada administrativamente, por servicios o por colaboracién, de
cualquier orden, que tenga autoridad para expedir leyes, decretos, resoluciones, ordenanzas,
sentencias, autos, laudos arbitrales o, en general, decisiones de obligatorio cumplimiento; y (ii)
cualquier otra entidad publica o privada que tenga autoridad para aplicar o implementar dichas
leyes, decretos, resoluciones, ordenanzas, sentencias, autos, laudos arbitrales o, en general,
decisiones de obligatorio cumplimiento.

1.2.6  “Centro Logistico™ Tiene el significado asignado en las Consideraciones del
presente Contrato.

1.2.7  “Comité de Supervision™: Estara conformado por dos (2) personas designadas
por la Arrendatario y dos (2) personas designados por el Arrendador, y estard encargado de
resolver las controversias que se susciten entre las Partes de conformidad con lo establecido
en la Seccion 9.3 de la CLAUSULA 8 del presente Contrato.

1.28 “Canon” o “Contraprestacion”: Tiene el significado asignado en la CLAUSULA

B del presente Contrato.
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1.28 “Contratista™ Es una firma o un experto en el campo técnico que se requerira
segun sea el caso, seleccionada de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato.

1.210 “Contrato” Tiene el significado asignado en el encabezado del presente
Contrato.

1.211 “Derecho de Preferencia en Arriendo”: Tiene el significado asignado en la
Seccion 19.2 de la CLAUSULA 19 del presente Contrato.

1.2.12 “Dia Habil": Es cualquier dia que no sea sabado, domingo o feriado legal en la
Republica de Colombia.

1.2.13 “Espacios Disponibles’: Tiene el significado asignado en el literal (i) la Seccién
19.2 de la CLAUSULA 19 del presente Contrato.

1.2.14 “Fuerza Mayor™ Cualquier circunstancia imprevista que supere la diligencia y
cuidado de las Partes, que ocurra sin la culpa o negligencia de quien pretende alegarla y que
obligue a suspender o demorar el cumplimiento de las obligaciones que surjan de este
Contrato. Es decir, se entiende por Fuerza Mayor, en ejecucion de la presente, todo acto o
acontecimiento imprevisible, irresistible y ajeno e independiente a la voluntad de las Partes, o
que, siende previsible, es inevitable. Para los efectos de este contrato constituiran Fuerza
Mayor entre otros y sin limitarse a ellos: (i) Los actos de la naturaleza tales como rayos, vientos
huracanados, terremoto, granizo, tormentas, ciclones o tornados: (i) cualquier acto bélico,
terrorista, invasion, guerra, bloqueos, embargos, insurreccién, revueltas, explosiones, conflicto
armado, o acto de enemigo extranjero; (iii) las huelgas o paros laborales declarados ilegales
por el Ministerio de Trabajo; (iv) los actos mal intencionados de terceros fuera del control de
las Partes; (v) el fuego o incendio que impida la ejecucion del Contrato; (vi) las pandemias,
epidemias o contagios masivos, cuando estos imposibiliten materialmente la ejecucién del
Contrato; y (vii) los actos de autoridad, emitidos por la administracion local o nacional, cuando
estos imposibiliten la realizacion del objeto del Contrato.

1.215 “Inmueble”: Tiene el significado asignado en la CLAUSULA 2 del presente
Contrato.

1.216 “IPC": Es el Indice de Precios al Consumidor que representa la variacion de
éstos en la Republica de Colombia y que es emitido por el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica—DANE- (o la Autoridad Gubernamental que haga sus veces).

1.217 ‘“Leyes Aplicables™ Son aquellas leyes, decretos, resoluciones, ordenanzas,
actos, autos, laudos o sentencias o, en general, normas de obligatorio cumplimiento,

cualquiera de las anteriores expedidas por una Autoridad Gubernamental en la Republica de
Colombia.

1.2.18 “Mes" Es cada uno de los doce periodos de tiempo, de entre 28 y 31 dias, en
que se divide el afio. Dichos periodos son: enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio,
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agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre.

1.219 ‘“Partes” Son el Arrendador y la Arrendatario conjuntamente. De forma
individual sera “Parte”.

1.220 “Periodo de Cura" Tiene el significado asignado en la CLAUSULA 20 del
presente Contrato.

1.221 “Planta de Fertilizantes y Empaquetado”: Tiene el significado asignado en las
Consideraciones del presente Contrato.

1.2.22 ‘“Pdlizas de Seguro™ Tiene el significado asignado en la CLAUSULA 29 del
presente Contrato.

1.2.23 “Proyecto™ Tiene el significado asignado en las Consideraciones del presente
Contrato.

1.2.24 “Tercero Independiente”. Sera una firma de ingenieros y/o arquitectos
establecidos en Colombia de reconocida solvencia técnica y amplia trayectoria que
elegira la Arrendataria de una terna presentada por el Arrendador.

CLAUSULA 2 - OBJETO DEL CONTRATO:

2,1. En virtud del presente Contrato, el Arrendador se obliga a entregar a titulo de
arrendamiento a la Arrendataria, y ésta se obliga a recibir a tal titulo, la tenencia material, el uso y
goce a partir de la fecha del Acta de Entrega, de una bodega con un &rea aproximada de seis mil
quinientos setenta y seis metros cuadrados (8.576M?) ubicada en el Centro Logistico, con las
caracteristicas y especificaciones técnicas se encuentran contenidas en el Anexo No. 4 del presente
Contrato y conforme a los disefios y planos arquitecténicos contenidos en el Anexo No. 5 del
presente Contrato (en adelante el "Inmueble”). El area del Inmueble sera distribuida de la siguiente
manera: (i) seis mil doscientos ochenta y cinco metros cuadrados aprox. (6.285M?) para uso de
bodega donde la Arrendataria instalara la Planta de Fertilizantes y Empaquetado y ejecutara el
Proyecto; v (i) doscientos noventa y un metros aprox. (291M?) para las oficinas administrativas de
la Arrendataria. El area definitiva a arrendar, seré aquella indicada en el Acta de Entrega suscrita
entre las Partes.

2.2. Para efectos de claridad, el Inmueble forma parte integrante de un bien inmueble de mayor
extension denominado “YOCAMBO”, ubicado en la zona rural del Municipio de Yotoco, Valle del
Cauca, identificado con matricula inmobiliaria 373-129282, con un area de ciento seis hectareas
con cuatro mil trescientos noventa y seis metros cuadrados (106 Has. 4.396 M2), luego del
deslinde a favor de la Nacion de un terreno de un area de seis hectareas con cuatrocientos cuatro
metros cuadrados (6 Has. 0404 M?); y, con un area aproximada de ciento diez hectareas con
novecientos ochenta y un metros cuadrados (110 Has. 981M?), segln el paz y salvo expedido
por la Secretaria de Hacienda del Municipio de Yotoco.

2.3. Los linderos del bien inmueble que contiene el Inmueble objeto del presente Contrato
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son los siguientes:

“NORTE, con predio de Guillermo Villegas Chaparro, antes de la sefiora
Encarnacién Salazar de Hurtado y otros; SUR, con predio de herederos
de Teoclitides Aragén en una parte y en otra parte con “Madre Vieja" del
Rio Cauca; ORIENTE, con el Rio Cauca en una parte y en otra parte con
predio “Yocambito” que fue de Lucas Torres, hoy de Amelia Giraldo de
Mesa y que también es materia de esta venta; y, OCCIDENTE, con
carretera que conduce de Mediacanoa a Yotoco.” A este bien inmueble
le corresponde en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Buga el folio de matricula inmobiliaria No. 373-129282 y se encuentra
identificado en la Oficina de Catastro del Municipio de Yotoco con el
numero predial 000200030143000."

2.4. A su vez, la Arrendataria en contraprestacion de la tenencia del Inmueble, pagara al
Arrendador el Canon establecido en la CLAUSULA 6 del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Se adjunta al presente Contrato el certificado de tradicién y libertad
del bien inmueble de mayor extensién que contiene el Inmueble como Anexo No. 7, asi como el
plano donde se determina el lote de terreno del Inmueble objeto del presente Contrato como Anexo
No. 8 para que formen parte integral del Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes declaran expresamente gue el Anexo No. 4 y el Anexo
No. § fueron acordados entre las Partes de forma previa a la suscripcién del presente Contrato, por
lo que dichos anexos forman parte integral del Contrato y una de las causas esenciales para la
suscripcion de este Contrato. Asi mismo, el Arrendador declara que tiene conocimiento de la
destinacion y uso permitido que se le dara al Inmueble y, por tanto, garantiza que el Inmueble es
adecuado Y tiene las condiciones necesarias conforme lo acordado en el Anexo No. 4 y el Anexo

No. 5. para que la Arrendataria le dé la destinacién y uso permitido conforme a lo que se sefiala en
este Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: La Arrendataria permitira las visitas que los delegados del
Arrendador o este deseen hacer al Inmueble, para constatar el estado de conservacion de éste para
su utilizacion, siempre y cuando el Arrendador envie comunicacion por escrito a la Arrendataria con
minimo tres (3) Dias Habiles de anticipacion a la fecha prevista de la visita, indicando la fecha, hora
y motivo de la visita.

CLAUSULA 3 - USO PERMITIDO: La Arrendataria destinara el Inmueble para (i) la
instalacién de la Planta de Fertilizantes y Empaquetado con el fin de ejecutar el Proyecto: y/o
almacenar azucar de toda clase; y/o (i) para desarrollar las actividades de operacién logistica,
comerciales y administrativas para ejecutar todas las actividades previstas en su objeto social. El
Arrendador declara y garantiza que la destinacién dispuesta en la presente CLAUSULA 3 est&
permitida por las Leyes Aplicables que resultan el uso de suelo y demas normas urbanisticas
aplicables al Inmueble. Asi mismo, declara el Arrendador que a la fecha de firma del presente
Contrato y, por tanto, a la fecha del Acta de Entrega, no tiene conocimiento de la existencia de
reclamos, procesos administrativos o judiciales basados en posibles violaciones de las normas
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ambientales o urbanisticas que rijan la actividad del Inmueble.

PARAGRAFO: Para el uso anteriormente indicado, y en general para poder ejecutar el
Proyecto y desarrollar las actividades propias de su objeto social, la Arrendataria bajo su propio
costo, destinara todos los bienes muebles, enseres, equipos, dotacién y menaje que sean requeridos
para el correcto funcionamiento de la Planta de Fertilizantes y Empaquetado y su actividad
econdmica, los cuales a la terminacion del Contrato seran retirados y/o removidos del Inmueble por
la Arrendataria. Lo anterior significa que la obligacién de restitucién de la Arrendataria con la
Arrendadora solo recaera sobre el Inmueble mismo.

CLAUSULA 4 - ENTREGA Y RESTITUCION DEL INMUEBLE:

4.1 Entrega: El Inmueble objeto del presente Contrato sera entregado por el Arrendador, a
titulo de arrendamiento a la Arrendataria a mas tardar el 31 de julio del afio 2021. En la fecha de
entrega efectiva del Inmueble, las Partes suscribiran el Acta de Entrega del Inmueble de conformidad
con el Anexao No. 6 del presente Contrato. A la firma del Acta de Entrega del Inmueble, el Arrendador
contara con la Resolucion por medio de la cual se reconozca el derecho a exoneracion del Impuesto
de Industria y Comercio. En el Acta de Entrega del inmueble: (i) se hara un inventario del Inmueble,
incluyendo el estado o la finalizacion de la construccion de la obra; (i) se dejaré constancia de la
entrega del Inmueble a entera satisfaccion de la Arrendataria, lo que implica que el Inmueble se
entrega y recibe (a) de conformidad con las caracteristicas, condiciones técnicas, y disefics y planos
arquitectonicos sefialados en el Anexo No. 4 y Anexo No. 5, (b) en buen estado, y (c) en condiciones
Optimas para la destinacion del Inmueble descrita en la CLAUSULA 3 del Contrato. En todo caso, si
conforme al Acta de Entrega se sefiala que la obra del Inmueble no esta finalizada, se entendera
que dicha Acta de Entrega es un acta parcial y cuando se finalice la obra, las Partes deberan suscribir
un Acta de Entrega final sefialando que la obra fue finalizada y por tanto se da la entrega efectiva
del Inmueble.

4.2 Restitucién: La Arrendataria se obliga a restituir el Inmueble cuando termine el Contrato,
por cualquier causa, en la misma forma y estado en que lo recibié, sin perjuicio del desgaste derivado
del paso del tiempo y el uso legitimo y de las mejoras que la Arrendataria haya decidido dejar en el
Inmueble. Los bienes muebles, enseres, equipos, dotacion y menaje que sean requeridos para el
correcto funcionamiento de la Planta de Fertilizantes y Empaquetado y su actividad econdmica,
seran retirados y/o removidos del Inmueble por la Arrendataria a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO: Dentro del presente Contrato, quedan incluidas las servidumbres existentes
0 que en el futuro se establezcan a favor del Inmueble objeto de éste.

CLAUSULA 5 — TERMINO DE DURACION: El término de duracién del presente Contrato sera

de veinte (20) afios contados a partir de la fecha del Acta de Entrega. En caso de que la Arrendataria
desee renovar el Contrato, debera notificar por escrito al Arrendador con no menos de doce (12)
Meses de anticipacion a la culminacién del término inicial del Contrato. Dicha prorroga se realizara
por el termino indicado por la Arrendataria en la mencionada notificacion y se regira bajo términos y
condiciones que sean por lo menos igual de favorables o mejor que las sefaladas en el presente
Contrato, salvo acuerdo escrito por las Partes en el cual manifiesten nuevas condiciones para el
acuerdo de arrendamiento. Las Partes declaran expresamente que al presente Contrato le serén
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aplicables las disposiciones comprendidas en los Articulos 518 y siguientes del Cédigo de Comercio,
siempre y cuando la Arrendataria cumpla con el preaviso aqui establecido en este contrato.

CLAUSULA 6 - CANON DE ARRENDAMIENTO:

6.1 Las Partes acuerdan que la Arrendataria pagara al Arrendador como contraprestacion un
canon de arrendamiento mensual a razén de QUINCE MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS
(COP$15.165) por cada metro cuadrado (M2) mas IVA (“Canon” o “Contraprestacién”).

6.2 El canon de arrendamiento no incluye el valor mensual de la cuota de administracion
ordinaria, la cual es equivalente a SETECIENTOS PESOS (COP$700) por cada metro cuadrado
(M2) mas IVA, respecto del area total bruta del Inmueble, esto es, del area del lote objeto de este
Contrato y éreas necesarias para su operacion, segtn se indica en el Anexo No. 5 de este Contrato,
una vez el Contrato haya entrado en vigencia, el cual tendrd incrementos anuales conforme lo
determinado en este Contrato (la “Cucta de Administracion”).

6.3 La Arrendataria pagara el Canon y la Cuota de Administracion al Arrendador dentro de
los primeros quince (15) Dias Habiles de cada periodo de arrendamiento, a través de transferencia
electrénica en la cuenta bancaria que para el efecto indique el Arrendador en la factura electrénica
correspondiente, aplicando las retenciones en la fuente que la Ley Aplicable determine. Para efectos
del pago, el Arrendador debera radicar la factura electrdnica correspondiente antes de que finalice
el Mes anterior al periodo de arrendamiento, en el siguiente correo electrénico de la Arrendataria
recepcionfrascali@ciamsa.com dando cumplimiento a las normas aplicables en Colombia para la
facturacion electrénica. La Arrendataria tendra tres (3) Dias Habiles contados a partir de la recepcion
de la factura para realizar cualquier tipa de objeciones y/o rechazarla. En caso de que la factura sea
devuelta por alguna objecion o rechazada, el término de pago indicado en esta Seccion 6.3 debera
contarse desde la aceptacion definitiva de |a factura.

6.4 Las cuotas extraordinarias que la asamblea de copropietarios del Centro Logistico llegue
a aprobar de tiempo en tiempo, seréan asumidas totalmente por el Arrendador.

PARAGRAFO PRIMERQ: Después de cumplido el primer afio de vigencia del Contrato: (i) el
Canon se reajustara cada afio de vigencia en un porcentaje igual a la variacion gue haya tenido el
IPC determinado por el DANE para el afio inmediatamente anterior; y (ii) la Cuota de Administracién
podra tener un incremento anual conforme lo determine la asamblea de copropietarios del Centro
Logistico de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal de CLIP CENTRO LOGISTICO PH, el
cual serd asumido por la Arrendataria siempre que el incremento no sea mayor al incremento
porcentual del salario minimo vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Cuota de Administracion incluye (i) el uso de las basculas
camioneras del Centro Logistico Industrial del Pacifico CLIP, para el pesaje de vehiculos
enturnados por la Arrendataria; y (i) el uso de un &rea del Centro de Servicios del Centro Logistico
Industrial del Pacifico CLIP detallado en el plano adjunto en el Anexo No. 8 para el parqueo de
los vehiculos enturnados para el cargue y descargue de la Arrendataria por un tiempo méaximo
12 horas por vehiculo y para maximo 80 vehiculos.

PARAGRAFO TERCERQO: Cualquier otro valor o rubro diferente a los contemplados en la
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presente CLAUSULA 6, no podran ser cargados al Canon o la Cuota de Administracion establecidos
en este Contrato, y por tanto para que puedan ser cobrados, debera mediar un mutuo acuerdo por
escrito entre las Partes. Todos los impuestos y contribuciones que sean causados sobre el Inmueble
deberan ser pagados por el Arrendador.

CLAUSULA 7 — SERVICIOS PUBLICOS: Durante la vigencia del presente Contrato, todos
los servicios publicos instalados en el Inmueble, tales como: acueducto y alcantarillado, energia,
gas, recoleccion de basuras y aseo, o cualquier otro servicio plblico prestado por una empresa de
servicios plblicos, seran asumidos en su totalidad por la Arrendataria, quien se obliga a pagar los
valores que se causen por dichos servicios en el Inmueble a las entidades o empresas que los
presten, dentro de los plazos que éstas sefialen para el efecto.

PARAGRAFO: En el evento en que la Arrendataria instale lineas telefénicas en el Inmueble,
ésta se obliga a cancelar las mismas o a trasladarlas a otro lugar al terminar el presente Contrato.

CLAUSULA 8 — CESION DEL CONTRATO O SUBARRIENDO: La Arrendataria no podra
ceder el Contrato ni subarrendar parte o todo el bien Inmueble arrendado o cambiar el destino del
arrendamiento sin la autorizacion previa, expresa y escrita del Arrendador, salvo que la cesion del
Contrato o el subarriendo se realice a favor de cualquier Afiliada de la Arrendataria, caso en el cual:
(i) no requerird previa aprobacion y (ii) debera realizar la cesién o constituciéon de las poélizas
indicadas en la CLAUSULA 29 del presente Contrato. Por su parte, el Arrendador podra ceder el
presente Contrato bajo el entendido que se respetara siempre el derecho de la Arrendataria de
conformidad con el Articulo 2020 del Codigo Civil y lo establecido en la CLAUSULA 19 del presente
Contrato.

CLAUSULA 9 — REPARACIONES, REPOSICIONES Y MEJORAS:

8.1 Reparaciones: La Arrendataria asumira los costos de reparacién de lo que la ley
denomina reparaciones locativas. En tal virtud, la Arrendataria estara obligada a asumir los costos
de reparacion de aquellos dafios o deterioros que ordinariamente se producen por el uso normal de
las cosas y a reponer, conservar y mantener en buen estado de servicio las ventanas, cerraduras,
puertas y demas aparatos instalados dentro del Inmueble, asi como a mantener limpias las caferias
y demas partes interiores del Inmueble. Asi mismo, la Arrendataria debera asumir los costos de
reparacion de los dafios que sean ocasionados por su culpa o negligencia o por la de sus
dependientes o empleados, que estén debidamente probados, y el Arrendador ejecutara la
reparacion. El Arrendador asumird el costo de las reparaciones que la ley denomina necesarias, las
cuales son requeridas durante la ejecucion del Contrato para mantener en 6ptimas condiciones el
Inmueble para el funcionamiento de la Planta de Fertilizantes y Empaquetado y la ejecucién del
Proyecto en general. En todo caso, el Arrendador asumird los costos que se generen por las
reparaciones necesarias. La Amrendataria debera solicitar las reparaciones sefialadas en esta
Seccion 8.1 conforme a las reglas que se sefialan en la Seccién 9.3 de la presente clausula.

9.2 Mejoras: La Arrendataria no podra hacer construcciones o mejoras (tiles o suntuarias
en el Inmueble, sin previa autorizacién expresa y escrita del Arrendador. En todo caso, en dicha
autorizacion debera quedar claro quién asume los costos de dichas mejoras Utiles o suntuarias
aprobadas. Si dicha mejora consiste en un cambio al disefio aprobado por las Partes conforme el
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ANEXO 5 de este Contrato, dicha mejora sera siempre a costo de la Arrendataria. Las mejoras
necesarias para mantener en optimas condiciones el Inmueble para el funcionamiento de la Planta
de Fertilizantes y Empaquetado y la ejecucion del Proyecto en general, deberan realizarse a costo
del Arrendador, por ser responsabilidad de éste. Dichas mejoras necesarias, en todo caso las
ejecutara el Arrendador y las solicitara la Arrendataria conforme a las reglas que se sefialan en la
Seccién 9.3 de |z presente clausula.

En el evento en que el Arrendador haya autorizado a la Arrendataria a realizar
construcciones o mejoras Utiles o suntuarias a costo de la Arrendataria, en caso de ser retiradas,
la Arrendataria podra separar y llevarse los materiales sin causar detrimento al Inmueble, 2a menos
que el Arrendador esté dispuesto a pagar a la Arrendataria lo que valdrian los materiales
considerandolos separados. Si la Arrendataria hiciere construcciones o mejoras Utiles o suntuarias
al Inmueble sin autorizacién previa del Arrendador, el Arrendador no estara obligado a reembolsar
el costo de dichas construcciones o mejores Utiles o suntuarias a la Arrendataria; y en consecuencia,
la Arrendataria no tendra derecho a retirarlas o exigir pago alguno por este concepto.

Del mismo modo, tal y como se sefiala en el Paragrafo de la CLAUSULA 3 , la Arrendataria
asumira todos los costos de y estara a su cargo, todos los bienes muebles, enseres, equipos,
dotacion y menaje que sean requeridos para el correcto funcionamiento de la Planta de Fertilizantes
y Empaquetado y su actividad econémica.

9.3 Procedimiento a seguir para reparaciones, reposiciones y mejoras necesarias al
Inmueble: Independientemente del costo en las reparaciones, reposiciones y mejoras necesarias
sean asumidas por el Arrendador o la Arrendataria, seglin se establezca conforme a lo sefialado en
el presente Contrato, las mismas seran realizadas directamente por el Arrendador, para lo cual se
debera tener en cuenta las siguientes reglas:

(i) La Arrendataria enviara al Arrendador: (a) una comunicacién solicitdndole le conceda su
autorizacion dentro de los diez (10) dias calendario, siguientes a la fecha de envio de la
comunicacion para realizar las reparaciones, mejoras o reposiciones necesarias requeridas; y (b)
una descripcion detallada de las reparaciones, mejoras o reposiciones necesarias requeridas,
pudiendo sugerir en la comunicacién al contratista(s) que considere.

(i) En caso de que el Arrendador responda autorizando la reparacion, mejora o reposicion
necesaria, y éste deba asumir el costo de Ia obra, el Arrendador procedera a realizar la reparacion,
mejora o reposicion necesaria autorizada, contratando al Contratista que considere adecuado para
ejecutar la labor. En caso de que la mejora, reposicion o reparacion autorizada por el Arrendador
deba ser asumida por la Arrendataria, junto la comunicacién de autorizacién se enviara el
presupuesto correspondiente, adelantado conforme las politicas de contratacién de la Arrendataria.
En este caso, |as Partes acordaran la forma de pago y en caso de que éste no se realice de contado,
se incluira en la factura del Canon. El Arrendador debera indicar en la comunicacion de autorizacion,

quién asumira dichas mejoras utiles o suntuarias aprobadas de acuerdo con la Seccién 9.2 de este
Contrato.

(iii)En caso de que el Arrendador no responda la comunicacion de autorizacion en el plazo de
diez (10) dias calendario sefialado en el literal (i) anterior, se entendera que la Arrendataria esta
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autorizada para realizar las reparaciones, reposiciones y mejoras necesarias en los términos
indicados en la solicitud de autorizacion.

(iv) Encaso de que el Arrendador responda negando la autorizacion, la misma debera estar
motivada. En este caso, se contratara un Tercero Independiente experto en el tema para que defina
si las reparaciones, reposiciones y/o mejoras necesarias son o no procedentes. El Tercero
Independiente tendra un plazo de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que el
mismo sea contratado para emitir su concepto. El Tercero Independiente debera proferir una
solucién que resuelva la controversia, solucién que seré obligatoria para las Partes y surtira los
efectos legales de una transaccion. Los costos de este trémite, incluidos los honorarios del Tercero
Independiente, correran por cuenta de la Parte a quien el Tercero Independiente no le haya
concedido la razén o en caso de otorgarla parcialmente a cada Parte, los gastos seran asumidos
por partes iguales.

(v) Cuando las reparaciones, reposiciones y/o mejoras necesarias se tornen urgentes para la
Arrendataria, toda vez que afectan la operacion total o parcial de la Planta de Fertilizantes y
Empaquetado y por tanto, la ejecucion del Proyecto, pongan en riesgo la integridad fisica de los
trabajadores de la Arrendataria, resulten de la necesidad de ajustarse para cumplir una ley, decreto
o similar o sean necesarias para acatar una orden judicial o de autoridad competente, la Arrendataria
citara al Comité de Supervision para que se relina dentro de las cuarenta y ocho (48) horas
siguientes indicando expresamente que se trata de una reparacion, reposicion y/ o mejora urgente
y las razones que la justifiquen. Autorizada la reparacion, repasicion y/o mejora por el Comité de
Supervision, se procedera segun lo indicado en el punto (i) de esta Clausula.

(vi) En caso que el Comité de Supervision no se ponga de acuerdo en un plazo de cinco (5)
dias calendario contados a partir de que el mismo sea convocado, se activara el mecanismo del
Tercero Independiente sefialado en el literal (iv) de esta Seccién 9.3 para que dirima el caso. El
Tercero Independiente tendra en este caso, un plazo de siete (7) dias calendario, contados a partir
de la fecha en que el mismo sea contratado.

PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de que la Arrendataria requiera documentos, licencias o
permisos para realizar reparaciones, reposiciones y/o mejoras, cualesquiera sean su tipo, el
Arrendador se mediante el presente Contrato se obliga a conseguir y/o ayudar oportunamente a la
Arrendataria con dichos tramites antes las autoridades competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las reparaciones, reposiciones o mejoras que sean realizadas en
el Inmueble, cualesquiera sean su tipo, deberan constar en un documento junto con un registro
fotografico de las mismas, los cuales haran parte integral del presente Contrato.

CLAUSULA 10 — DANOS EN EL INMUEBLE: La Arrendataria seré responsable y pagara al
Arrendador los dafios debidamente probados o el deterioro que sufriere el Inmueble ya sea que
estos sean causados por |a culpa o negligencia de la Arrendataria o sus dependientes. La reparacién
de estos danos sera asumida por la Arrendataria y ejecutada por el Arrendador, de conformidad con
el procedimiento establecido en la Seccién 9.3 de la CLAUSULA 9 del presente Contrato.

CLAUSULA 11 - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Sin perjuicio de las demas

obligaciones aqui indicadas y las que por la Ley Aplicable le corresponde como Arrendador, el
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Arrendador se obliga a lo siguiente:

11.1. Entregar el uso y goce del Inmueble, con las caracteristicas y especificaciones
tecnicas se encuentran contenidas en el Anexo No. 4 del presente Contrato y conforme a los disefios
y planos arquitectonicos contenidos en el Anexo No. 5 del presente Contrato, a la Arrendataria, y
garantizar su uso y goce pacifico durante toda la vigencia del presente Contrato.

11.2. Obtener los beneficios tributarios vigentes por parte de la Alcaldia del Municipio de
Yotoco conforme a los Acuerdos de Yotoco de conformidad con lo sefialado en este Contrato.

11.3. Asumir el costo de las reposiciones, reparaciones y mejoras necesarias que el
Inmueble requiera, segun le corresponda de acuerdo con lo establecido en el Contrato.

11.4. Dar cumplimiento a lo establecido en la CLAUSULA 19 del presente Contrato.

11.5. Enfregar el Inmueble en cumplimiento de, y cuya construccién se realizdé en
cumplimiento de todas las Leyes Aplicables y demas requerimientos aplicables exigidos por
cualquier Autoridad Gubernamental respecto de construcciones sismo resistentes.

11.6. Entregar el Inmueble con un sistema de manejo, recoleccién y tratamiento de aguas
residuales y aguas lluvias en cumplimiento y de conformidad con las condiciones y requerimientos
exigidos por la Ley Aplicable y/o cualquier Autoridad Gubernamental competente, asi como realizar
el mantenimiento de dicho sistema.

11.7. Pagar oportunamente a la compafiia de seguros el valor de las Pélizas de Seguro de
conformidad con lo establecido en la CLAUSULA 29 del presente Contrato.

11.8. Realizar mantenimiento a los muros y piso del Inmueble para evitar problemas de
filtracion de agua o fertilizantes que se deriven de su uso normal.

11.8. Entregar el Inmueble con un sistema de red contra incendios instalado en cumplimiento
y de conformidad con las condiciones minimas de seguridad, higiene, bienestar y demas
requerimientos exigidos por la Ley Aplicable y/o cualquier Autoridad Gubernamental competente, asi
como realizar el mantenimiento de dicho sistema.

11.10. Asegurar el funcionamiento de una PTAR en el Centro Logistico que se conecte con
el Inmueble, de tal forma que se permita y garantice el desagte y atrampa grasas.

CLAUSULA 12 - OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: Sin perjuicio de las demas

obligaciones aqui indicadas y las que por Ley Aplicable le corresponde como Arrendataria, en
virtud del presente Contrato la Arrendataria se obliga a lo siguiente:

12.1 Pagar el Canon de arrendamiento en el tiempo y forma establecida en la CLAUSULA
6 del presente Contrato, durante toda la vigencia del contrato y sus prorrogas, si las hubiere.

12.2 Destinar el Inmueble exclusivamente a la actividad para el cual fue arrendado de
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conformidad con establecido en este Contrato.

12.3 Asumir el pago de la cuota de administracion conforme lo determinado en este
Contrato.

12.4 Efectuar las reparaciones locativas del Inmueble que le correspondan segun la Ley
Aplicable.

12.5 Restituir el Inmueble en las mismas condiciones en que le fue entregado, salvo el
deterioro normal por el uso y goce legitimo del mismo.

12.6 Pagar el valor correspondiente de los servicios plblicos causados a las entidades
prestatarias dentro de los plazos fijados por éstas; asi, como a pagar los impuestos que le
corresponda a la Arrendataria con ocasion al desarrollo de su objeto social en el Inmueble.

12.7 Cumplir con el Reglamento de Propiedad Horizontal de CLIP CENTRO LOGISTICO
PH.

12.8 Permitir al Arrendador o a las personas que este autorice, visitar el Inmueble de
conformidad con lo sefialado en el Paragrafo de la CLAUSULA 2.

12.9 Entregar al Arrendador, en la fecha de terminacién del Contrato, por cualquier causa,
un deposito equivalente al promedio de lo pagado por la Arrendataria en los tltimos dos (2) meses
por concepto de servicios publicos, con el fin de que con éste deposito el Arrendador pague
exclusivamente los servicios publicos que corresponda a la Arrendataria hasta la fecha de
terminacién del Contrato, debiendo el Arrendador restituir el saldo, si lo hubiere, a la Arrendataria
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes al pago de la tltima factura de servicios publicos.
En el evento en que el depdsito no alcance para cubrir el valor de los servicios publicos, la
Arrendataria se obliga a pagar al Arrendador el faltante, dentro de los cinco (5) Dias Hébiles
siguientes a |a fecha en que el Arrendador le informe de la existencia del faltante

12.10Reconocer y pagar al Arrendador intereses de mora a la tasa maxima permitida por la
Ley Aplicable, sobre cualquier suma de dinero pendiente de cancelar con ocasion del presente
Contrato. Estos intereses se causaran desde la fecha en que tales sumas se hicieren exigibles,
hasta la fecha de su pago definitivo.

12.11Pagar todos los impuestos y contribuciones que de acuerdo con la Ley Aplicable le
correspondan y sean causados sobre el Inmueble y en relacién con la ejecucién del presente
Contrato.

12.128uministrar al momento de las prérrogas o renovaciones del Contrato, toda la
informacion y documentacion que le exigiere el Arrendador.

12.13Pagar oportunamente a la compariia de seguros el valor de las Pélizas de Seguro de
conformidad con lo establecido en la CLAUSULA 29 del presente Contrato; y

13
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12.14 Obtener por su cuenta las licencias, permisos y paz y salvos gue exija el Municipio de
Yotoco o cualquier Autoridad Gubernamental, para ejercer la actividad que desarrollard en el
Inmueble objeto del Contrato, asi como a pagar los impuestos o contribuciones que originen las
actividades que se propone desarrollar en el mismo.

CLAUSULA 13 — PROHIBICIONES: A la Arrendataria tiene prohibido lo siguiente:

13.1  Guardar, almacenar o permitir guardar o almacenar estupefacientes, armas, explosivos
0 cualquier otro articulo o sustancia que se encuentren prohibidas por las Leyes Aplicables;

13.2 Cambiar total o parcialmente el uso permitido al Inmueble en la CLAUSULA 3 del
presente Contrato;

13.3 Subarrendar o ceder total o parcialmente el Contrato o el Inmueble, sin previa
autorizacion escrita de Arrendador, salvo que se trate de una Afiliada de la Arrendataria;

13.4  Efectuar mejoras en el Inmueble sin la previa autorizacion escrita del Arrendador,
salvo que las mismas sean mejoras necesarias e indispensables.

13.6 Mantener, guardar o comercializar mercancias y/ productos cuya introduccién al
pais haya sido ilegal u obtenidas de manera ilicita;

13.6 Instalar sonido exterior, musica o parlantes que generen ruido en el exterior del
Inmueble o que afecten la paz, la tranquilidad y la actividad de los vecinos:

13.7 Modificar o alterar el sistema eléctrico, hidraulico o sanitario o aumentar o
incrementar el consumo eléctrico, hidraulico o sanitario del Inmueble: y

13.8 Solicitar primas o compensaciones a las personas naturales o juridicas que con
posterioridad arrienden el Inmueble, debido a que cualquier prima pertenecera al Arrendador.

PARAGRAFO: En el evento en que la Arrendataria violare las prohibiciones aqui estipuladas
ejerciendo actos contrarios a ellas, constituira causal de incumplimiento del Contrato, y
consecuentemente, la terminacién del Contrato sin penalidad alguna a cargo del Arrendador, y en
tal virtud la Arrendataria estara obligada a restituir el Inmueble arrendado en forma inmediata.
Para el evento en la Seccioén 13.4, se seguira el procedimiento sefalado en la CLAUSULA 20 del

presente Contrato, por lo que la misma per se no implica la restitucién del Inmueble de forma
arrendada.

CLAUSULA 14 - DECLARACIONES Y GARANTIAS ESPECIALES DE LAS PARTES: A
la fecha de celebracion del presente Contrato, las Partes realizan las siguientes declaraciones y
garantias, las cuales se obligan a mantener durante la vigencia de éste:

0 Capacidad: Las Partes declaran respectivamente, que son personas jurfdicas y
se encuentran debidamente constituidas y existentes de conformidad con las leyes de la
Republica de Colombia, y que cuentan con la capacidad y facultad que se exige para celebrar
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este Contrato y para cumplir las obligaciones derivadas del mismo.

(1 Celebracion y cumplimiento: La celebracion y cumplimiento de este Contrato ha
sido debida y validamente autorizada por las Partes, y no requieren de procedimientos adicionales
(corperativas, contractuales o de cualquier otra indole) para la celebracién y el cumplimiento del
Contrato. Este Contrato ha sido debidamente otorgado por las Partes y constituye una obligacion
valida y vinculante para las mismas, exigible de conformidad con sus términos.

(1) Inexistencia de violacién: La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de
las obligaciones derivadas del mismo, no contravienen ninguna disposicién de ninguna Ley
Aplicable, ni de los estatutos de las Partes, ni de ninglin contrato o instrumento que obligue a las
Partes, ni constituyen un incumplimiento o constituiran una infraccién, ni originaran la terminacién
de ningun tipo de relacion o la causacion anticipada o aceleracién de ningun gravamen, derecho
de garantia, carga o autorizacién, consentimiento, aprobacién, exencién u ofra accién por parte
de ningln tribunal o de otra Autoridad Gubernamental, conforme a cualquier instrumento,
hipoteca, contrato de arrendamiento, convenio de préstamo o cualquier otro acuerdo o
instrumento del cual las Partes formen parte o por el cual el Inmueble esté afectado, ni se viola
ninguna disposicion legal, estatutaria, reglamentacion, orden, sentencia o decreto al cual estén
sujetos las Partes o el Inmueble.

(V) Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT: Que
cada Parte, sus accionistas y sus vinculados (a) no han estado, se encuentran, o temen ser
incluidos o listados en listas de personas o entidades identificadas por tener vinculos con
actividades relacionadas con el narcotréfico, terrorismo, corrupcion, secuestro, lavado de activos,
financiacion del terrorismo, trafico de armas o de perscnas o administracién de recursos
relacionados con esas actividades, entre las gue se encuentran, de manera enunciativa mas no
taxativa: OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU (Organizacién de las Naciones Unidas),
DFAT (Department of Foreign Affairs and Trade), INTERPOL, boletines de la UIAF (Unidad de
Informacién y Analisis Financiero), DAS, Fiscalfa, FCPA, o cualquiera que las meodifigue, adicione
O sustituya. Las Partes entienden esta causal como justa causa para dar por terminado el
presente Contrato y desde ya renuncian a iniciar cualquier reclamacién en contra de la otra Parte
por la terminacion anticipada del Contrato y por los perjuicios que con ello llegare a sufrir; y/o b)
no tienen investigaciones en curso, ni han sido sindicados, o condenados o existen indicios o
circunstancias que a juicio razonable de cada Parte representen un riesgo que cada Parte o
cualquiera de sus accionistas pueda estar comprometido con delitos de narcotrafico, terrorismo,
corrupcién, secuestro, lavado de activos, financiacion del terrorismo, trafico de armas o de
personas o administracion de recursos relacionados con esas actividades y sus bienes y
negocios, al igual que los de sus accionistas, provienen de actividades licitas.

(V) Asuntos tributarios: Frente a los tributos sobre el Inmueble, el Arrendador
declara que: (i) durante los cinco (5) afios anteriores a la fecha de suscripcion del Contrato, el
propietario no ha sido notificado, por parte de las autoridades tributarias y aduaneras, del inicio
de acciones de cobro de tributos que pudieran afectar la libre disposicion del Inmueble; (i) no ha
sido sujeto de acciones de cobro para el pago de obligaciones cambiarias durante los Ultimos
cinco (5) aflos anteriores a la fecha en que se suscribe el Contrato en relacién con el Inmuebles;
y (i) no existen bases para imponer sanciones por evasion de tributos de acuerdo con la Ley
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Aplicable o con cualquier otra regulacion tributaria aplicable en relacién con las obligaciones
impositivas del Inmueble. Que, el Inmueble se encuentran a paz y salvo con el Tesoro Municipal,
Departamental y Nacional por concepto de toda clase de impuestos, tasas, tarifas y
contribuciones (incluyendo las causadas no liquidadas), y que no existe investigacion o proceso
judicial alguno de caracter tributario que involucre al Inmueble.

(V1) Con respecto al Inmueble: E| Arrendador ha cumplido y cumple a cabalidad todas
las Leyes Aplicables en relacién con el Inmueble. El Arrendador no ha: (1) violade ninguna ley,
sentencia, orden o decreto, proveniente de autoridad aplicable al Inmueble; (ii) segun su
conocimiento, cometido ningun acto, omisién o practica sobre los cuales una autoridad podria
tener una base razonable para la persecucion penal o la ejecucion civil bajo la Ley Aplicable; (iii)
recibido ninguna notificacion por escrito, de investigaciones relativas a la posible violacion de
cualquier Ley Aplicable. Segun su conocimiento, no esta siendo investigado por autoridad alguna
con respecto a la violacion de alguna Ley Aplicable al Inmueble, ni existen hechos o
circunstancias que podrian constituir la base de la declaratoria de cualquier viclacion o
incumplimiento de la Ley Aplicable.

(VI Situacién del Inmueble: Que el Inmueble es de propiedad del Arrendador, quien
no lo ha enajenado a ninguna otra persona y quien no ha entregado su tenencia a terceros
diferentes a la Arrendataria. El Arrendador garantiza que el Inmueble se encuentra y se
encontrara libre de servidumbres, censos, usufructos, anticresis, patrimonio de familia,
comunidad o sucesion iliquida, demanda, juicio, afectacién a vivienda familiar, arrendamiento
constituido por escritura publica, contribucién de valorizacion y libre de ocupantes a cualquier
titulo y en general de toda limitacion o gravamen que pueda afectarlo y que impida el pleno uso
y goce del mismo durante toda la vigencia del presente Contrato: ademas, que contra el Inmueble
no se adelanta ningun proceso de expropiacion, divisién, peticion de herencia, reivindicatorio,
extincion del dominio, de adquisicion por ninguin organismo territorial ni descentralizado y que se
encuentra libre de toda afectacion negativa por todo tipo de normas ambientales, agrarias y no
es objeto de reservas ambientales, urbanisticas o paisgjisticas, a nivel local, distrital y/o regional
por disposicion de normas agrarias, el Cadigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de
Proteccion al Medio Ambiente y/o P.O.T., que impidan su libre uso y/o explotacién economica:
ademas, que se encuentra a paz y salvo por todo concepto y en especial por impuestos, tasas,
contribuciones, aln las causadas no liquidadas, a favor del Tesoro Nacional, Departamental y
Municipal.

(VI Inexistencia de relacién laboral: Que no existe relacién laboral ninguna entre las
Partes y que los empleados que el Arrendador utilice o emplee para la ejecucion del presente
Contrato no son, bajo ningtin supuesto. trabajadores de la Arrendataria.

Las anteriores declaraciones y garantias constituyen una causa fundamental para la
suscripcion del presente Contrato y sus efectos juridicos y su incumplimiento constituye un
incumplimiento del Contrato. La falsedad, inexactitud o imprecision en cualquiera de las
declaraciones o garantias realizadas por cualquiera de las Partes, en relacién con el presente
Contrato y/o cualquier obligacién derivada del mismo sera considerada como un evento de
incumplimiento.
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CLAUSULA 15 — RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD:

15.1 Las Partes declaran que y acuerdan que defenderan y mantendran indemne a la
otra Parte en relacion con cualquier pérdida sufrida o incurrida por la Parte afectada, que resulten
de o esten relacionadas con u originadas por cualquier incumplimiento de los compromisos y
obligaciones sefialados en el presente Contrato:

15.2 La Arrendataria asumira los riesgos de sustraccion, robo, dafios o cualquier otro
riesgo o siniestro que ocurra a los bienes muebles que se encuentren en el Inmueble y, en
consecuencia, asumira las pérdidas que se llegaren a presentar por estos motivos, asfi como los
costos de seguros, alarmas o cualquier medio de seguridad con que quiera proteger sus bienes
La Arrendataria declara que libera y mantendra indemne al Arrendador de cualquier reclamacion
derivada de la ocurrencia de estos riesgos o siniestros

CLAUSULA 16 — MORA EN EL PAGO: Las Partes pagaran un interés de mora mensual a la
tasa maxima permitida por la Ley Aplicable sobre cualquier suma vencida y que por cualquier
concepto resulte a deberle una Parte a la otra desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia del pago.
El pago de este interés moratorio no significara aceptacion del incumplimiento por parte de la Parte
cumplida, ni voluntad de prérroga del Contrato en su plazo o renovacién de éste.

CLAUSULA 17 — CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: Seran causales de
terminacion del presente Contrato las siguientes:

(i) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas de este Contrato por
cualquiera de las Partes, siempre que tal incumplimiento no sea saneado en el Periodo de Cura:

(if) El mutuo acuerdo entre las Partes, el cual debera reflejarse mediante documento por
escrito.

(iii)La conclusion del término de duracion del presente Contrato sin que la Arrendataria hubiere
manifestado su intencién de renovarlo y/o prorrogarlo conforme a lo establecido en el Contrato.

(iv) Por orden de una Autoridad Gubernamental y/o cualquier autoridad competente, no
imputable a ninguna de las Partes.

(v) Por Fuerza Mayor o caso fortuito que se extienda por mas de ciento ochenta (180) dias

calendario, caso en el cual las Partes podran acordar continuar con el Contrato de ser posible o
terminarlo.

(vi) Siporcualquier causa se presenta un evento de Fuerza Mayor, caso fortuito o cualguier
siniestro que ocasione la inundacién o destruccién material del Inmueble de tal forma que la
Arrendataria no pueda continuar cumpliendo con su objeto social en el Inmueble ni darle el uso
permitido al Inmueble conforme a lo sefialado en el presente Contrato, o quede materialmente
afectado el Inmueble y/o todos los equipos y/o instrumentos e insumos de la Arrendataria, las Partes
podran dar por terminado el presente Contrato. La terminacion por esta causal no da lugar a la
clausula penal ni a la multa, establecidas respectivamente en la CLAUSULA 20 y CLAUSULA 21 del
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presente Contrato.

(vii) Si alguna de las Partes es listada en listas de personas o entidades identificadas por
tener vinculos con actividades relacionadas con el narcotrafico, terrorismo, corrupcion, secuestro,
lavado de activos, financiacién del terrorismo o administracion de recursos relacionados con esas
actividades, entre las que se encuentran, de manera enunciativa mas no taxativa: OFAC (Office of
Foreign Assets Control), ONU (Organizacién de flas Naciones Unidas), DFAT (Department of Foreign
Affairs and Trade), INTERPOL, boletines de la UIAF (Unidad de Informacion y Analisis Financiero),
Fiscalia, FCPA o cualquiera que las modifique, adicione o sustituya.

(vil) Por incapacidad financiera de alguna de las Partes gue se presume cuando inicie
proceso de insolvencia o que se ventilen en su contra uno o mas procesos ejecutivos que
razonablemente amenacen la estabilidad financiera de la Arrendataria, que impidan la ejecucién del
objeto del presente Contrato, o se dé apertura a tramite judicial de liquidacién obligatoria o acuerdo
de restructuracion.

CLAUSULA 18 — EXTENSION DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES: Todas las
obligaciones estipuladas en este Contrato para la Arrendataria seran aplicables a ésta no solo
durante la vigencia del Contrato, sino también durante todo el tiempo en que la Arrendataria tuviere
el Inmueble arrendado por prérroga del Contrato u otra causa, salvo que las Partes hayan acordado
por escrito otra cosa de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

CLAUSULA 19 - TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE A, ARRENDAMIENTO DE NUEVOS
ESPACIOS, HIPOTECAS:

19.1 Transferencia del Inmueble: Toda transferencia del Inmueble durante la vigencia del
presente Contrato y/o cualquiera de sus prorrogas, estara sujeta a un derecho de preferencia en
virtud del cual: (i) Si el Arrendador desea transferir el Inmueble, o (ii) el Arrendador haya recibido de
un tercero de buena fe una oferta de compra del Inmueble y que también de buena fe estuviere
dispuesta a aceptar; el Arrendador debera darle la primera opcién de compra del Inmueble & la
Arrendataria de conformidad con las siguientes reglas:

(i) El Arrendador debera enviar una oferta de venta del Inmueble por escrito a la Arrendataria
por escrito, a través de su representante legal, que incluya el area del Inmueble, el precio, la forma
de pago y las demas condiciones de la venta del Inmueble (la “Oferta”).

(ii) Para este caso, la Arrendataria dispondra de un plazo de treinta (30) Dias Habiles para
manifestar por escrito al Arrendador: (a) su aceptacion de la Oferta en los términos y condiciones
sefialados en ella; o (b) su interés en adquirir el Inmueble sujeto a que las Partes lleguen a un
acuerdo en condiciones distintas a las de la Oferta, en cuyo caso debera dar aviso lo mas pronto
posible al Arrendador para entrar a negociar de buena fe en procura de llegar a un acuerdo dentro
del plazo de treinta (30) Dias Habiles; o (c) su rechazo de la Oferta.

(iii) Si dentro del término sefialado anteriormente la Arrendataria no notifica al Arrendador

sobre cualquiera de las opciones previstas en el literal anterior, se entendera que la Arrendataria ha
rechazado la Oferta.
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(iv) La transferencia del Inmueble debera ser perfeccionada dentro de los ciento veinte (120)
Dias Habiles siguientes a la fecha de vencimiento de la Oferta, salvo que medie la necesidad de
alguna autorizacion de alguna Autoridad Gubernamental que requiera perfeccionar la venta en un
plaze mayor, en cuyo caso la operacion debera perfeccionarse dentro de los treinta (30) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que quede en firme la decisién administrativa perseguida. En el evento en
que la transferencia del Inmueble no ocurra dentro del término antes indicado, se debera agotar
nuevamente el procedimiento sefialado en esta Seccidén 19.1.

(V) En caso de que la Arrendataria no ejerza el derecho de preferencia sefialado en la presente
Seccion 19.1, el Arrendador se obliga a incluir en los documentos de transferencia del Inmueble al
tercero, la limitacion y prevalencia de este Contrato hasta el término del mismo, y sujetarse a sus
disposiciones. Lo anterior implica que, en este evento, el Arrendador debera ceder el Contrato al
nuevo adquirente del Inmueble de forma concomitante con la firma del titulo traslaticio de dominio,
con el fin de que la Arrendataria no se vea perjudicada en la ejecucion del Contrato por la
transferencia del dominio del Inmueble. En el evento en que el Arrendader no cumpla con lo
dispuesto anteriormente, el Arrendador debera pagarle a la Arrendatario una penalidad de
conformidad con lo sefialado en la CLAUSULA 20 del presente Contrato.

19.2 Arrendamiento de nuevos espacios: Si llegaren a haber nuevos espacios contiguos
al Inmueble para arrendar dentro de las instalaciones del Centro Logistico Industrial del Pacifico,
el Arrendador se obliga a ofrecerlos a la Arrendataria mediante el siguiente procedimiento
("Derecho de Preferencia en Arriendo”):

(i) El Arrendador debera someter a conocimiento de la Arrendataria la intencion de ofrecer en
arrendamiento los nuevos espacios contiguos al Inmueble disponibles del Centro Logistico
("Espacios Disponibles”). En este orden de ideas, el Arrendador suministrar a la Arrendataria todas
las especificaciones de los Espacios Disponibles objeto del Derecho Preferencia en Arriendo que
pretende arrendar. Una vez el Arrendador ponga en conocimiento a la Arrendataria de los Espacios
Disponibles objeto del Derecho de Preferencia en Arriendo, el Arrendador informara a la Arrendataria
el precio y los términos y condiciones de arrendamiento, los cuales deberan ser iguales al Contrato
o de mejores condiciones para la Arrendataria (*Notificacién de Intencién de Arrendar”), para que la
Arrendataria decida si ejerce o no su Derecho de Preferencia en Arriendo de los Espacios
Disponibles y mediante la presentacién de una oferta vinculante de arrendamiento, por un precio
igual al propuesto por el Arrendador en la Notificacion de Intencién de Arrendar y por la totalidad o
parte de los Espacios Disponibles ofrecidos por el Arrendador, con unos términos y condiciones de
arrendamiento iguales o mas favorables para la Arrendataria que las establecidas en el presente
Contrato. La notificacion de intencién de arrendar se entendera recibida por la Arrendataria al dia
habil siguiente a |a fecha de envio.

(ii) Dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la recepcién de la Notificacion de Intencion
de Arrendar, la Arrendataria debera notificar por escrito al Arrendador de su intencién o no de
arrendar la totalidad o parte (siempre y cuando el tercero acepte arrendar la parte restante o nueva
ubicacién) de los Espacios Disponibles bajo el precio y los términos y condiciones de arrendamiento
ofrecidos por el Arrendador o mas favorables. En el evento que la intencion de la Arrendataria sea
la de hacer una oferta vinculante de arrendamiento de los Espacios Disponibles del Derecho de
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Preferencia en Arriendo, la comunicacion correspondiente debera incluir la siguiente informacién: (i)
fecha de la oferta; (ii) proporcion de los Espacios Disponibles del Derecho de Preferencia en Arriendo
que desea arrendar, (iii) el precio, el cual deberé ser igual o mejor al ofrecido por el Arrendador; y
(iv) los términos y condiciones, los cuales deben ser iguales o més favorables para la Arrendataria
que los ofrecidos por el presente Contrato para la ejecucion de la transaccion (“Oferta Vinculante de
Arrendamiento”).

(i) Una vez agotado el Derecho de Preferencia en Arriendo, o si alguna parte o la totalidad
de los Espacios Disponibles del Derecho de Preferencia en Arriendo no fueren arrendados por la
Arrendataria dado que ésta no presenté una Oferta Vinculante de Arrendamiento, el Arrendador
podra ofrecer dichos Espacios Disponibles a terceros.

19.3 Leasing: Sobre el inmueble objeto de arrendamiento se constituira un Leasing
Comercial que en todo caso permitira el uso y goce del Inmueble por la Arrendataria.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, con postericridad a la firma del presente Contrato, la
Arrendataria podra decidir elevarlo a escritura publica y registrarlo en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente, con el fin de que tenga los efectos conferidos por el articulo 2020
del Cadigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: En los eventos en los que el Inmueble esté sujetc a censos,
anticresis, usufructos, hipotecas o un tercero tenga derecho alguno sobre el mismo, el Arrendador
se compromete a realizas todos los actos tendientes a librar a la Arrendataria de toda turbacién o
impedimento en el goce del Inmueble y a indemnizar a la Arrendataria por todo perjuicio que se le
llegare a causar, siempre que el mismo esté debidamente acreditado. En el evento en el que el
Inmueble sea objeto de medida cautelar con ocasién de accién judicial o administrativa en contra del
Arrendador, éste se compromete a realizar una defensa idénea y diligente tendiente a que se
respeten los derechos que la Arrendataria tenga sobre el Inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, y en
el evento en el que se presente un remate del Inmueble, la Arrendataria podra participar libremente
en la subasta de éste.

CLAUSULA 20 — CLAUSULA PENAL: Si una de las Partes incumple en todo o en parte
cualquiera de las obligaciones derivadas en este Contrato o las que le sean aplicables por la Ley
Aplicable, la cumple imperfectamente o retrasa su cumplimiento, y tal situacion no es saneada
dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que la Parte cumplida panga
de manifiesto tal incumplimiento (el “Periodo de Cura"), dara derecho a la otra Parte, que exija de
inmediato y a titulo de pena, el pago de una suma equivalente al valor de los dltimos seis (6)
Canones mensuales totales vigentes, suma que podra ser exigida por la via ejecutiva y sin
necesidad de requerimiento o constitucion en mora para el pago. El pago de la pena no extingue
la obligacién de cumplir con el Contrato, lo cual podra exigirse separada o conjuntamente: [a Parte
afectada podra en todo caso solicitar el cumplimiento del Contrato o su terminacién. El pago de
la pena no se entendera como pago de perjuicios, de modo que la Parte afectada se reserva el
derecho de solicitar el pago de la indemnizacion de perjuicios a que se diere lugar como
consecuencia del incumplimiento, siempre que los mismos estén debidamente acreditados.

CLAUSULA 21 - TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: lLa terminacion
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anticipada del Contrato por parte de cualquiera de las Partes sin alegar alguna de las causales
de terminacion del Contrato, causara una multa adicional a la sefialada en la CLAUSULA 2020 y
el pago de los Canones restantes para completar el término de duracion del Contrato. La multa
que la Arrendataria deberé pagar al Arrendador, debera ser paga en el plazo acordado por las
Partes en ese momento. De no realizarse el pago, el Arrendador no estara obligado a recibir el
Inmueble.

CLAUSULA 22 —PRIMA COMERCIAL: Las Partes con la firma del presente Contrato dejan
establecido que ni la celebracién del presente Contrato ni la tenencia 2 titulo de arrendamiento
del Inmueble genera derecho a prima comercial en favor de la Arrendataria en el momento de la
restitucion del Inmueble, ni en el evento de su posterior arrendamiento. La Arrendataria declara
que, al recibir el Inmueble en calidad de arrendamiento, no ha pagado prima comercial a ninguna
persona ni se le ha exigido. En el evento en que el Arrendador acepte o autorice la cesidn del
Contrato por parte de la Arrendataria, la cesion no conllevara el derecho a exigir prima comercial
para o en favor la Arrendataria. La Arrendataria declara que renuncia a exigir prima comercial con
ocasion al presente Contrato, y en el evento de que lo exigiere, se hara acreedora a una sancién
© multa igual a un (1) Canon de arrendamiento vigente, sin perjuicio de la indemnizacién de
perjuicios a que se diere lugar y sin perjuicio de las acciones judiciales derivadas de disponer de
un bien patrimonial de otro que establece la Ley Aplicable.

PARAGRAFO: En todo caso no habra derecho para ninguna de las Partes a exigir al otro
pago de prima comercial, razon por la cual, renuncian mutuamente por anticipado a cualquier
reclamacion al respecto.

CLAUSULA 23 - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: El presente Contrato se regira e
interpretara conforme a las leyes de la Republica de Colombia. Cualquier controversia, litigio,
discrepancia, disputa, reclamo o diferencia que surja entre las Partes con relacion al presente
Contrato, debera ser resuelta entre las Partes a manera de arreglo directo. Asi las cosas, las
Partes se comprometen a adelantar sus mejores esfuerzos para solucionar de consuno sus
diferencias. No obstante, en caso de que las Partes no pudieren solventar sus diferencias de
manera amistosa durante un lapso de al menos treinta (30) Dfas Habiles, entonces, las mismas
se resolveran por un tribunal de arbitramento en el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara
de Comercio de Cali (el “Tribunal”), el cual estara sujeto a las reglas y procedimientos de dicho
centro, de acuerdo con las siguientes reglas:

() El Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros designados por las Partes, pero en caso
de ne llegarse a un acuerdo, los &rbitros seran designados por el Centro de Arbitraje de las listas
de arbitros debidamente registrada ante el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de
Comercio de Cali.

(i) El Tribunal decidira en Derecho.

(i) ElTribunal llevaré a cabo sus funciones en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Cali.

(iv) La secretaria del Tribunal estaré integrada por un miembro de la lista oficial de
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secretarios del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Cali.

CLAUSULA 24 - MERITO EJECUTIVO: El presente Contrato presta mérito ejecutivo para
todas las obligaciones de dar y hacer en él contenidas, sin necesidad de requerimiento ni
constitucion en mora, derechos éstos a los cuales renuncian las Partes en su reciproco beneficio.

CLAUSULA 25 — IMPUESTOS Y GASTOS: Todos los costos, gastos, honorarios y expensar
en las que las Partes tuvieran que incurrir en relacion con el perfeccionamiento del Contrato,
incluyendo, pero sin limitarse a, la negociacién, preparacion, firma, honorarios de profesionales,
servicios legales y viajes, deberan ser asumidos Unica y exclusivamente por la Parte que haya
incurrido en ellos.

CLAUSULA 26 — MODIFICACIONES: Toda modificacién o adicion que de comun acuerdo
realicen las Partes al presente Contrato, debera constar siempre por escrito para que tenga
validez, pues no producirén efecto alguno los acuerdos verbales en torno al mismo.

CLAUSULA 27 - DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Toda comunicacién que deban
dirigirse las Partes en desarrollo del presente Contrato, deberan efectuarse por escrito y enviadas
a las siguientes direcciones y/o correos electronicos:

El Arrendador:

Calle 36 Norte No. 8 A - 65, Piso 13, Oficina 1304, World Trade Center, Cali
Atencién: Andrés Rebolledo Cobo
e-mail: [rdaste@centrologisticoclip.com

La Arrendataria:

Avenida 3 A Norte No. 56 N — 32, Barrio la Flora, Cali.
Atencién: Luis Armando Manotas
Email: ]amanotas@ciamsa.com

Cualquier cambio de direccion debera ser notificado inmediatamente a la otra Parte, pues
hasta tanto no se notifique nueva direccion, Ias direcciones aqui informadas seran validas para
todos |os efectos.

Los términos respecto de cualquier comunicacion empezaran a contarse al siguiente dia
habil de la fecha de recepcion del correo electrénico o correo en fisico.

CLAUSULA 28 — INTEGRIDAD DEL CONTRATO: El presente Contrato deja sin valor
alguno cualquier estipulacién o acuerdo que de manera verbal o escrita hayan convenido las
Partes sobre el Inmueble objeto de arrendamiento, dejando en claro que este Contrato relne las
obligaciones y derechos de las Partes y reemplaza cualquier otra estipulacion o acuerdo verbal o
escrito que se haya efectuado con anterioridad al mismo o gue conste en cualquier otro
documento y/o contrato anterior.
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y rectificar sus datos personales frente a la otra Parte y por lo tanto, este derecho se podra ejercer,
entre otros, frente a datos parciales, inexactos. incompletos, fraccionados, que induzcan a error,
0 aquellos cuyo tratamiento esté expresamente prohibido o no haya sido autorizado; (ii) ser
informado por el responsable del tratamiento o el encargado del tratamiento, previa salicitud,
respecto del uso que le ha dado a sus datos personales: (iii) revocar la autorizacion y/o solicitar
la supresién del dato personal cuando en el tratamiento no se respeten los principios, derechos y
garantias constitucionales y legales; y (iv) acceder en forma gratuita a los datos personales que
hayan sido objeto de tratamiento.

CLAUSULA 33 - ANEXOS - Forman parte integral del presente Contrato de
Arrendamiento, los siguientes anexos:

Anexo No. 1 A - Certificado de Existencia y Representacién Legal del Arrendador.

Anexo No. 1 B — Autorizacion corporativa del Arrendador.

Anexo No. 2 A - Certificado de Existencia y Representacién Legal de la Arrendataria.
Anexo No. 2 B - Autorizacion corporativa de la Arrendataria.

Anexo No. 3 — Carta de Intencion con fecha del 1 de junio de 2020 firmada por la
Arrendataria y aceptacion a la misma por el Arrendador con misma fecha.

Anexo No. 4 — Caracteristicas y Especificaciones Técnicas de Iz Planta de Fertilizantes y
Empaguetado.

Anexo No. 5 — Disefios y Planos Arquitectonicos del Inmueble.

Anexo No. 6 — Acta de Entrega.

Anexo No. 7 - Certificado de Tradicién y Libertad del bien inmueble de mayor extension
que contiene el Inmueble.

Anexo No. 8 - Plano donde se determina el lote de terreno del Inmueble objeto del presente
Contrato.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE ACCIONES

I. PARTES QUE INTERVIENEN EN ESTE CONTRATO

PROMITENTE COMPRADORr sociedad comercial, constituida
mediante escritura publica No. € septiembre de 2002 de la notaria I de
Armenia - Quindio y registrada en la Camara de Comercio de la misma ciudad bajo el
numero identificada con NIT

con domicilio princi y representada legalmente
por mayor de edad, domiciliado en KNGGSRG_—E

identificado con cédula de ciudadania numerc IR de Armenia.

PROMITENTE VENDEDOR: [IIIIINEGEGEEEEEEEEEEEEEEEEEE :ocicdad comercial

legalmente constituida mediante Escritura Pablica No I i< noviembre de 1985,
otorgada en la Notaria Octava (8) del Circuito de Medellin, inscrita en la camara de
comercio de Medellin, ba'lo el nimero 75 del Libro IX, el 21 de enero de 1.987 e

identificada con NIT , con domicilio principal en Cartagena — Bolivar,
sociedad constituida como *5’ quien ftras varias
reformas a sus Estatutos Sociales, cambio su domicilio, razén y denominacién social a

I (2| como puede comprobarse en el Certificado de

Existencia y Representacion Legal de la Compairiia expedido por la Camara de Comercio

___Bolivar, representada legalmente por el sefor [ NG
Wmayor de edad, domiciliado en Cartagena — Bolivar e identificado
con cédula de ciudadania No. Bl sociedad que actualmente pretende mediante el
presente acto prometer en venta el 100% de su participacion accionaria equivalente al
Quince punto veintiddés por ciento (15,22%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,

equivalentes a CIENTO VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL
ACCIONES (121.760.000), del capital suscrito y pagado de

PROMITENTE VENDEDOR B)
sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura Publica (I -
mayo de 1.992, otorgada en la Notaria Dieciséis (16) del Circuito de Medellin, inscrita en
la Camara de Comercio de Medellin, bajo el [ G cc junio de
1.992 e identificada con NIT NI con domicilio principal en Medellin, sociedad
constituida como SEENEGNGNGNGNGNGEGN ' quien tras varias reformas a sus Estatutos
Sociales, cambi6 su razon y denominacion social a — tal como
puede comprobarse en el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Compania expedido por la Camara de Comercios.de Medellin, representada legalmente
por el sefor || G ) o' ce edad, identificado con

17
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cedula de ciudadania No. 70.545.011, en su calidad de Liquidador Principal designado por f':,

Acta No. 95 del 11 de diciembre de 2017, de la Asamblea General de Accionistas.
sociedad que actualmente pretende mediante el presente acto prometer en venta el 100%
de su participacion accionaria equivalente al diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%)
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de las acciones nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos veintiséis

centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES

OCHOCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000), del caplta! suscrito y
sociedad comercial con domicilio pri

PRIMITENTE VENDEDOR C) (IIIIININIGIGEEEEEEE o -

legalmente constituida mediante documento privado del 08 de mayo de 2017, inscrito en

la Camara de Comercio de Cali bajo el No | EEEIEGEGGG -
identificada con NIT—con domicilio principal en Cali — Valle, representada
legalmente por el sefior , mayor de edad, domiciliado en

m
Cali e identificado con cédula de ciudadania No. -vsociedad que actualmente

pretende mediante el presente acto prometer en venta el 100% de su participacion
accionaria equivalente al diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones
nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos
($1,82625) cada una, equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000), del capital suscrito y

PROMITENTE VENDEDOR D) yor de edad,
domiciliado en Medellin, rdentn"ca 0 con cedula de ciudadania No. quien
actualmente pretende mediante el presente acto prometer en venta el 100% de su
participaciéon accionaria equivalente al diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de
las acciones nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos veintiséis
centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000), del capital suscrito y

PROMITENTE VENDEDOR E) mai legalmente
constituida mediante Escritura Public otorgada en la
Notaria Segunda de Palmira, inscrita en la Camara de Comercio de Cali .- Valle bajo el
I - identificada con NIT SN cor

I

domicilio principal en Cali — Valle, sociedad constituida como

) cuien tras varias reformas a sus Estatutos Sociales,
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cambio su naturaleza, domicilio, razon y denominacion social a_. tal como
puede comprobarse en el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la

Compaiiia expedido por la Camara de Comercio de Cali, representada legalmente por el
sefior _ maior de edad, domiciliado en Cali,

identificado con cédula de ciudadania No. sociedad que actualmente

pretende mediante el presente acto prometer en venta el 100% de su participacion
accionaria equivalente al ONCE PUNTO CERO TRES PORCIENTO (11,03%) de las
acciones nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos
($1,82625) cada una, equivalente a OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA MIL ACCIONES (88.240.000), en el capital suscritoc y pagado de LA

WOR F) I - o sus siglas
S

ociedad comercial legalmente constituida mediante escritura

publica TIIIEG@GEEEEEEE - 2 Notaria 3 del Circulo de Cali, debidamente

inscrito en la camara de comercio bajo el namero JGTGININIGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGENE
Il  identificada con NIT — con domicilio principal en el Corregimiento de
Mediacanoa, Municipio de Yotoco, en Km 8 via Buga — Buenaventura, Valle, sociedad
constituida como NSRRI | quicn tras varias reformas a

sus Estatutos Sociales, cambid su domicilio, razon y denominacion social a
I  cocsentada legalmente por el seior
I 2o de edad identificado con cédula de
ciudadania No. Jlllll sociedad que actualmente pretende mediante el presente
acto prometer en venta el 100% de su participacién accionaria equivalente al ONCE
PUNTO CERO TRES PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,
equivalente a OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL
ACCIONES (88.240.000), en el capital suscrito y pagado de

PROMITENTE VENDEDOR G) I mavor_de edad.

domiciliado en Medellin, identificado con cédula de ciudadania numero
expedida en La Ceja; quien actualmente pretende mediante el presente acto prometer en
venta el 100% de su participacion accionaria equivalente al ONCE PUNTO CERO TRES
PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor nominal de un peso con
ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalente a OCHENTA Y

OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL i88.240.000i‘ del caiitai suscrito i
agado de
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EL PROMITENTE COMPRADOR y LOS PROMITENTES VENDEDORES, conjuntamente
denominadas LAS PARTES, han convenido en celebrar el presente contrato de promesa
de compraventa de acciones, previas las siguientes:

I. ANTECEDENTES FACTICOS DEL CONTRATO

El presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA de acciones, se celebra con
la finalidad de adquirir por parte del PROMITENTE COMPRADOR la totalidad de
acciones que actualmente pertenecen a LOS PROMITENTES VENDEDORES.

Se dsja constancia de las siguientes declaraciones:

Que conforme Acta No. 17 de la Asamblea General de Accionistas de ([ [ N

sus accionistas y la sociedad renunciaron al derecho de preferencia
consagrado en el Articulo 12 de sus Estatutos Sociales, con el fin de permitir el
ingreso de EL PROMITENTE COMPRADOR como accionista de la sociedad, de
conformidad con los términos de ingreso propuestos y aprobados mediante la citada
Acta.

Que las sociedades PROMITENTES VENDEDORES, igualmente celebraron las
correspondientes reuniones de Junta Directiva, Asamblea General de Accionistas y/o
Junta de Socios, segun corresponde para cada cual, mediante las cuales se autoriz a
sus representantes legales la suscripcion el presente contrato.

Que mediante asamblea extraordinaria de fecha 28 de enero de 2022, se autorizd al
representante legal de la sociedad para suscribir el presente

contrato y realizar la compra de las acciones en los montos y plazos que mediante
Acta No. 17 de la Asamblea General de Accionistas de ﬁ se

aprobaron y que mediante el presente contrato se ratifican.

En virtud de todo lo anterior, las Partes, firman el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE ACCIONES de manera libre y espontanea
reconociéndose, mutua y reciprocamente, |la capacidad legal necesaria para suscribir
el presente Contrato y los demas que se desprendan de él, a cuyos efectos se
someteran a lo establecido en los siguientes ARTICULOS y CLAUSULAS:

ARTICULO PRIMERO. — De conformidad con los términos y sujeto a las condiciones
contenidas en este Acuerdo, LOS PROMITENTES VENDEDORES, transferiran y
entregarén a EL PROMITENTE COMPRADOR a titulo de compraventa el 100% de las
acciones que cada uno de ellos posee y que representan a prorrata de sus aportes el
100% capital suscrito y pagado de la sociedad comercial ﬁ(en
adelante la Sociedad) sociedad comercial, con domicilio principal en Bogotéa, legalmente
constituida mediante documento privado del 14 de diciembre de 2009 e inscrita ante la

Camara de Comerio de Bogota el
e identificada con NIT sociedad que a la fecha del presente acto se
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encuentra representada legalmente por I 2y or

de edad, domiciliado en Cali Valle del Cauca, e identificado con la cédula de ciudadania

No._

ARTICULO SEGUNDO. - Que LOS PROMITENTES VENDEDORES son titulares de las
acciones que representan el capital suscrito y pagado de la Sociedad, las cuales se
encuentran totalmente libres de cualquier gravamen que pueda afectar los derechos que
otorga su titularidad y que es su deseo venderlas mediante la suscripcion del presente
contrato.

ARTICULO TERCERO. Que el PROMITENTE COMPRADOR, tras |z renuncia al derecho
de preferencia consagrado en el Articulo 12 de los Estatutos Sociales de la Sociedad por
parte de esta y de sus accionistas, esta interesado en adquirir las acciones descritas en la
clausula tercera del presente contrato manifestando su interés mediante comunicacion
dirigida a la Sociedad, conforme se evidencia en el Anexo No. 2 del presente contrato.

ARTICULO CUARTO. Que, en virtud de las consideraciones precedentes, las Partes,
de sus libres y espontaneas voluntades, han acordado suscribir el presente Contrato
de PROMESA DE COMPRAVENTA DE ACCIONES con sujecion al contenido
establecido en las siguientes CLAUSULAS:

lll. CONTENIDO DEL CONTRATO DE PROMESA IRREVOCABLE DE
COMPRAVENTA

CLAUSULAS: PRIMERA. - Del objeto. Que, de una parte, LOS PROMITENTES
VENDEDORES identificados como aparece al pie de sus firmas prometen vender de
manera libre la TOTALIDAD de las acciones de que son titulares en la Sociedad y de otra
parte, EL PROMITENTE COMPRADOR identificado como aparece al pie de su firma
promete comprar de manera libre la TOTALIDAD de las acciones de que son titulares
LOS PROMITENTES VENDEDORES en la Sociedad asi:

X Vende a EL PROMITENTE COMPRADOR su
participacion accionaria en equivalente al Quince punto

veintidés por ciento (15,22%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
CIENTO VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL ACCIONES
(121.760.000).

2. Vende a EL PROMITENTE
COMPRADOR su participaciéon accionaria en equivalente al

diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,
equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000).

)

Vende a EL PROMITENTE
COMPRADOR su participaciéon accionaria en equivalente al
diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,
equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000).
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4. Vende a EL PROMITENTE COMPRADOR su
participacion accionaria en equivalente al diecisiete punto

veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL
ACCIONES (137.840.000).

5. I \/:ic - EL PROMITENTE COMPRADOR su participacion
accionaria en NN -;uivalente al ONCE PUNTO CERO TRES
PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor nominal de un peso
con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES
(88.240.000).

I . == <o I
Vende a EL PROMITENTE COMPRADOR su participacion accionaria en

I <o uivalente al ONCE PUNTO CERO TRES PORCIENTO (11,03%)
de las acciones nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos
veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a OCHENTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES (88.240.000).

7. qa PROMITENTE COMPRADOR su
participacion accionaria e equivalente al ONCE PUNTO CERO

TRES PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES
(88.240.000).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de porcentajes hechos aqui, en el
ANEXO #1 de este contrato, se hara una relacion detallada de cada uno de los titulos
representativos de las acciones que son objeto de esta promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes entienden y aceptan gue la transferencia de las
acciones se perfeccionara mediante (a) la cancelacion de los titulos accionarios de los
PROMITENTES VENDEDORES y (b) el correspondiente registro en el libro de accionistas
de la readquisicion de las acciones a nombre de la Compania Compradora (en adelante,
los “Documentos de transferencia”).

CLAUSULA SEGUNDA.- De la_titularidad. LOS PROMITENTES VENDEDORES
acreditan que la titularidad de sus acciones en la Sociedad se encuentra libres de
cualquier tipo de gravamen o carga, y que se encuentran representadas en sendos titulos
de propiedad tal y como se describe en el cuadro ANEXO #1 a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Las Partes entienden y aceptan que la transferencia de las
acciones se hara libre de todo “Gravamen”, es decir, libre de toda limitacion sobre el
ejercicio pleno de todas las facultades y prerrogativas derivadas del derecho de dominio,
incluyendo, pero sin limitarse a aquellas derivadas de cualquier caucion, derecho de
retencion, garantia, prenda con o sin tenencia, hipoteca, fiducia en garantia, preferencia,
reclamo, derecho contractual de terceros, opcion de compra o venta, derechos de
preferencia, embargo, obligaciones pendientes de recompra, condiciones resolutorias,
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pactos de reserva de dominio, medida cautelar, arrendamiento, opcién, servidumbre,
usufructo, restricciones a la transferencia, anticresis o cualquier otra restriccion al derecho
de dominio o goce de cualquier naturaleza a favor de cualquier persona o cualquier otro
acto o contrato que tenga por efecto el constituir una limitacion o carga sobre las acciones
para |la garantia de cualquier obligacion.

CLAUSULA TERCERA. Del Precio. LOS PROMITENTES VENDEDORES Prometen

vender de manera irrevocable y transmitir todos los derechos de dominio descritas en el
articulo primero del presente acuerdo, la totalidad de las acciones que representan el
100% del capital suscrito y pagado de la Sociedad por un valor total de DOCE MIL
MILLONES DE PESOS ($12.000.000.000), asi:

1.

I - - - 5L PROMITENTE COMPRADOR su

participacion accionaria en || | I cquvivalente al Quince punto
veintidos por ciento (15,22%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
CIENTO VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL ACCIONES
(121.760.000), por un valor total de MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA
($1.826.400.000)

N \ cnde o ELPROMITENTE

COMPRADOR su participacion accionaria en equivalente al
diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,
equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000), por un valor total de DOS MIL
SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA
($2.067.600.000)

Vende a EL PROMITENTE
COMPRADOR su participacion accionaria en equivalente al

diecisiete punto veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor
nominal de un peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una,
equivalentes a CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA MIL ACCIONES (137.840.000), por un valor total de DOS MIL
SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA
($2.067.600.000)

I < i< o EL PROMITENTE COMPRADOR su
participaciéon accionaria en | I -cuivalente al diecisiete punto
veintitrés por ciento (17,23%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA MIL
ACCIONES (137.840.000), por un valor total de DOS MIL SESENTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA ($2.067.600.000)

B - - EL PROMITENTE COMPRADOR su participacion
accionaria en I ccuivalente al ONCE PUNTO CERO TRES
PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor nominal de un peso
con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
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OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES
(88.240.000), por un valor total de MIL TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA ($1.323.600.000)

6. I o <. sigles

Vende a EL PROMITENTE COMPRADOR su participacién accionaria en LA
I - quivalente al ONCE PUNTO CERO TRES PORCIENTO (11,03%)
de las acciones nominativas de valor nominal de un peso con ochocientos
veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a OCHENTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES (88.240.000), por un
valor total de MIL TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL
PESOS M/CTE COLOMBIANA ($1.323.600.000)

7. qa PROMITENTE COMPRADOR su
participacion accionaria en equivalente al ONCE PUNTO CERO

TRES PORCIENTO (11,03%) de las acciones nominativas de valor nominal de un
peso con ochocientos veintiséis centavos ($1,82625) cada una, equivalentes a
OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA MIL ACCIONES
(88.240.000), por un valor total de MIL TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE COLOMBIANA ($1.323.600.000)

PARAGRAFO: Las obligaciones establecidas en este contrato surgen a partir de su
suscripcion, no obstante esté pendiente de elaboracién el ANEXO #1 en el que se
discriminaran los numeros de titulos de las acciones que prometen vender
irrevocablemente, asi como el precio asignado a cada una.

CLAUSULA CUARTA. Forma de Pago: Los anteriores valores seran canceladas de la
siguiente manera:

1) CUATRO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($4.000.000.000) A la firma del presente contrato que seran pagados a cada uno de
los accionistas a prorrata de su participacion asi:

ACCIONES A |

PROMITENTE VENDEDOR ADoURR. | VALOR CUOTA
40.586.667| $ 608.800.000

45.946.667 | ¢ 529 200.000

45.946.667 | ¢ 539 900.000

45.946.667| $ 689.200.000

29.413.333| § 441 .200.000

29.413.333| § 441.200.000

29.413.333| § 441.200.000

266.666.667 | $ 4.000.000.000
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2) CUATRO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($4.000.000.000) el dia 31 de enero de 2023 que seran pagados a cada uno de los
accionistas a prorrata de su participacion asi:

ACCIONES A
PROMITENTE VENDEDOR ADQUIRIR VALOR CUOTA

40.586.667 | $ 608.800.000
45.946.667 | § 689.200.000
45.946.667 | $ 689.200.000

45.946.667 $ 689.200.000 |
29.413.333 | § 441.200.000
29.413.333| § 441.200.000

29.413.333| § 441.200.000
266.666.667 | $ 4.000.000.000

3) CUATRO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($4.000.000.000.00) el dia 31 de enero de 2024 que seran pagados a cada uno de
los accionistas a prorrata de su participacion asi:

| ACCIONES A
' PROMITENTE VENDEDOR ADQUIRIR | VALOR CUOTA |

40.586.666 | $ 608.800.000
45.946.666 | § £89.200.000
45.946.666 | $ 689.200.000
| 45.946.666 | $ £89.200.000
29.413.334 | $  441.200.000 |
29.413.334| $  441.200.000
29.413.334| $  441.200.000

266.666.666 | $ 4.000.000.000

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que alguna de las fechas pactadas dentro de la
presente clausula corresponda a un dia no habil conforme las reglas del CGP y El
C.C. el pago se debera efectuar el dia habil siguiente a la fecha en la que se debia
realizar el mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de las sumas descritas se realizara mediante
transferencia bancaria a cada uno de los PROMITENTES VENDEDORES, asi:

1.

N
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5.

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la firma de este contrato LOS PROMITENTES
VENDEDORES renuncian en favor del respectivo PROMITENTE COMPRADOR a los
dividendos que genere la titularidad de las acciones a partir de la fecha. Es decir, que
aunque cada PROMITENTE VENDEDOR siga siendo titular del dominio sobre el
porcentaje restante de las acciones que quedan de su titularidad tras cada transferencia
de acciones por pago realizado conforme este contrato, renuncian a recibir los dividendos
y utilidades que las sociedades produzcan a partir de la suscripcién de este contrato.

CLAUSULA QUINTA.- de la Transmisién de la titularidad. La transmisién de las
acciones descritas en el articulo tercero, es decir, la transferencia del dominio, implicara
asi mismo, la transmision de todos los derechos politicos y econémicos inherentes a ellas
a partir de la compraventa en firme que se realice en los plazos establecidos para el pago
de las acciones y cuotas en el presente documento, es decir, que a medida que se
realicen los pagos convenidos, los PROMITENTES VENDEDORES deberan transferir al
PROMITENTE COMPRADOR a prorrata de sus acciones entendido ello como una tercera
parte de su participacion accionaria en cada uno de los pagos que se realice.

De conformidad con lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirira las acciones
objeto de este contrato a cada PROMITENTE VENDEDOR segun se realice cada pago,
asi:

Total
PROMITENTES VENDEDORES scolones 1 cuota 2 cuota 3 cuota
121.760.000 40.586.667 | 40.586.667 | 40.586.666
137.840.000 45.946.667 | 45.946.667 | 45.946.666
137.840.000 45.946.667 | 45.946.667 | 45.946.666
137.840.000 45,946.667 | 45.946.667 | 45.946.666
88.240.000 29.413.333 | 29.413.333 | 29.413.334
88.240.000 29.413.333 | 29.413.333 | 29.413.334
88.240.000 29.413.333 | 29.413.333 | 29.413.334
TOTAL 800.000.000 | 266.666.667 | 266.666.667 | 266.666.666
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PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia se debera realizar a mas tardar el dia habil
siguiente al que se perfecciones el pago bajo el procedimiento descrito en el paragrafo
segundo de la clausula primera del presente instrumento

PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia del dominio de las acciones se hace sin
perjuicio de la renuncia a dividendos que hace cada PROMITENTE VENDEDOR a partir
del momento mismo de la firma de este contrato.

CLAUSULA SEXTA. De las Obligaciones de cada PROMITENTE VENDEDOR Cada
PROMITENTE VENDEDOR se OBLIGA a: 1) Vender la TOTALIDAD de las acciones que
posea en las sociedades mencionadas a lo largo de este contrato, sin reservarse ni
siquiera UNA accién. 2) A efectuar la transmision de las acciones descritas en el articulo
primero del presente contrato, en los plazos y términos indicados en las Clausulas
Cuarta y Quinta de este contrato, es decir medida que se realicen los respectivos
pagos 2) Asumir la responsabilidad por vicios ocultos y al saneamiento por eviccién, 3)
Emitir la orden escrita de inscripcion en el registro de acciones de la enajenacion a que
hace referencia el presente contrato conforme el articulo 406 C.Cio. 4) liberar la totalidad
de las acciones s al momento de suscribir el presente acuerdo.

CLAUSULA SEPTIMA. De las Obligaciones de cada PROMITENTE COMPRADOR:
Cada sociedad PROMITENTE COMPRADORA y cada accionista PROMITENTE
COMPRADOR se OBLIGAN a: 1) Satisfacer puntualmente el precio convenido en el
presente Contrato, 2) No dar en garantia ni vender los bienes sociales hasta tanto
satisfaga el pago del 100% de las acciones objeto del presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA.- Manifestaciones y Garantias. Cada PROMITEN

VENDEDOR garantizan, en su calidad de accionista de la Compafia, que: a) Se han
cumplido todos los requisitos previstos en los Estatutos Sociales en orden a la transmision
de las acciones anteriormente mencionadas. b) Que las acciones objeto del presente
Contrato le pertenecen en pleno dominio por justos y legitimos titulos. ¢) Que no existen
cargas ni gravamenes de naturaleza real sobre dichas acciones. d) Que se obligan a
vender la totalidad de las acciones y cuotas que poseen en las sociedades mencionadas
e) No existen respecto de ninguna de sus acciones, acuerdos de accionistas u otros
acuerdos que restrinjan su administracion, propiedad o control o que impidan la venta de
las acciones objeto de este Acuerdo por parte de las Compafnias Compradoras e)
declaran que el presente contrato se celebra de manera libre y voluntaria sin que exista
ningun tipo de engafo o constrefimiento para su celebracion. f) La compra de las
acciones no entra en conflicto ni viola o genera un incumplimiento de cualquier término o
disposicion de una orden de una “Entidad Gubernamental’, es decir, de cualquier entidad
u o6rgano competente que ejerza funciones ejecutivas, legislativas, judiciales o
administrativas, incluyendo, pero sin limitarse a, el gobierno nacional o local u érgano
gubernamental, administrativo, fiscal, judicial o departamento administrativo, banco
central, comision, autoridad, tribunal, agencia o entidad perteneciente al gobierno, a nivel
nacional, departamental, municipal, o local en Colombia, supranacional o en el extranjero
g) No existen dividendos, u otro tipo de obligaciones pendientes de pago con los
Accionistas Vendedores, los cuales declaran que la sociedad se encuentra a paz y salvo
por todo concepto social con los mismos. h) Los Accionistas Vendedores no han otorgado
garantias, reales o personales, para garantizar o evidenciar obligaciones propias o a favor
de terceros y no son responsables por ninguna obligaciéon de terceros (incluyendo
contratos de endeudamiento u operaciones de filiales o accionistas) que se encuentren
respaldadas con las acciones objeto del presente Acuerdo. i) Los Accionistas Vendedores




tienen el poder, capacidad y la autorizacion necesaria para celebrar este Acuerdo, y para
celebrar y firmar todos los acuerdos, documentos, contratos, instrumentos o certificados
contemplados en este Acuerdo, asi como para cumplir con sus obligaciones y consumar
las transacciones contempladas en los mismos, segun sea el caso

CLAUSULA NOVENA. Distribucién de los Riesgos. EL PROMITENTE COMPRADOR
a partir de la firma del presente contrato asumira todos los riesgos derivados del ejercicio
ordinario de la sociedad, asi como de las sanciones penales, administrativas y de
cualquier ofra indole que sea objeto la sociedad. Por su parte LOS PROMITENTES
VENDEDORES asumen los riesgos que deriven de la intervencion de la sociedad y de la
liquidacién forzosa de la misma y de las sanciones que se impongan como consecuencia
de omisiones incluso levisima por hechos anteriores a la firma del presente acuerdo.

CLAUSULA DECIMA. Caso Fortuito o Fuerza Mayor: Si las causas de incumplimiento
de los términos del presente contrato se deben a eventos irresistibles o imprevisibles,
ninguna de LAS PARTES esta obligada a cumplir con los plazos del mismo, los cuales
nuevamente seran acordados entre LAS PARTES, mediante suscripcion de un otrosi. Si
la demora en el cumplimiento del presente contrato es debida a sucesos de fuerza mayor
o caso fortuito, la otra PARTE concedera la prorroga en los plazos estipulados en dicha
acta y lo eximira de toda culpa por incumplimiento. Se entiende por fuerza mayor o caso
fortuito, el imprevisto a que no es posible resistir, determinado por razones ajenas a LAS
PARTES y que impiden total o parcialmente el pago de las sumas acordadas dentro del
presente contrato. En situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, la PARTE afectada
dara aviso por escrito a la otra dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
ocurrencia de los hechos, informando sobre el acontecimiento y las causas que lo
originaron. LAS PARTES seguiran cumpliendo con sus obligaciones bajo el contrato en lo
que sea razonablemente practico y buscaran medios alternativos para el cumplimiento del
mismo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Del régimen Legal,. El presente Contrato se rige en lo
no previsto expresamente en él, por la legislacién mercantil y supletoriamente, por las
disposiciones del Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD. LAS PARTES acuerdan que la
informacion intercambiada, facilitada para el desarrollo del presente contracto, sera
mantenida en estricta confidencialidad. LAS PARTES solo podran revelar la informacion
considerada como confidencial, previa autorizacién expresa de la otra Parte, por Orden
Judicial o disposicion Legal. Por tanto, LAS PARTES, se obligan de manera reciproca a
no divulgar la Informaciéon Confidencial a terceros, sin previo consentimiento de la otra
parte. Sin perjuicio de lo anterior, LAS PARTES, podran ampliar lo previsto en esta
clausula a través de un Acuerdo de Confidencialidad firmado entre ellas, el cual, hara
parte integral de este contrato.

PARAGRAFO: Se establece como confidencial la informacién que conocen LAS PARTES
respecto de sus compafias como Partes involucradas en esta compraventa y que se
resume en cualquier dato, informacién, correspondencia, disefio, planos, know-how de
procesos, lista de clientes los cuales son de naturaleza exclusiva de estas. Le esta
prohibido a LAS PARTES la divulgacion o explotacion de secretos industriales o
empresariales a los que tenga acceso legitimamente pero con deber de reserva. Los
Secretos Industriales y Empresariales pueden recaer, sobre descubrimiento, invencion
cientifica, procesos de aplicacion industrial, administrativos, sistemas, de mercadeo y



venta, que utilicen LAS PARTES, para el desarrollo de su objeto social. Se obligan LAS
PARTES a no divulgar, manipular, en provecho de un tercero, informacion sobre listas de
clientes, normas, catalogos de precios, proyectos, informes confidenciales, recogidos por
sus compradores, listas de proveedores de las materias primas, productos, estudios
internos de productividad, de mercadeo y ventas, analisis de los métodos de trabajo,
alianzas estratégicas. El incumplimiento de esta clausula faculta a LAS PARTES para
instaurar las correspondientes demandas de Responsabilidad Civil y o Penal en contra de
la parte que incumpla las reglas de la informacién considerada como confidencial. En todo
caso, la obligacion de confidencialidad, tendra vigencia a partir de la firma de este
contrato, y dos (2) afios mas, después de terminado el vinculo contractual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. PROPIEDAD INTELECTUAL; EL PROMITENTE
COMPRADOR Y LOS ACCIONISTAS poseerda como su propiedad exclusiva , y el
PROMITENTE VENDEDOR esta de acuerdo en asignar, transferir y transportar todo su
derecho al PROMITENTE COMPRADOR de todas las "ideas" que estén relacionadas en
general con el negocio de la Empresa, incluyendo, pero no limitado con cualquier
invencion, procesos, mejoras, ideas, obras de arte registrables como propiedad literaria,
marcas registradas, derechos de autor, formulas, la tecnologia de la fabricacion,
acontecimientos, escrituras, otros, registrables como propiedad literaria, patentables o in
patentable, desde la fecha de este Acuerdo o la fecha del primer contrato celebrado con la
Empresa y hasta la terminacion de la relacion Comercial con el COMPRADOR

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CESION DEL CONTRATO.- LAS PARTES no podran,
bajo ninguna circunstancia ceder la posicién contractual que asumen con la suscripcion
de este contrato, teniendo en cuenta que el mismo se suscribe intuitu personae en razon
a la calidad de las partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -De las Notificaciones._Todas las notificaciones,
requerimiento, peticiones y otras comunicaciones que hayan de efectuarse por las
Partes en relacion con el presente Contrato, deberan realizarse por escrito y se
entendera que han sido debidamente realizadas cuando hayan sido entregadas en
mano o bien remitidas por correo certificado al domicilio de la otra Parte y que
corresponde a:

PROMITENTES VENDEDORES: recibira

Para efectos del resente contrato

PROMITENTE COMPRADOR: Recibira notificaciones en la calle

PARAGRAFO: Cualquier cambio de direccién de las partes debera ser debidament{/
notificado por escrito a los correos electréonicos aqui indicados.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- De los Gastos e impuestos. Todos los gastos e
impuestos que se deriven de la presente compraventa seran de cuenta de la parte que
por le corresponda.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. Indemnidad. Las Partes se obligan a mantener indemne
uno del otro frente a cualquier reclamacion, accion, denuncia, investigacion o demanda
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adelantada en su contra a causa o con ocasion de la realizacion de sus actividades
empresariales(tales como pero sin limitarse a ellos, lavado de activos, testaferrato,
terrorismo, concierto para delinquir, liquidaciones forzosas, intervenciones estatales, etc.),
razon por la cual, se obliga a salir en su defensa aportando las pruebas y declaraciones
que sean necesarias para eximirlo de responsabilidad frente al estado o terceros,
asumiendo o reembolsando en su integridad los gastos a que haya lugar para ejercer la
defensa, asi como los perjuicios econémicos irrogados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Tratamiento de Datos Personales. LAS PARTES, de
manera reciproca, con la firma de este contrato, autorizan a la otra Parte, de manera libre,
previa, voluntaria y debidamente informada, para que de conformidad con ley 1581 de
2012 y sus decretos reglamentarios, realice tratamiento general de los datos personales
como la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion, de acuerdo al fin u
objeto social de cada una de ellas. La presente autorizacion, comprende también el
tratamiento de los datos sensibles establecidos en la citada Ley.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Declaraciones: 1.LAS PARTES, declaran y garantizan
que (i) no se encuentran en la actualidad identificadas en la Lista de Nacionales
Especialmente Designados y Personas Blogueadas (Specially Designated Nationals and
Blocked Persons List) expedida por la Oficina de Control de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (‘OFAC") y/o en cualquier
lista similar expedida por la OFAC de acuerdo con cualquier autorizacién, orden ejecutiva
o regulacion (en adelante denominadas conjuntamente, la “Lista”), y (ii) no es una persona
natural o juridica respecto de la cual un ciudadano de los Estados Unidos de América
tenga prohibido realizar transacciones como consecuencia de ser sujeto de un embargo
comercial (trade embargo), haber sido sujeto de sanciones econémicas u estar incurso en
cualquier otra prohibicién establecida por la ley de los Estados Unidos de América,
regulacion, y Orden Ejecutiva del Presidente de los Estados Unidos de América. iii) Que
sus recursos no provienen mii se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita o de
actividades conexas al lavado de activos provenientes de éstas o de actividades
relacionadas con la financiacién del terrorismo. 2. LAS PARTES mediante este
documento reconocen y aceptan que su inclusién en una Lista de las anteriormente
mencionadas en cualquier momento durante el término de duracion del contrato o el
incumplimiento de cualquiera de la garantias establecidas en esta clausula durante el
mismo término, sera considerado como incumplimiento grave del presente Contrato por lo
que la EMPRESA podra dar por terminado el Contrato, y reclamar la indemnizacion por
los dafios y perjuicios a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. Domicilio y Solucién de Controversias: Para todos
los efectos legales, LAS PARTES acuerdan que sea ciudad de Cali el domicilio
contractual. Toda controversia o diferencia relativa a este contrato y a su ejecucién y
liquidacion, se resaclvera de la siguiente manera:

1. LAS PARTES trataran de alcanzar un arreglo directo o solucion amigable par:
llegar a dirimir sus diferencias por esa via, durante un término de quince (15) dia
calendario contados a partir de la notificacion de parte de quien la alega, la
diferencias que surjan en razon de la existencia, interpretacion, desarrollo,
liquidacion o terminacion del contrato.

2. Fracasada la etapa anterior, LAS PARTES acudiran al arbitraje, el cual se llevara a
cabo conforme al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de



Comercio de Cali, lugar en el cual se ubicara la sede y funcionara el arbitraje con las
siguientes reglas: a) El tribunal estara conformado por un (1) arbitro, nombrado de
comun acuerdo entre LAS PARTES. En caso de que no se llegue a un acuerdo en
un plazo de quince (15) dias calendario, sera nombrado de conformidad con el
reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Cali; b) El arbitro designado para dar fin a la controversia entre LAS PARTES
debera ser abogado titulado. c) El tribunal de arbitramento decidira en derecho.

Paragrafo: Todos los gastos relacionados con este procedimiento seran sufragados por
la parte vencida quien reembolsara a la otra, dentro de los treinta (30) dias calendario
siguiente a la ejecutoria del laudo, los gastos en que la parte vencedora haya incurrido en
esta Ultima etapa del proceso de solucion de diferencias.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. Anexos: Seran parte integral del presente contrato los
siguientes documentos, los cuales seran base para interpretacion, ejecucion y terminacion
del presente acuerdo:

CLAUSULA DECIMA NOVENA. Clausula penal: El incumplimiento de cualquiera d
las partes de alguna de las obligaciones del presente contrata hara a la otra acreedorg/
del 10% del valor del presente contrato a titulo de indemnizacién, que sera exigible
ejecutivamente junto con la obligacion principal, sin necesidad de requerimiento
alguno y sin perjuicio de las demas obligaciones del contrato; asi mismo se pacta que
el pago de la pena no extingue la obligacion principal derivada del presente contrato
de conformidad con lo sefalado en el articulo 1594 del Codigo Civil
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PARAGRAFO PRIMERO: Se entenderd que habra incumplimiento en el pago por
parte del PROMITENTE COMPRADOR, cuando no realice el pago de alguna de las
cuotas senaladas en la clausula tercera del presente contrato y trascurran mas de 30
dias sin haberse puesto al dia en su respectivas cuotas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos del paragrafo anterior, el PROMITENTE
COMPRADOR que no cumpla con la fecha establecida de pago conforme lo sefalado
en la clausula cuarta del presente contrato debera pagar intereses de mora a la tasa
maxima certificada por la Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO TERCERO — CONDICION RESOLUTORIA TACITA: Sin perjuicio de lo
contemplado en los Paragrafos Primero y Segundo de la presente clausula, tras el
incumplimiento del pago acordado mediante este contrato por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR, el contrato se resolvera, dando lugar a que opere el
fenomeno juridico de las restituciones mutuas entre LAS PARTES.

CLAUSULA VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: Para todos los efectos las partes
acuerdan que el presente documento presta mérito ejecutivo por si mismo y se
entiende como titulo ejecutivo suficiente para el cobro prejudicial y juridico de las
obligaciones derivadas del mismo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Pagos Anticipados. En el evento de que el
PROMTENTE COMPRADOR quiera efectuar pagos por fuera de las fechas
establecidas notificara a los PROMITENTES VENDEDORES, y sera del exclusivo
arbitrio de éstos, hacer algun tipo de descuento.

Para constancia se firma el dia dias del mes de del afio 2022.

El PROMITENTE VENDEDOR
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REUNION EXTRAORDINARIA DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS

o I

EXTRACTO ACTA No. 20

En la ciudad de Cali, el dia 28 de abrii de 2021, en las oficinas donde funciona la administracién de
la sociedad, de acuerdo con previa convocatoria enviada el pasado 6 de abril mediante comunicacion
escrita, estando debidamente representada la totalidad de los accionistas, es decir, se contd con la
presencia de la totalidad de las acciones ordinarias que representan el 100% del capital suscrito vy
pagado de la sociedad.

A continuacion, se dio lectura al orden del dia, el cual es aprobado por unanimidad.

ORDEN DEL DIA

1
2.
3.

1-

Verificacion del Quérum.

Eleccion de Presidente y Secretario de la reunidn.
Consideracién y aprobacién de los Estados Financieros con corte a 31 de marzo de 2021,
tomados como base para Ia fusién. Presentacion y aprobacion de la discriminacion y valoracion
de los activos y pasivos de las sociedades intervinientes en la fusion.

Valoracién de la empresa mediante el método de valoracién en libros.

Propuesta, consideracién y aprobacién del Compromiso de Fusién entre las sociedades
_ para la absorcién de las sociedades

en cali e sociedades absorbidas y aprobacion de los anexos con sujecion a los requisitos
legales y autorizaciones al Gerente General.

Propuesta, consideracion y aprobacion de reforma estatutaria de la sociedad absorbente en lo
que corresponde al cambio de su razén social.

Ejercicio del derecho de retiro.

Lectura y aprobacion del acta de la reunion.

DESARROLLO
VERIFICACION DEL QUORUM
Se verificd que se encontraban presentes y debidamente representadas el 100% de las
acciones en que se divide el capital suscrito y pagado de la compaiiia, por lo que existe quérum

suficiente para deliberar y decidir validamente.

ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION

Se nombra presidente de la reunion al sefior ”y g
como Secretario de esta, nombramientos que fueron aprobados por el voto favorable del 100%

de las acciones en que se divide el capital suscrito y pagado de ia compafiia.

CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A
31 DE MARZO DE 2021, TOMADOS COMO BASE PARA LA FUSION. PRESENTACION
Y APROBACION DE LA DISCRIMINACION Y VALORACION DE LOS ACTIVOS Y
PASIVOS DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA FUSION.

[...]
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4.

5.

VALORACION DE LA EMPRESA MEDIANTE EL METODO DE VALORACION EN LIBROS

[...]

PROPUESTA, CONSIDERACION Y APROBACION DEL COMPROMISO DE FUSION
ENTRE LAS SOCIEDADES (S EN CALIDAD DE ABSORBENTE, Y

EN CALIDAD DE SOCIEDADES ABSORBIDAS,
APROBACION DE LOS ANEXOS CON SUJECION A LOS REQUISITOS LEGALES Y
AUTORIZACIONES AL GERENTE.

El Presidente de la reunion manlfesto que la fusion entre las sociedades _
en calidad de absorbente y I

en calidad de absorbidas, tiene
por objeto reducir costos, aumentar la eficiencia de procedimientos, resultados internos y
produccién de las compafifas. Asi mismo, se busca homogenizar y mejorar los controles
administrativos de las compafiias.

En adicién, la fusién conllevard a centralizar y unificar el manejo y administracion de las
sociedades en el 6rgano directivo de una misma persona juridica lo que permitira satisfacer las
obligaciones que se tienen para con cada uno de los acreedores sin desmejorar sus derechos.

Por otra parte, una vez realizada la fusién, | modificard su razén social
por Mal momento de darse por terminada la fusién que mediante
este proy se adelania, entendiendose en todo caso que la sociedad supérstite de fa
operacion es

Las razones expuestas se complementan con la supresion de tramites, por la simplificacion del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, contables y de reportes rutinarios, ante entes
tales como Superintendencias Direcciones u Oficinas Nacionales de Impuestos, Camaras de
Comercio u Oficinas de Registro Mercantil, etc., haciendo mas eficiente la administracion de
las compafiias, en la medida en que con la fusién se pueden simplificar procedimientos,
armonizar politicas y maximizar controles administrativos y financieros, sin que por este hecho
se vuineren los derechos y garantias de terceros.

La fusién que se propone hacer es por el sistema de absorcion, conforme a lo previsto en el
Articulo 172 y siguientes del Cédigo de Comercio, siendo la sociedad
absorbente y

IR |2s sociedades absorbidas. MmN

el como sociedad supérstite de la misma, no tendra afectaciones patrimoniales o
financieras, por lo que mantendra su solidez financiera.

Posteriormente, Ia Asambiea entrdé a evaluar la propuesta del representante legal de la
sociedad sobre la conveniencia de realizar la fusion planteada. Para tal efecto, el Presidente
presentd a consideracion de la Asamblea el Compromiso de Fusion preparado por las
sociedades intervinientes, en el cual se establecen claramente los términos y condiciones de
la operacion a realizarse.
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El Compromiso se elabord con base en los estados financieros con corte a 31 de marzo de
2021, aprobados previamente por las Asambleas de las compafiias intervinientes. El Presidente
informo a la Asamblea que el Compromiso y sus anexos, los estados financieros y la valoracion
de empresa estuvieron a disposicion de los accionistas en la oficina del domicilio social, con al
menos quince (15) dias habiles de antelacion a la presente reunion. Los accionistas
manifestaron que efectivamente tuvieron a disposicidén los mencionados documentos con la
antelacién requerida por la ley, los estudiaron debidamente y que sobre la base del
conocimiento previo que tienen de los mismos, toman las decisiones que se someten a su
consideracion en la presente reunidn.

El Presidente pone de presente, que de acuerdo a lo previsto en la Circular Basica Juridica No.
100 - 000003 del 22 de julio del 2015 de la Superintendencia de Sociedades, modificada
parciaimente por la Circular 100-000005 del 22 de noviembre de 2017, por medio de Ia cual
se regula el régimen de autorizacion general y previa en fusiones, el presente proceso de fusién
de conformidad con lo indicado en el literal B del numeral 1 del capitulo VI, no requerira
autorizacion previa por parte de la Superintendencia de Sociedades, por encontrarse en el
régimen de autorizacion general la sociedad (I <~ caiidad de sociedad
absorbente.

De otra parte, en relacion con el control previo que se deberia solicitar a la Superintendencia
de Industria y Comercio (SIC), el Presidente de Ia reunidn sefiala que no es necesario surtir
este tramite puesto que no se presenta ninguno de los presupuestos de integracién descritos
en la norma para solicitar autorizacion previa de dicha entidad.

En este sentido, en opinién de la SIC, no todas las operaciones de fusién pueden considerarse
como integraciones empresariales. No existira obligacion de informacién previa cuando: (i) las
operaciones de integracion en las que las intervinientes acrediten que se encuentran en
situacién de Grupo Empresarial en los términos del articulo 28 de la Ley 222 de 1995,
cualquiera sea la forma juridica que adopten, o (ii) las operaciones de concentracion no
cumplan con los supuestos objetivos y subjetivos sefialados en la Resolucion No. 10930 del
2015 de la Superintendencia de Industria y Comercio, situacién que se presenta en el caso
particular.

En relacién con los efectos tributarios, se deja constancia que la fusién proyectada es neutra
fiscalmente pues cumple con los requisitos establecidos en el articulo 319-5 y siguientes del
Estatuto Tributario Colombiano, por tanto, las sociedades que participan en este proceso no
experimentan ingreso gravable alguno como consecuencia de la transferencia de activos entre
si, ni se entiende que dicha transferencia constituye enajenacion para efectos fiscales. Asi
mismo, para los accionistas no se entendera que existe enajenacion de acciones, pues todos
participan en la sociedad absorbente en proporcién a la participacion que tienen en las
sociedades absorbidas.~sera’ responsable por la totalidad de los tributos
a cargo de las entidades participantes en la fusién en el momento en que la fusidn se
perfeccione, incluyendo los intereses, sanciones, anticipos, retenciones, contingencias y demas
obligaciones tributarias.

Referente a los accionistas, se informd que en el evento en que la Asamblea de Accionistas
apruebe la fusidn, los accionistas ausentes y disidentes podrén ejercer el derecho de retiro al
tenor de los articulos 12 al 17 de la ley 222 de 1995, dentro de los ocho (8) dias habiles
siguientes a la fecha en la que se adopte la decision. La manifestacién del ejercicio del derecho
de retiro del accionista se debera efectuar mediante comunicacion enviada al domicilio de la
sociedad.

N
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El texto del Acuerdo o Compromise de Fusion que se presenta a consideracion de la Asamblea
es el que se transcribe a continuacion:

"COMPROMISO DE FUSION

_ en calidad de absorvente y AN
en calidad de

absorbidas, constituidas y existentes de acuerdo con las leyes de Colombia, cumpliendo con lo
establecido en los articulos 172 y siguientes del Codigo de Comercio colombiano y el articulo
319-5 y siguientes del Estatuto Tributario, han decidido realizar una fusion calificada desde la
dptica fiscal como reorganizativa la cual se regiré por las siguientes clausulas, previos los
sigufenies:

ANTECEDENTES:
primero: Que el objeto social de (s /z compra, venta y comercializacidn
de materias primas, insumos y productos terminados, todo lo anterior ya sea a través de
operaciones de importacion, exportacion o en el mercado local.

Segundo: Que el objefo social de las sociedades absorbidas es el siguiente:

: Efectuar inversiones en el sector agricola. Asi mismo,

podra realizar cualguier otra actividad econdmica licita tanto en Colombia como en el
extranjero.
e DEREEEERRNNNNRNNE ~ociuar inversiones en el sector agricola. Asi mismo,
podra realizar cualguier ofra actividad econdmica licita tanto en Colombia como en el
extranjero.

Efectuar inversiones en el sector agricola. Asi mismo,
podré realizar cualquier otra actividad econdmica licita tanto en Colombia como en &/
extranjero.

I (; cploiacion econdmica del fransporfe de carga por
carretera y de cualquier otro de sus modos, la representacion de otros establecimientos
similares, almacenes de repuestos aufomotores, estaciones de servicio, talleres de
mecdnica automotriz, lémina y pintura, compra, venta y arriendo de foda clase de
vehiculos

Tercero: Fn consecuencia, teniendo en cuenta las condiciones particulares de las sociedades
partfdﬁntes se fropone la realizacicn de una fusin por absorcion a través de Iz cual Qi
a

bsorba 2 A
e
operacion descrita en rIMINos del presente compromiso de fusion.

CLAUSULAS

PRIMERA. MOTIVOS DE LA FUSION. Las partes en el presente acuerdo de fusion declaran
haber tenido en cuenta para efectos de la adopcion de Iz decision de fusionarse, as sigujentes
consideraciones:
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1) Que deacuerdo con fas nuevas técnicas de administracion, las empresas deben alcanzar
un éptimo nivel con menores costos. Asl, se hace necesario centralizar y unificar e/
manejo y administracion de las sociedades en un sdle cuerpo directivo y administrativo
de una misma persona juridica, reduciendo los costos administrativos y mejorando la
rentabilidad.

2)  Que con la fusidn propuesta se logra mayor eficiencia en ef manejo administrativo de
los negocios, por le supresion de tramites, la simplificacion del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, ante entes tales como Superintendencias Direcciones u Oficinas
Nacionales de Impuestos, Camaras de Comercio u Oficinas de Registro Mercantil, efc.,
haciendo maés eficiente la administracion de las compaiias, en la medida en que con la
fusion se pueden simpiificar procedimientos, armonizar politicas y maximizar controles
administrativos y financieros, sin que por este hecho se vulneren fos derechos y
garantias de terceros.

3) Que con la fusion se logrard también una mejor y mas eficiente ejecucion de las
actividades comerciales y sociales, sin vulnerar de ninguna manera los derechos de los
terceros.

4) Que con ocasion de la fusion | como sociedad superstite de fa
misma lograré una mejor solidez financiera, lo cual, confleva beneficios para los
inversionisias.

SEGUNDA. ACUERDO Y CONDICIONES DE LA FUSION. En virtud de las razones expuestas,
las partes realizan entre ellas una fusion por absorcion, de conformidad con lo previsto por el
Codigo de Comercio colombiano, guedando entendido que , 5 la sociedad
absorbente y superstite y

I -/ 25 sociedades absorbidas, e
cual se disolverd desde el mismo momento en que la fusion se perfeccione. En consecuencia,
las operaciones que hasta el momento del perfeccionamiento de la fusion venian desarrollando
las sociedades absorbidas, quedaran en cabeza de |G

En consecuencia, las sociedades absorbidas transfieren en blogue. por sucesion universal, todo
su patrimonic a2 | ¢ cormo sociedad absorbente, adquiere todos los
activos, derechos y obligaciones de esta, asi como su pasivo intermo y externo, en concordancia
con lo dispuesto en los articulos 172 y 178 del Codigo de Comercio y 71 al 79, Seccicn VIII del
Codigo de Comercio Panamefio, y en los términos del presente compromiso de fusion. Por tanto,
las operaciones gue hasta el momento del perfeccionamiento de la fusion venian desarrollando
13s sociedades absorbidas, quedaran en cabeza de

Paragrafo Primero: La composicion del capital de la sociedad absorbente una vez se realice
la fusion, serd la siguiente

CAPITAL

Accionista P gc?o?vEEs SUSCRITO Y
PAGADO

g 72,589,304 $72.589.304 1,09%
- 23,463,842 423.463.842 0,75%

% DE
PARTICIPACION
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24.912.068 $24.912.068 0,37%
TOTAL 6.681,.663.000 | $6.681,663.000 100%

_ 6.560.697.786 $6.560.697.786 98,19%

Pardgrafo Segundo: Las partes estan de acuerdo en aceptar la composicion del capital social
descrita en la presente dldusula. La aceptacion agui incluida se entiende como una transaccion
realizada entre las partes, en consecuencia, lo dispuesto en esta cldusula, representa fos
derechos dierfos de las partes intervinientes en su celebracion, por la cual no podrian
pretender, ante un eventual desacuerdo futuro, oponerse a través de mecanismo alguno a tal
composicion, renunciando a toda accion o reclamacion presente o futura por la composicion
ael capital de la sociedad absorbente, sin peruicio de la facultad prevista en el Articulo 191
del Codigo de Comercio.

Paragrafo Tercero: £/ método de valoracion utilizado para estimar el valor de Ios activos y
pasivos tanio de Iz sociedad absorbida como de las sociedades absorbentes para efectos de
la fusion serd el método de valor en libros a 31 de marzo de 2021, el cual fue puesto a

consideracion de fa Asamblea General de Accionistas de = y el maximo
drgano social de ;
I/ 0bad0 por unanimidad por Ios
accionistas correspondientes en el Maximo Organo Social.,

Paragrafo Cuarto: Los estados financieros que sirvieron de base para la fusion estan
cortados a 31 de marzo de 2021.

Paradgrafo Quinto: Para todos los efectos, indluidos los efectos contables, las operaciones
imputables al patrimonio de las comparias

|
B s¢ consideraran realizadas por cuenlta de la sociedad absorbente RS
S.A.S., a partir de la fecha en que se formalice /a Fusion, fecha hasta la cual dichas
operaciones deben ser registradas en los libros oficiales de contabilidad de la sociedad
absorbida, con el cumplimiento de fodos los requisitos comerciales y tributarios sefialados en
/a Ley y en las normas reglamentarias, en aplicacion de lo previsto en &l Articulo 178 def
Codigo de Comercio.

Paragrafo Sexto: como sociedad supérstite de la fusion a que se
refiere este compromiso, se Seguira rigiendo por los estatutos vigentes a la fecha del presente
acuerdo, esto es, al momento en que se apruebe la reforma estatutaria consistente en fusion,
salvo lo relacionado con su razon social, la cual se reforma por decision unanime de los
accionistas de las sociedades participantes en el proyecto de fusion.

En consecuencf‘ca!ﬂad de absorbente, modificard y tomara Ja
razon social de al momento de darse por terminada Iz fusion
gue mediante este proyecto se adelanta, entendiéndose en todo caso que la sociedad

supérstite de la operacion es I

Paragrafo Séptimo: Los actos y contratos en que sean parte /as sociedades
# i
, Seran cedidos conforme a la Ley y por virtud de /a fusion, en favor

&
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de * ¥, en consecuenda, dicha sociedad quedard como acreedora y
deudora de las obligaciones y derechos derivados de tales actos y contratos, a partir de la
fecha de perfeccionamiento de la fusion.

Pardgrafo Octavo: En relacion con los efectos tributarios, se deja constancia que 1a fision
proyectada es neutra fiscalmente, pues cumple con los requisitos establecidos en el articulo
319-5 y sigufentes del Estatuto Tributario Colombiano, por tanto, las sociedades que participan
en este proceso no expernmentan ingrese gravable alguno como consecuencia de la
transferencia de activos entre si, ni se entiende que dicha transferencia constituye enajenacion
para efectos fiscales. Asi mismo, para los accionistas no se entenderd que existe enajenacion
de acciones, pues todos participan en la sociedad absorbente en proporcion a la participacion
qgue tienen en las sociedades absorbidas. serd responsable por la
totalidad de los tributos a cargo de las entidades participantes en la fusion en el momento en
que la fusion se perfeccione, incluyendo los intereses, sanciones, anticipos, retenciones,
contingencias y demas obligaciones tributarias.

Para _(aﬂs‘orﬂenre), el costo fiscal de los bienes que le serian transferidos
seran 1os mismos que venen I

, (absorbidas), respecio de tales
bienes. De igual forma, los bienes gue le serian transferidos a I
conservardn para efectos fiscales Iz Wna naturaleza de activos fijos 0 movibles que tienen
para

N, < =/ momento dé b2 fusion.

Pardgrafo Noveno: A partir de /a inscripcion del Acta de Fusion ante el registro pibiico de la
Camara de Comercio, operard la transferencia universal y en bloque de los derechos y
obligaciones de las Sociedades Absorbidas a favor de la Sociedad Absorbente, en los términos
del balance de fusion que forma parte de este Compromiso de Fusion.

La Fusion se entendera perfeccionada y con plenos efectos ante terceros con la inscripcion ael
acta o de I3 escritura publica, de Fusion en las Camaras de Comercio de Call.

TERCERA. AUTORIZACIONES DE LAS ENTIDADES DE CONTROL. Ademds del
procedimiento previsto en la Circular Basica Juridica No. 100 - 000003 del 22 de julio del 2015
de /la Superintendencia de Sociedades, modificada parcialmente por la Circular 100-000005 del
22 de noviembre de 2017, por medio de la cual se regula el régimen de autorizacion general
y previa en fusiones, el presente proceso de fusion de conformidad con lo indicado en el literal
B del numeral 1 del capitulo VI, no requerird auforizacion previa por parte de Ia
Superintendencia de Sociedades, por encontrarse en el régimen de autorizacion general las
sociedades

En relacion con J/a autorizacion previa que se deberia solicitar a la Superintendencia de Industria
y Comercio (SIC), no es necesario surtir este tramite, dado que la operacion que se planea no
constituye una integracion bajo los presupuestos de la norma aplicable.

CUARTA. FUENTE DE LOS DATOS APORTADOS. Los datos y cifras que sirvieron como
50, ra Ja fusion fueron tomados de los libros de contabilidad de las compaiias

cortados a 31 de marzo de 2021,
que sirvieron para establecer las condiciones en que se realiza la operacion. Los estados
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financieros de las compariias son los que se anexan al acta en que fue aprobado el presente
acuerdo, debidamente certificados y dictaminados y demés documentos descritos que forman
parte de este compromiso.”

Hasta aqui el “Compromiso de Fusion”, el cual contiene los siguientes anexos:

; 5 Estados financieros basicos de las sociedades

a 31 de marzo de 2021, acompanados de sus respectivas
notas, y debidamente certificados por el representante legal y contador piiblico.

2.  Discriminacién de los activos y pasivos de las sociedades intervinientes en la fusion.
3.  Valoracion de las sociedades
S.A.S. efectuadas mediante el método de valor en libros.

Una vez revisada y analizada la propuesta y los términos del Compromiso de Fusidn, se sometié
a consideracion de la Asamblea la siguiente:

RESOLUCION No. 3
La Asamblea Extraordinaria de Accionistas de
en uso de sus facu es legales y estatutarias
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Reforma Estatutaria consistente en la fusion de
S.A.S. como sociedad absorbente y

, como sociedades absorbidas en los términos y
condiciones establecidas en el “Compromiso de Fusion”, trascrito en el
punto 5 de la presente acta, sin que se necesite una aprobacion posterior
por parte de esta Asamblea.

SEGUNDO: Aprobar el Compromiso de Fusidn suscrito entre las compafiias

Se deja constancia que se dejé a disposicion de los accionistas de las
compafiias intervinientes en la fusion copia del compromiso de fusién vy sus
respectivos anexos con al menos quince (15) dias habiles antes de la
celebracion de la presente Asamblea.

TERCERO: Aprobar expresamente la composicion accionaria de la Sociedad
absorbente después de perfeccionada la fusidn, en la forma descrita en el
Compromiso de Fusion aprobado por las Asambleas de las sociedades
intervinientes.

s
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CUARTO:

QUINTO:

SEXTO:

SEPTIMO:

Aprobar expresamente el balance consolidado de la sociedad absorbente
después de la fusion.

Autorizar al Representante Legal de la compafiia, para que adelante todos
los trdmites y realice todas las gestiones tendientes a perfeccionar la fusion
de la compafiia. De igual manera se autoriza para enviar comunicaciones a
todos y cada uno de los acreedores de la sociedad, acerca de la decision
adoptada en esta Asamblea referente a la fusion aprobada, asi como para
obtener los permisos, autorizaciones necesarias y suscribir todos los
documentos a que haya lugar para el perfeccionamiento de la fusién.

Autorizar al Representante Legal de la Sociedad, para que carrija, aclare,
enmiende y modifique cualquier error de forma, error aritmético, error de
transcripcién o similares, en todos y cada uno de los documentos relevantes
del proceso de fusion.

Por dltimo, se deja expresa constancia que se informo a los accionista que
conforme las circulares expedidas por la Superintendencia de Sociedades y
Superintendencia de Industria y Comercio, la operaciéh de fusion
proyectada no se debe notificar previamente a estas Superintendencias, sin
embargo se debe dar cumplimiento al procedimiento y requisitos de
transparencia y revelacion definidos por la Superintendencia de Sociedades
en la Circular Basica Juridica No. 100 - 000003 del 22 de julio del 2015 de
la Superintendencia de Sociedades, modificada parcialmente por la Circular
100-000005 del 22 de noviembre de 2017.

Sometida a consideracion la anterior proposicion, fue aprobada por los accionistas de manera
unanime, es decir, mediante el voto positivo del 100% de las acciones en que se divide el
capital suscrito y pagado de la compafiia.

PROPUESTA, CONSIDERACION Y APROBACION DE REFORMA DE LA RAZON SOCIAL
DE AGRICOLA LA FINCA S.A.S.,

El Presidente de la reunion manifestd gue, como consecuencia del compromiso de fusion

razén social por

aprobado entre las sociedades

en calidad de absorbente y

en calidad de zbsorbidas, la sociedad absorbente modificara su

Asi las cosas, el Presidente de la reunién somete a consideracion de la Asamblea Ia siguiente:

RESOLUCION No. 4

La Asambl rdinari Accionistas de

en uso de sus facu es legales y estatutarias

RESUELVE
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PRIMERO: Ap aria relacionada con el cambio de la razén social
- -
adelante fa razon social de nombre que

actualmente corresponde a una de las sociedades absorbidas mediante el
proyecto de fusion que se adelanta. Asi las cosas, el Articulo 1, quedara en
adelante asf:

“ARTICULO 1. La sociedad se denomina m
es una sociedad colombiana, de naturaleza comercial, de la especie de las
sociedades por acciones simplificadas. Su organizacién y funcionamiento se

regira por las disposiciones contenidas en los presentes estatutos, en la Ley
1258 de 2008 y por las demas disposiciones legales relevantes.”

SEGUNDO: Autorizar al Representante Legal de ia sociedad para que, realizada la
fusién, modifigue en el respectivo registro mercantil todo lo relacionado con
la razén social de la sociedad absorbente, adelante y lleve a cabo todos los
tramites necesarios para la reforma aqui aprobada.

Sometida a consideracion la anterior proposicion, fue aprobada por los accionistas de manera

unanime, es decir, mediante el voto positivo del 100% de Ias acciones en que se divide el

capital suscrito y pagado de la compaiiia.

7. EJERCICIO DEL DERECHO DE RETIRO.
[...]

8. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA REUNION
[...]

En constancia de lo anterior, se firma la presente acta por el presidente y el Secretario de la Asamblea.

(Fdo.) (Fdo.)

El Presidente El Secretario

El anterior extracto es tomado del acta original, la cual esta asentada en el respectivo Libro de
Actas. |
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