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00. Pregunta problema y objetivos

¿Como optimizar las viviendas de interés social en la zona de 
expansión urbana del municipio de Tuluá, Valle del cauca con 
características bioclimáticas que permitan lograr el mejor des-
empeño desde la comodidad ambiental y el costo económico? 

Íntroducción a la temática

La arquitectura y la vivienda social

00. Identificar las características bioclimáticas determinantes al momento de diseñar 
una vivienda social para este contexto que me permitan crear parámetros óptimos 
de estas características para lograr el mejor desempeño posible desde la comodidad 
ambiental y el costo económico.
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Las viviendas de Interés Social (VIS) en Colombia se desarrollan con 
modelos generalizados que se aplican en diferentes territorios, lo 
que genera problemas de calidad de vida debido a la repetición 
indiscriminada de diseños sin considerar las condiciones locales. En 
Tuluá, Valle del Cauca, los barrios de VIS enfrentan dificultades por 
la falta de infraestructura social y equipamientos, lo que afecta la 
convivencia y habitabilidad. Además, el diseño arquitectónico no 
siempre se adapta a las condiciones climáticas del lugar, intensifi-
cado estas problematicas.

El plan parcial de desarrollo urbano en Tuluá pretende brindar una 
solución urbanistica con el menor impacto ambiental y que garan-
tice calidad de vida a sus habitantes.

01.	 Evidenciar mediante gráficos, simulaciones y mapas de calor realizados por los usuarios de las vi-
viendas, los espacios que presentan problemáticas a niveles de confort térmico.

02.	 Interpretar los resultados del estudio en campo con las previsiones hechas desde el estudio planimé-
trico, de emplazamiento y materialidad.

03.	 Relacionar los resultados de problemáticas espaciales y de confort del usuario con las disposiciones 
logradas mediante la arquitectura (diseño, orientación, materialidad, aislamiento)
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01. Investigación del problema
La vivienda social en Colombia

El desarrollo de la arquitectura social en Colombia
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La visión en el campo de la arquitectura sobre la aplicación de es-
trategias sostenibles en el diseño se vuelve cada día más relevante 
debido a que la industria de la construcción aporta significativa-
mente a la generación de gases de efecto invernadero (GEI) y 
otros contaminantes del medio ambiente, este proyecto se realiza 
con una base teórica multidisciplinar donde se demuestra como 
en el diseño de la vivienda social influyen factores sociales, econó-
micos, políticos, ambientales, arquitectónicos y de ingeniería para 
lograr un diseño optimo no solo para los contextos sino también 
para sus usuarios y brinda una mejor calidad de vida.

La mayor densidad se concentra en 
el casco urbano con 8028 por km2, 
mientras que en la zona rural solo 44 
por km2

De acuerdo con el censo nacional 
DANE 2018 , 66231 estan en déficit to-
tal de los cuales 11693 es de caracter 
cualitativo

Se espera llegar a 6m2 por habitante 
para 2035

Actualmente el municipio de Tuluá 
cuenta con 16 equipamientos a gran 
escala.

Para el año 2024 se instauro el valor 
de viviendas de interes prioritario en 
70 SMMLV, es decir $98’000.000 COP

La gestión de proyectos de vivienda so-
cial está sujeta a clausulas presupuesta-
les 

Tuluá Datos 2019

Tuluá Datos 2019

Tuluá Datos 2019 , POT 2015

Gobernación del valle del Cauca

Cali.Gov.Co

CALIDAD DE VIDA

237 Hab 
/ Km2

21,2 %

3 m2 x 
Hab

72%

70
SMMLV

Densidad Poblacional

// Sostenibilidad 
Ambiental //

// Sostenibilidad 
Social //

// Sostenibilidad 
Economica //

// Ciudades
Sostenibles //

Déficit de vivienda

Espacio Público

Cobertura equipamientos

Disponibilidad presupuestal

01

02

03

04

CONFORT AMBIENTAL

COMUNIDADES SOSTENIBLES

SOLUCIONES BASADAS EN
LA NATURALEZA

La vivienda social no se encuentra dise-
ñada acorde a las variables que inciden 
en cada tipo de territorio  

La ausencia de lineamientos claros para 
el desarrollo de equipamientos e infraes-
tructura social en las políticas públicas

El proyecto se desarrolla en el munici-
pio de Tuluá y es categorizado amenaza 
media de inundación del Rio Tuluá
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02. Conceptos clave
Marco Teórico/ Conceptual

La importancia de la vivienda

V
iviend

a social // C
iud

ad
es y com

unid
ad

es sostenibles // Junio 2025

La Pirámide de Maslow, o jerarquía de las necesidades humanas, 
es una teoría psicológica propuesta por Abraham Maslow en su 
obra: Una teoría sobre la motivación humana (en inglés, A Theory 
of Human Motivation) de 1943. 

La vivienda de interés social en Colombia para este segmento se caracteri-
za por ofrecer estructuras seguras y duraderas.Los análisis hechos, para este 
documento encontraron que por ejemplo la implementación de soluciones
innovadoras y una mejora continua en las prácticas constructivas, minimi-
zan posibles problemas de humedad, confort, entre otros, asegurando la 
integridad de las edificaciones,protegiendo así la salud y el bienestar de los 
residentes.

La ubicación de las Viviendas de Interés Social, es importante para conso-
lidar el acceso a servicios básicos, empleo y educación. Una localización 
adecuada tiene un impacto directo en la calidad de vida de los ocupantes 
y puede contribuir a la integración social y la promoción de comunidades 
más inclusivas y sostenibles.

Encontramos necesaria una preconcepción y análisis urbano dado que 
contribuye significativamente a la reducción de asentamientos informales 
y viviendas precarias, reduciendo informalidad y vulnerabilidad de los ha-
bitantes de estas zonas.

Maslow formula en su teoría 
una jerarquía de necesidades
humanas y defiende que con-
forme se satisfacen las necesi-
dades más básicas (parte 
inferior de la pirámide), los se-
res humanos desarrollan ne-
cesidades y deseos más ele-
vados (parte superior de la 
pirámide). 

Maslow, A. H. (s.f.). Pirámide de Maslow - OLD. Recuperado de http://www.ingsolve.com.ar/orgalaboral/rrhh/Piramide%20de%20Maslow%20
-%20OLD.pdf

Camacol, Swisscontact, & Programa Colombia + Competitiva. (2024). VIS 4.0: Estrategias para la vivienda de interés social sostenible en 
Colombia. Mesa de Construcción Sostenible Colombia-Suiza. https://camacol.co/productividad-sectorial/sostenibilidad

Fisiológicas

Seguridad

Afiliación

Reconocimiento

Autorrealización

Construcción

Localización

Planificación urbana

La vivienda pue-
de potenciar el 
sentimiento de 
dignidad.

La vivienda po-
tencia el senti-
miento de afec-
to, vinculación, 
pertenecer a un 
grupo.

La vivienda brin-
da seguridad fi-
sica, protección, 
estabilidad, or-
den.

En la vivienda se 
satisfacen las ne-
cesidades mas 
básicas.

Caracterización de la VIS urbana en Colombia
VIS 4.0: Estrategias para la Vivienda de Interés Social sostenible en Colombia

En 2023:

5 millones de hogares se en-
cuentran en déficit habitacional

Para 2035:

4,5 millones de nuevos hogares 
requeriran soluciones

Entre 2013 - 2020:
19 - 29% asentamientos informa-
les en espacios urbanos
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03.Usuarios
Análisis cuantitativo de los habitantes de Tuluá

04. ONU Hábitat
Por un mejor futuro urbano
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P O B L A C I Ó N  T O T A L

M U J E R E S

H O M B R E S

212.685
Extensión del municipio 

de Tuluá

Bajo coeficiente 
de ocupación de 

suelo

Alto coeficiente 
de ocupación de 

suelo

Residencial

No Residencial Mixto

70.421
Totales unidades 

de vivienda
63.937

Total viviendas 
ocupadas con 

personal presente
Mediano coefi-
ciente de ocupa-

ción de suelo

Zona urbana del munici-
pio de Tuluá

Densidad poblacional 
general

Densidad poblacional 
en el casco urbano

98.464

88.695

CABECERA MUNICIPAL
174.951

912 Km2

22 Km2

237 Hab/ 
Km2

8028 Hab/ 
Km2

E L  P R O M E D I O  D E  P E R S O N A S 
P O R  H O G A R  E N  E L  M U N I C I P I O 

D E  T U L U Á  E S  3

¿ C ó m o  v i v e  T u l u á ?

Déficit cuantitativo y cualitativo de la vi-
vienda en Tuluá	

Tuluá Datos 2019  / CNPV 2018

ONU-Habitat recomienda un mínimo de 
15,000 personas por Km2  , es decir una 

densidad de 75 viviendas
En el municipio de Tuluá 
se encontraron 66.231 
hogares en déficit total 
de vivienda, que equi-

vale al 21,2% del total.

2.351 Hogares presen-
taban déficit cuantita-
tivo (carencia total de 
vivienda) lo que repre-
senta un 3,5% de hoga-

res.

11.693  hogares eviden-
ciaron déficit cualita-
tivo, es decir, no cum-
plen con estandadres 
minimos de calidad, re-
presentan el 17,6% de 

hogares



14 15

V
iviend

a social // Plan parcial d
e d

esarrollo urbano // Junio 2025

Arquitectura social // 00

HÁBITAT DEL RÍO

DIAGNÓSTICO DE LA CIUDAD
Análisis del lugar



16 17

05. Diagnóstico de la ciudad
Mapeo de las problematicas

Análisis socioespacial del entorno urbano
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Para el análisis socioespacial del proyecto “Hábitat del río Tuluá” 
se hace referencia al enfoque multidisciplinario que busca com-
prender la relación de la comunidad con el entorno natural que 
habitan en Tuluá, Valle.Este tipo de análisis permite dirigir la mirada 
a los multiples tipos de relaciones que se obtienen de la relación 
del entorno y el lugar donde se vive, ligado a dinamicas sociales, 
económicas y culturales.
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06. Aproximación al lugar
Municipio de Tuluá, Valle -Comuna 9 - Aguaclara
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v
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07. El valor del agua
Radiografía del río Tuluá
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El Río Tuluá tiene como origen el 
páramo y dos de sus principales 
afluentes: el Río Cofre y el Río 
Loro. Los otros ríos que conforman 
la cuenca son; el Río San Antonio, 
San Marcos y Nogales que nacen 
en la parte media. A los ríos de 
la cuenca drenan innumerables 
quebradas con coberturas bos-
cosas buenas y medianas, y don-
de la población declara en ge-
neral contar con suficiente agua 
para las actividades domésticas 
y agropecuarias.

López Ramírez, S. (2018). Análisis hidrológico y morfométrico de la cuen-
ca del Río Tuluá, Valle del Cauca (Trabajo de grado, Universidad de 
Caldas). Universidad de Caldas, Facultad de Ciencias Exactas y Natu-
rales, Programa de Geología



22 23



24 25

Diseñar la ciudad con el río
Tuluá territorio hídrico
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La interpretación del municipio de Tuluá desde el agua nos llevan a 
reconocer las transformaciones que derivan del páramo, sub-páramo, 
bosque andino bajo, bosque seco-trópical, ecosistema urbano, hu-
medales, hasta los terrenos agrícolas. La interdependencia entreestos 

ecosistemas forma parte de los ciclos del agua en Tuluá

Fiallo Cardona, G. C. (2023). Diseñar ciudad con el río: Principios de diseño urbano a partir del caso del río Tunjuelo en Bo-
gotá. Universidad Politécnica de Cataluña. https://doi.org/10.5821/siiu.12698

Ortega Sandoval, A. D., Sörensen, J., Rodríguez, J. P., & Bharati, L. (2023). 
Hydrologic–hydraulic assessment of SUDS control capacity using different 
modeling approaches: A case study in Bogotá, Colombia. Water Science 
& Technology, 87(12), 3124–3142. https://doi.org/10.2166/wst.2023.173

Factores que intensifican inundaciones urbanas
La expansión urbana y las inundaciones locales

El río por la ciudad

Principios de 
diseño

Intensificación de 
superficies imper-

meables.

Lluvias de alta in-
tensidad asociadas 
al cambio climáti-

co.

Capacidad limitada 
de la red de drenaje 

existente.

Proyectos masivos 
de vivienda social. 

Pérdida de áreas 
verdes.

El río industrializado

Los límites del ecosistema

A. Fenómeno de alieniación
1. Accesibili-
dad y conecti-
vidad.

2.Tamaños y 
fragmentación

3.Los ojos del 
río

4.Ecozonas

5.Frente hídri-
co de agro-
ecología urba-

La expansión urbana resulta en la 
conversión de áreas verdes en su-
perficies pavimentadas, lo que impi-
de la infiltración natural del agua.

El cambio climático está generando 
patrones de precipitación más extre-
mos, con lluvias torrenciales que su-
peran la capacidad de los sistemas.

La infraestructura de drenaje no está 
diseñada para manejar los volúme-
nes de agua generados por las llu-
vias intensas y la expansión urbana

La reducción de la vegetación y los 
espacios naturales disminuye la ca-
pacidad de absorción del agua y 
contribuye al aumento de la esco-
rrentía superficial. 

B. Fenómeno de explotación

C. Fenómeno de aislamiento
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08. Área de trabajo elegida
Norte del municipio sector “Ciudadela del valle”

Parque lineal del río Tuluá
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El proyecto de vivienda social “ Hábitat del río” nace como una 
alternativa mas integral a la planteada por el municipio de Tuluá 
en su plan de ordenamiento territorial llamado “ciudadela del va-
lle” donde se pretende implantar cerca de 5000 viviendas sociales. 
Por lo cual, Hábitat del río pretende cumplir con el planteamiento 
inicial ofreciendo modelos de vivienda de interes prioritario al mis-
mo tiempo que respeta el ecosistema sobre el cual se plantea y 
genera una mejor relación con el cuerpo de agua preexistente: El 
río Tuluá.

Coordenadas de Tuluá

MSNM

Clasificación climática

Humedad relativa

Latitud: -4.1078424 N y Longitud: 76.2040982 E

El municipio de Tuluá se encuentra aproximadamente 973 
msnm

IDEAM: Caldas lang - clasificación templado semi-humedo
Koppen - Af Tropical semihumedo 

La humedad relativa de Tuluá esta entre el 80% y el 95%
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Sistema de espacio público Sistema de vias principales Sistema de usos y actividades Sistema equipamientos

-Espacio público deficiente, sin uso o actividades-

-Mejoramiento de la calidad de espacio público, 
mediante enlaces que permitan la integración ciu-

dadana-

-Restricción de pasos y conexiones internas con el 
municipio-

-Mejorar la conectividad urbana y al mismo tiempo 
presentar propuestas de tipos de conexión-

-Desaprovechamiento del potencial de área-

-Potencial nodo de actividades urbanas y mejora-
miento de la calidad de vida de los habitantes-

-Deficiencia en presencia de equipamientos-

-Ampliar variedad de equipamientos de servicios 
públicos-
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09. Referentes proyectuales
Referentes arquitectónicos y urbanísticos

Análisis compositivo de las escalas proyectuales
Como parte de análisis de referentes , se tuvieron en cuenta las escalas del proyecto para aterrizar ideas 
relevantes dependiendo de la etapa del proyecto y lograr una congruencia entre distintas ideas para 
llegar a la mejor solución posible de habitabilidad.

Se establecen ciclos y procesos na-
turales a tener en cuenta al momen-
to de implantarse en zonas de riesgo. 

Se presentan diversas formas de re-
lacionarse con los cuerpos de agua 
cambiando los imaginarios negati-
vos.

Presenta nuevas formas de pensar la 
ciudad enfocandose en optimizar la 
conexión vial y por ende la forma de 
articularse completamente.

01. Bioclimatica 02. Flexibilidad 03. Sistema constructivo
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01. Implantación en zonas de 
inundación

02. Dinamicas integrales de 
espacio público

03. Relaciones óptimas de tra-
zado y manzaneo urbano
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10. Intenciones compositivas y principios de
diseño

Urbanismo ecológico
El municipio de Tuluá , es el lugar que me vio crecer y gran 
parte de mi vida he observado como es la relación en ge-
neral con el río; es una ciudad que se comunica a través de 
puentes, que el cuerpo del agua es el elemento principal y 
articulador. Pero, esto ha significado grandes catastrofés en 
varios lugares de la ciudad debido a la expansión urbana no 
controlada o mal ejecutada como: barrios que pretendian 
ser una solución a problemas de habitabilidad, se presentan 
con lugares con índices minímos de calidad de vida, es por 
eso que mi proyecto se basa en los siguientes conceptos: 

V
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01. Memoria

04. Comunidad

03. Biodiversidad

02. Resiliencia

01. Integrar 02. Resignificar

03. Potenciar 04. Conectar

Mejoramiento de conexiones via-
les, peatonales y de espacio pú-
blico

Por medio de conexiones via-
les, peatonales y de espacio 
público

Planteando nuevas dinamicas 
de relación espacio público - 
ciudad

Creando nodo de equipamientos 
y servicios para toda la zona norte 
de la ciudad
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11. Estrategias de implantación
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01. Reconocer 02. Adaptar 03. Conformar 04. Articular 05. Dinamizar 06. Enlazar

//Redefinir el limite//
El reconocimiento del lugar 
de trabajo se potencia des-
de el trabajo de bordes, re-
definiendo el limite de inte-
racción existente.

//Tejido urbano//
El proyecto busca generar 
una continuidad del tejido 
urbano mediante la adap-
tación de escala, alturas y 
conexiones viales existentes 
y propuestas.

//Barrios//
El proyecto genera bloques 
de manzanas correspon-
dientes a el trazado preexis-
tente en los bordes, de tal 
forma que corresponden a 
diferentes tipos de interac-
ción.

//Ciudad preexistente//
El lugar de trabajo actual-
mente es un limite de articu-
lación municipal. Por lo cual, 
el proyecto pretende ser el 
elemento articulador entre 
lo preexistente y lo nuevo: la 
expansión urbana del muni-
cipio.

//Interacción ciudadana//
El proyecto busca generar 
dinamicas de relación con 
un espacio público integra-
dor de actividades y al mis-
mo tiempo complementar 
con equipamientos para 
toda la zona de influencia.

//Ciudad - río//
El proyecto es el elemento 
de remate del enlace me-
diante la ciudad y el cuerpo 
de agua transversal, preten-
de dar continuidad al eje 
articulador principal de la 
ciudad.
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12. Análisis climatológico
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//Diagrama de Givoni, ASHRAE 2005//
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20.7 % 57.6% 24.2% 18.4% 13.2%

Confort
Ganancia 

interna
Ganancia so-

lar pasiva
Venti lación 

natural Deshumidificación

Trayectoria Solar

Rosa de vientos

Climate Consultant

01. Temperatura del aire exterior 03. Nubosidad

04.Humedad Relativa02. Velocidad del viento

01

02

03

04

El promedio de temperatura 
anual es e 19,3°c

La velocidad del viento prome-
dio es de 1.5 - 3.3 m/s

En promedio anual el cielo tiene 
una cobertura mayor al 80%

La humedad relativa promedio 
supera el 80%
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13. Normativa y parámetros
POT - Acuerdo 17 del 2015

Área de actividad, índices y ocupación
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El suelo de expansión urbana está constituido por la porción del 
territorio municipal que se habilitará para el uso urbano durante la 
vigencia del presente Acuerdo, según lo determinen los programas 
de ejecución. El suelo de expansión sólo podrá incorporarse al pe-
rímetro urbano mediante planes parciales, en los tiempos y fases 
que determine la Administración Municipal. Hasta tanto se incor-
pore el suelo de expansión al perímetro urbano mediante planes 
parciales, este suelo tendrá usos rurales.

01. Se debe desarrollar estudios que 
permitan plantear planes de mitiga-
ción dentro del tratamiento urbanis-
tico ha aplicar.

02. Se debe definir un tratamiento in-
tegral que apunten a reducir la ame-
naza alta de inundación del lugar

El tratamiento de desarrollo se aplica a predios urbanizables, lo-
calizados en el suelo urbano o de expansión, mediante un Plan 
Parcial previo al proceso de urbanización , con las excepciones 
consagradas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

- Las manzanas no podran superar las 2 Ha.
- El proyecto debe dar continuidad vial preexistente en vecinos
- Debe existir una linea de construcción continua
- El índice de ocupación de la manzana no podra ser superior al 
70% del área útil del predio
- El índice de edificabilidad seran las resultantes de las modelacio-
nes que genere el plan parcial
- Los patios internos deben ser de 12m2 mínimo con un lado con-
tinuo de 4ml
- Se permite una altura máxima de 12 pisos
- El aislamiento posterior es 1/3 de la altura edificatoria.*El proyecto representa el 5% del área total de expansión urbana

Restricciones en áreas con condición 
alta por inundación

TRATAMIENTO URBANÍSTICO DE DESARROLLO
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14. Estrategías de adaptación 15. Intenciones urbanas
Categorización zonas de inundación El proyecto a partir del río Tuluá

Niveles de riesgo de inundación del municipio de Tuluá
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Desde el punto de vista climático, Tuluá presenta un clima tropical mon-
zónico, caracterizado por dos períodos de lluvias marcados: de marzo a 
mayo y de septiembre a noviembre. El mes de noviembre, en particular, 
registra altos niveles de precipitación, con un promedio mensual que pue-
de superar los 180 mm (IDEAM, 2023).

El corredor del río Tuluá plantea activi-
dades enfocadas en pedagogía con 
el fin de recomponer la red  ecológi-
ca urbana de la memoria ambiental.

Se estructura con una secuencia de 
estaciones de actividades  que tie-
nen como objetivo reafirmar la conti-
nuidad de la unidad ambiental.

Por medio de una línea de activida-
des el parque busca responder a las 
dinamicas culturales y ambientales.

El análisis revela que el municipio de Tuluá enfrenta un riesgo significativo 
de inundación en un 32,5% de su territorio (categorías alto y muy alto), 
lo que exige medidas urgentes de mitigación. Las áreas de riesgo medio 
(36,6%) también requieren atención, ya que representan zonas habitadas 
con moderada vulnerabilidad.
Otalvaro Cruz, G. A., Alfonso Paz, V. J., & Ospina Sánchez, L. A. (2024). Análisis del riesgo de inundación en Tuluá, Valle del Cauca. UNAD ECAPMA

01. Actividades 03. Integrar

04. Dinamizar02. Revindicar
Memoria ambiental

Unidades funcionales Ciudad - Norte - Barrio

Programa socio - ambiental
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V
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a social // Plan parcial d
e d

esarrollo urbano // Junio 2025

I- ESCALA
Proyecto urbano río Tuluá

HÁBITAT DEL RÍO
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15. DESCRIPCIÓN DE LA INTERVENCIÓN
Conceptos de las soluciones

Soluciones basadas en la naturaleza
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15. DESCRIPCIÓN DE LA INTERVENCIÓN
Conceptos de las soluciones 

Enfoque cuenca esponja (SWA system)
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01. Estrategía de fuente

02. Estrategía de flujo 03. Estrategía de sumidero

Absorción y detención

Desaceleración y disipación Resiliciencia y adaptación
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II- ESCALA
El proyecto arquitectónico

V
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esarrollo urbano // Junio 2025 HÁBITAT DEL RÍO
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16. FORMA Y COMPOSICIÓN
Soluciones formales
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01. Prisma base 02. División y rotación 03. Ajuste de volumenes 04. Distribución de volumen 05. Traslación de volumen
06. Categorizacion de 

espacios

// Conformación de 
manzana //

// Disposición radial 
de lotes bases //

// Disposición doble de 
manzana base //

// Ajustes de áreas de 
ocupación //

// Desplazamiento de 
volumenes, generación 

de vacios //

// 1.Módulo base / 2. Patio 
interior /3. Zona de expan-

sión constructiva //
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17. PLANIMETRIA GENERAL
Vivienda módular base
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Primer piso

Segundo piso 
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Corte longitudinal 
A -A’
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Corte transversal 
A -A’
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Proyecto de grado
Junio 2025

Facultad de creación y hábitat
Carrera de arquitectura


