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INTRODUCCION

En  Colombia el sector de la construccién actualmente es muy fuerte,
representando un alto porcentaje del PIB nacional por encima de otras ramas de la
economia. De acuerdo con la informacion entregada por el Departamento Nacional
de Estadisticas (DANE), la construccion creci6 en el afio 2013 en 9,9% frente a
2013. La Camara Colombiana de la Construccién seccional Valle (Camacol Valle)
expresa que en este momento la construccién de vivienda se encuentra en los
niveles maximos de la historia en el pais pero el sector de construccién y
remodelacion de vivienda a comparaciéon de otros paises sigue siendo pequefio,
queriendo decir que es un mercado que viene creciendo y con pocas empresas

dedicadas a ello.

El sector de la construccion ha sido impulsado en gran parte por los programas de
vivienda social del Gobierno Nacional, generando empleo para la regiéon y
oportunidades para adquirir vivienda propia a las familias colombianas con pocos
recursos econémicos como lo son Su Casa Ya, Fondo Nacional de Ahorro, Viviendas
Gratis, entre otros. Las cifras indican que en la clase media se encuentra el

potencial de la construccién de finca raiz.

Adicionalmente los costos en el sector de la construccién siguen aumentando y ello
se debe al alto incremento en vivienda nueva. Segun la revista Portafolio, en la
ciudad de Cali los costos al hacer vivienda son de 3.30% al 2015 con un incremento
del 2,14% en 12 meses. De acuerdo a lo anterior se ha abierto varias puertas en el
sector de la construccion, en tanto que empresas internacionales quieren invertir
en este negocio; como el proyecto Ecociudad Navarro, el cual se va a desarrollar en
la ciudad, donde un acuerdo de cooperacién con Corea impulsa la construccion de

40.000 viviendas de interés social.

Por otra parte el sector de vivienda usada esta fortaleciéndose al mismo ritmo que
el de vivienda nueva. Esto se debe a que los subsidios han aumentado
positivamente y los ciudadanos muchas veces optan por comprar vivienda usada
en buenas condiciones y hacer remodelaciones o mantenimiento. Debido a lo
anterior se ha fortalecido otra clase de negocios como la venta de materiales de

construccion o el mercado inmobiliario. Esto abre otra puerta de oportunidad a
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emprendedores como: venta de materiales para la construccion o vivienda usada
para y remodelarla. Grandes cadenas como Homecenter - Constructor han entrado
a este mercado con grandes publicidades para fomentar la compra de materiales
para la remodelacién. Segin Martha Coérdoba, subgerente comercial del area de
Hogar y Remodelacion de Sodimac, firma socia de Homecenter, “el negocio de la
finca raiz usada marcha muy bien y esto nos ha beneficiado; de hecho, cerca de 60

por ciento de nuestras ventas son para este tipo de adecuaciones”.

Con informacién anterior se ve que el sector de la construccién, especificamente el
sector de remodelaciones y adecuaciones, es un sector que en Colombia tiene un
gran potencial donde en la actualidad. Podemos analizar que en Colombia hay muy
pocas empresas especializadas en este sector de la construcciéon, empresas que
quieren entrar solo y especificamente a dedicarse a ello, como las grandes cadenas
de abastecimiento de materiales de construccién que estan haciendo grandes

campafas para este sector como lo son Homecenter ® e Hiperahorro Corona ®.

Segun los datos del Banco de la Republica y el DANE, la ciudad de Santiago de Cali
lidera a nivel nacional inversiones en remodelaciones de vivienda urbana. Grandes
empresas de distribucidon de materiales de construccion para remodelaciones han
hecho grandes inversiones debido a estos datos. Segiin Jaime Zawasdzki, gerente
general de los Hipercentros Corona ®, se ha invertido en la ciudad de Cali $6.000
millones de pesos en almacenes nuevos, uno al lado de Chipichape y el otro en el

barrio Belalcazar.

Segun la Camara de Comercio de Cali y la Camara de la Construccion del Valle del
Cauca (CAMACOL Valle) los proyectos de remodelaciones y mejoramientos de
vivienda urbana se estan desarrollando de forma informal sin hacer cumplimiento

de las normas basicas de construccion y seguridad industrial.

Se define como problema la poca formalidad en el desarrollo de proyectos de
remodelacion en la ciudad de Santiago de Cali acompanados del incumplimiento de
las normas de construccién tanto de seguridad estructural y de seguridad
industrial. Para ello se plantea desarrollar una empresa especializada en este

sector con el fin de abarcar con los problemas manifestados.
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RESUMEN

En este trabajo de grado se muestra una propuesta para la conformacién de una
empresa de Ingenieria Civil especializada en remodelaciones de vivienda urbana

en la ciudad de Santiago de Cali. El trabajo esta dividido en siete capitulos.

El capitulo 1 habla sobre la generalidad de la idea de negocio con el fin de dar a
conocer por qué realizar la conformaciéon de la empresa y en que se va a
diferenciar de las demas empresas de la ciudad. Se analiza la problematica de la
ciudad de Cali para indagar sobre la necesidad de los posibles clientes de la
empresa, Se va a ver en que consiste la idea de negocio, que componente innovador

tiene y que nombre va a llevar la empresa.

En el capitulo 2 se desarrolla un estudio de mercado realizado para la idea de
negocio en la ciudad de Cali. Donde primero se va a analizar como en la actualidad
estd el mercado y que competidores directos existen. Se va a desarrollar una
encuesta dirigida a un publico objetivo con el fin de fortalecer la idea de negocio y

desarrollar una estrategia publicitaria para llegar a ese cliente objetivo.

En el capitulo 3 se expone todos los aspectos técnicos que la idea de negocio exige,
se va a exponer que servicios ofrece la empresa que insumos se necesita, que

técnica de construccién se va implementar y que salidas hay.

En el capitulo 4 se exponen los pasos a seguir para constituir un empresa en
Colombia, que tipos de empresas hay, que objeto social y actividades econémicas
que se van a desarrollar, que leyes se pueden acoger para que la empresa se vea
beneficiada tributariamente, el lugar de trabajo, la cuenta bancaria, y como se va a

plantear el cémo va a funcionar la empresa administrativamente.

El capitulo 5 es muy importante ya que se evalda la idea de negocio desde el punto
de vista economico y financiero con el fin de establecer si la empresa es factible. Se
realiza un estudio econdmico el cual tiene un balance general y estado de
resultados, lo mismo que un estudio financiero el cual tiene un analisis de

indicadores financieros y la proyeccion financiera de la empresa a cinco afios.

En el capitulo 6 se analiza en general la propuesta para la conformacién de la idea

de negocio recopilando todo lo realizado en los capitulos anteriores.
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Para finalizar este trabajo de grado en el capitulo 7 se realiza una propuesta de
disefio a un proyecto de remodelacion de la ciudad de Cali. En el cual se realiza el
disefio arquitectéonico y estructural de una vivienda urbana unifamiliar, que
actualmente es de un piso y no cuenta con ningun sistema estructural. El proyecto
plantea la ampliacion de la vivienda unifamiliar a ser de dos pisos, cumpliendo con
las normas de construccion, tanto arquitectonicas como estructurales y costa de
disefios arquitecténicos, de reconocimiento y de la ampliacién, y unos disefios
estructurales de mamposteria estructural. Para el disefio también se anexa todos
los planos que la Curaduria Urbana de la Cuidad de Cali exige para expedir la

licencia de construccién correspondiente.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Realizar una propuesta para la conformacién de la empresa JV REMODELER en la

ciudad de Santiago de Cali, con la finalidad de ser una empresa innovadora,

especializada en remodelaciéon, mantenimiento, mejoramiento estructural y

arquitectoénico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Los objetivos especificos para este trabajo de grado son:

Definir los aspectos generales de la idea de negocio.

Realizar un estudio de mercado donde muestre si la poblacion de la ciudad
de Cali esta dispuesta a utilizar el servicio de la empresa.

Realizar un estudio técnico de la conformacién de la empresa.

Realizar un estudio administrativo, juridico y legal de la empresa.

Realizar una evaluacion econdmica y financiera de la empresa para con ello
ver la viabilidad de la idea de negocio.

Realizar una propuesta de disefio de un proyecto de remodelacién de
vivienda urbana, aplicando los parametros de funcionamiento de la

empresa.
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CAPITULO 1: ASPECTOS GENERALES DEL PROYECTO

1.1 ANTECEDENTES

En la ciudad de Santiago de Cali el sector de remodelaciones, mantenimiento,
mejoramientos estructurales y arquitecténicos en la actualidad la mano de obra es
informal y muchos de los proyectos desarrollados no cumplen con la normativa
Colombiana para la construcciéon y seguridad industrial. Los profesionales que
desarrollan este tipo de proyectos lo realizan de manera independiente y tampoco

cumplen con las normativas del pais y la seguridad industrial.

La calidad en la que los proyectos a desarrollar deben cumplir con los deseos del
cliente, pero en la mayoria de las casos se evidencia que dichas remodelaciones, al
culminar, no cumplen con las expectativas iniciales del cliente, los presupuestos
iniciales estimados se salen de lo acordado, el desperdicio y excedente de material
causan la insatisfaccién del cliente, toda obra determina un tiempo para iniciar y
finalizar el proyecto las cuales se pasan en el limite acordado y por conocimiento
empirico de la mayoria de los maestros de obra generan que se cometan errores en

la construccién.

Este sector tiene un gran potencial ya que Colombia viene en un crecimiento
econdmico sectorial y las construcciones de casas y remodelaciones es un sector

virgen con mucho potencial a futuro.

1.2 IDEA DE NEGOCIO

La idea de negocio se enfoca en realizar remodelaciones, mantenimientos,
mejoramientos estructurales y arquitecténicos a inmuebles, unidades
residenciales, empresas o instituciones publicos o privadas, desde una empresa de
ingenieria civil (constructora) dirigida a sus propietarios, con el fin de dar
cumplimiento y calidad al cliente con el aval profesional de ingenieria y

arquitectura.

Dentro de la idea de negocio también se contempla tener convenios con empresas

inmobiliarias de la ciudad para ser la empresa responsable de los mantenimientos,
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reparaciones y remodelaciones de los inmuebles que las empresas inmobiliarias

manejan.

La finalidad de la idea de negocio es mejorar y ofrecer un mejor servicio en la aérea
de remodelacién, ya que la manera en que se han venido desarrollando ha tenido
grandes falencias como lo citado por el DANE anteriormente. La mano de obra
realiza los proyectos en la mayoria de los casos bajo experiencia empirica, lo que la
empresa propone es cumplir no solamente con las remodelaciones sino impulsar a
que la mano de obra sea capacitada con el objetivo de obtener resultados de

calidad en los proyectos adquiridos.

El publico que se busca para esta idea de negocio son personas o empresas que
estén dispuestos a ver un cambio en la manera de como se ha venido desarrollando
las remodelaciones en la ciudad de Cali, ya que actualmente este sector de la
construccion se encuentra informal; el objetivo es un planteamiento diferente,

organizado, profesional y de calidad en el servicio.

1.3 COMPONENTE INNOVADOR

La empresa busca cambiar la manera en como se realizan las remodelaciones y

trabajos en este sector de la construccidn.

El componente innovador empieza con la constituciéon de una empresa
especializada en remodelaciones en la ciudad de Cali, donde actualmente se
desarrolla este tipo de trabajos con mano de obra informal, inmobiliarias,
profesionales independientes o empresas de ingenieria que tienen una rama
especializada en remodelaciones. Hay muy pocas empresas en la ciudad que
brinden un acompafiamiento desde principio a fin en cada trabajo en conjunto con

el cliente en este tipo de proyectos.

Se plantea conformar brigadas de remodelacion compuestas por un director de
proyecto (Ingeniero o Arquitecto), un maestro de obra y personal de construccidn.
El personal a cargo de la ejecucion en todos los procesos desde un profesional que
permanentemente orienta al cliente. El personal de ejecuciéon de la construccién
quienes van a estar bien uniformados, organizados y dotados de todos los

implementos necesarios para hacer de la ejecucion del proyecto lo mejor posible.
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1.4 NOMBRE DE LA EMPRESA
El nombre JV REMODELER esta compuesto de dos partes:

JV = son las iniciales del nombre del emprendedor de la idea de negocio Jorge

Vargas.

REMODELER = del francés, al traducirlo al espafiol es RECONSTRUCCION y del
inglés, al traducirlo al espafiol es REMODELADOR.
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CAPITULO 2: ESTUDIO DE MERCADO

Para probar la factibilidad de la idea de negocio, se desarrollé6 un estudio de
mercado cuantitativo con el fin de investigar y analizar datos del mercado en
cuanto a la remodelacién, mejoramiento estructural y arquitecténico de
construcciones. El objetivo del estudio de mercado fue evidenciar si el servicio a
ofrecer es viable y factible en la ciudad de Calij, el cual fue enfocado a un publico
objetivo y analizando las empresas competidoras. Se desarrollé una encuesta y una
publicidad de la empresa dirigida al publico objetivo en la ciudad de Cali, y al final

se analiz6 la viabilidad y factibilidad de la idea de negocio en cuanto al mercado.

El sector que se analiz6 en el estudio de mercado es el sector de la construcciéon
especializado en remodelaciones, mantenimientos, mejoramientos estructurales y

arquitectoénicos.

2.1 DATOS DEL MERCADO

Cali es una ciudad con un gran potencial en el desarrollo de infraestructura de
vivienda urbana, tiene un gran potencial de expansiéon y demanda alta. Por ellos
hay espacios como la Feria de la Vivienda que hacen en Cali desde hace mas de diez
afios, en esta feria participan Constructoras de la region, Entidades Financieras,
Cajas de Compensacion y Empresas de Servicios, con el fin de que el publico
objetivo pues acceder a vivienda propia o realizar mejoras y remodelaciones a las

actuales.

Segun el DANE, a noviembre de 2015, se han aprobado 800.000 metros cuadrados
como licencias de construccién en la ciudad de Cali, con un indice de Costo de
Construccion de Vivienda (ICCV) de 5.65%, donde si se compara con otras
ciudades de Colombia como lo son Medellin y Manizales, con un ICCV de 6.5%, se
concluye que Cali se encuentra en un buen momento muy cerca del promedio

nacional que es 5.2%.

Segun SIG Coordenada Urbana y el Departamento Econémico de CAMACOL Valle la
venta de vivienda urbana en Cali ha venido en aumento, en el 2014 se vendieron
6.325 viviendas mientras que en el 2015 se vendieron 7.043, mientras que la

oferta realizada para el afio 2015 en Cali fue de 3.018 viviendas.
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Para establecer cdmo esta el mercado actual en la ciudad de Cali, se presenta el

indicador LIVO de la ciudad el cual muestra cuando Lanzamientos, Iniciaciones,

Ventas y Ofertas de vivienda urbana en la ciudad.

Segun SIG Coordenada Urbana y el Departamento Econémico de CAMACOL Valle el

indicador LIVO para el afio 2015 es como se presenta en la siguiente tabla.

Lanzamientos

Iniciaciones

5.871 unidades se han lanzado en Cali
en lo corrido a Diciembre de 2015, de
los cuales el 84% corresponden al
segmento no vivienda de interés social
y el 16% al segmento vivienda de

interés social

En lo corrido a Diciembre de 2015,
iniciaron construccién 4.280 unidades,
de las cuales un 71% corresponden a no
vivienda de interés social y 29% al

segmento vivienda de interés social

Ventas

Ofertas

En Cali se han vendido entre Enero y
Diciembre de 2015, 7.043 unidades, de

las cuales:

e 41% se concentra en el estrato 4

o 72% se vendio en la Zona Sur

e 97% corresponde a apartamentos

e 82% se encuentra en estado
Preventa

e 819% corresponde al Segmento no

vivienda de interés social

En Calij, a Diciembre de 2015, la oferta
disponible correspondia a 3.018

unidades, de las cuales:

e 38% se concentra en el estrato 5

e 62% se encuentra en la Zona Sur

e 96% corresponde a apartamentos

e 80% se encuentra en estado
Preventa

e 97% corresponde al Segmento no

vivienda de interés social

Tabla 1. Indicador LIVO 2015
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2.2 COMPETIDORES DIRECTOS

Se identificé como competidores directos de la empresa a los siguientes:

2.2.1 Maestros De Construccion

Maestros de construccidn especializados en remodelacion y construccion de

vivienda urbana.

Funcionamiento Trabajan de forma independiente

El cliente le dice que quiere hacer el maestro lo desarrolla sin

Desarrollo
hacer un analisis pertinente de consecuencias y beneficios
Forma de Pago Efectivo o cheque
Aliados No tienen
Mano de Obra Informal, con muchos afios de experiencia

Relacién con el cliente | Normal

Tabla 2. Competidores Directos Maestros de Construccion

2.2.2 Ingenieros Civiles y Arquitectos Independientes

Ingenieros Civiles y Arquitectos independientes que trabajan realizando

remodelaciones y construcciones de vivienda urbana.

Funcionamiento Trabajan de forma independiente

Se retinen con el cliente para hallar una solucién a la
Desarrollo necesidad del cliente, analizando las ventajas y desventajas

del proyecto y las posibles soluciones.

Forma de Pago Efectivo, cheque o transaccion bancaria

Aliados Otros ingenieros y arquitectos independientes
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Mano de Obra Profesional

Relacion con el cliente | Buena

Tabla 3. Competidores Directos Ingenieros y Arquitectos Independientes

2.2.3 Empresas del Sector

Se identificaron como empresas constructoras de la ciudad con una rama

especializada en remodelaciones de vivienda urbana las siguientes:
e Doctor Solucion

Doctor Solucién es un negocio de origen brasilero de esquema de franquicias.
Consiste en una empresa especializada en reparaciones y renovaciones de vivienda
urbana. Nacié en la ciudad de Sao Pablo Brasil, con la finalidad de satisfacer la
necesidad de las personas que buscaban mano de obra calificada para realizar
cualquier trabajo dentro de su vivienda. La idea de negocio fue tan buena que esta

por todo Brasil, Colombia, México y Panama.

La empresa presta el servicio de reparaciones y renovaciones dandole un trabajo
formal a las personas que venian haciéndolo informalmente, los servicios que
prestan son: albafiearia, plomeria, electricidad, pintura, reparaciones y

remodelaciones.

Doctor Solucion funciona en el esquema de franquicia, en la
ciudad de Cali tienen dividido por sectores los cuales es una
Funcionamiento franquicia por sector. Desde la pagina web el cliente puede
solicitar un servicio e inmediatamente la franquicia de ese

sector es la que produce a realizar el servicio.

Al momento que el cliente pide un servicio Doctor Solucién
envia un carro con el profesional mas adecuado para

Desarrollo
realizarlo. Se retine con el cliente, analizan que se va a

desarrollar y hacen la ejecucidon del servicio.
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Forma de Pago La forma de pago en mediante internet por la pagina web.

Banco de Occidente, Arkos, Bluehome, Bosch, Colfranquicias,
Aliados Dreambaby, Coomphia, ColEnergy, Vinisol, MalladosKids,
Graco, SafeKids.

La mano de obra que realiza los proyectos de remodelacién
es organizada y especializada en el servicio a realizar. La

Mano de Obra . N o _
empresa tiene albafiiles, plomeros, electricistas, pintores y

maestros de construccion.

Relacién con el cliente | Buena.

Tabla 4. Empresa Competidora Doctor Solucién
e HCG Inmobiliaria Bienes y Remodelaciones

HCG Inmobiliaria Bienes y Remodelaciones es una empresa de la ciudad de Cali
que presta el servicio de remodelaciones de vivienda urbana, aunque su fuerte es
la inmobiliaria. La empresa realiza todo lo referente a obra blanca y carpinteria
arquitectonica; esto incluye: enchapes de todo tipo, pisos y paredes,
construcciones livianas, techos con acero, eternit y teja de barro, paredes en board
y panel yeso, estuco y pintura en general, cocinas integrales, closets, nichos y todo
lo relacionado con carpinteria arquitecténica, estructuras en acero y cubiertas en

general, piscinas y jacuzzis.

Funcionamiento Empresa Inmobiliaria
Reunidn con el cliente, analisis del proyecto y desarrollo
Desarrollo
del proyecto.
Forma de Pago Todo tipo
Aliados No tiene
Mano de Obra Arquitectos y personal calificado
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Relacion con el cliente

Buena

Tabla 5. Empresa Competidora HCG Inmobiliaria

¢ Homecenter

Homecenter tiene una rama llamada Centro de Proyectos, el cual consiste en la

realizacion de proyectos de remodelacion de vivienda urbana.

Funcionamiento Empresa Grande
Se programa una cita por parte de un Ingeniero o Arquitecto, la
cita tiene un costo de $80.000 pesos, se toma las medidas y se
procede a entregar un presupuesto, se realiza un modelo en 3D
Desarrollo

de como quedaria la remodelacién, la obra la ejecuta el Ingeniero
o Arquitecto a cargo de ese proyecto y finaliza con el mismo. El

trabajo realizado tiene una garantia de un afio y medio.

Forma de Pago

Todo tipo

Aliados

Marcas de productos de remodelaciéon

Mano de Obra

Arquitectos y profesional calificado

Relacién con el cliente

Buena

Tabla 6. Empresa Competidora Homecenter

2.3 MERCADO POTENCIAL

Se definié como el mercado potencial a los propietarios de vivienda urbana los
cuales estdn interesados en realizar remodelaciones, mantenimientos,
mejoramientos estructurales o arquitecténicos de inmuebles, unidades
residenciales, empresas o instituciones publicos o privadas. Este mercado
potencial esta ubicados en la ciudad de Santiago de Cali con nivel socioeconémico

de estrato 3 a 6.

22



2.4 PUBLICO OBJETIVO

Se definié como el publico objetivo a los propietarios de casas y apartamentos los
cuales estdn interesados en realizar remodelaciones, mantenimientos,
mejoramientos estructurales o arquitecténicos de sus inmuebles. Este publico
objetivo esta ubicados en la ciudad de Santiago de Cali con nivel socioeconémico

de estrato 4 a 6.

2.5 ENCUESTA

Se realizd una encuesta en la ciudad de Cali donde se analiz6 co6mo se encuentra en
la actualidad el sector de remodelaciones y cudl es el punto de vista de los clientes

hacia las empresas que se encuentran actualmente funcionando.

Las encuestas fueron dirigidas a un publico objetivo, donde para llegar a ellos se
contact6 con los proveedores de materiales de construccién, cadenas de
distribucién de materiales y algunas inmobiliarias de la ciudad, donde ellos
brindaron un espacio para realizar las encuestas en fisico a los clientes. Se realiz6
encuestas a personas propietarios de vivienda urbana con caracteristicas de
publico objetivo. También se realiz6 la encuesta en Formularios de Google para

enviarla digitalmente al mercado potencial y publico objetivo.
El niimero de encuentras que se plantean realizar son:
N = Tamafio de la poblacion = 200.000 viviendas

Za = Valor cuantilico de la distribucion normal = 1.96
2

# de uniades que cumplieron la auditoria
P = " =10%

B = error de muestreo (5% de N) = 10.000

N2Za*P(1 - P)
2

no = B2 = 138 encuentas
no
n = ——— = 138 encuentas
no 1
N N
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Se plantea realizar 138 respuestas de las encuentras a realizar. Después de realizar
la encuesta durante un mes y medio, se obtuvo un total de 175 encuestas, por
encima del nimero de encuentras que se plante6 anteriormente. La evaluacion se

encuentra a continuacion.
Pregunta 1: ;Cree que las remodelaciones que se realizan en la ciudad se
desarrollan adecuadamente?

® s
@ NO

Figura 1. Encuesta pregunta 1

El 74,1% de la poblacién manifestaron una insatisfaccién en la realizacién inadecuada de

las remodelaciones en la ciudad de Cali.

Pregunta 2: ;Piensa que la mano de obra que desarrolla los proyectos de

remodelacion es adecuada y especializada en lo que se hace?

@ s
@ NO

Figura 2. Encuesta pregunta 2

El 65,7% de los encuestados manifestaron que estan inconformes con la mano de obra que

desarrolla los proyectos de remodelacion.
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Pregunta 3: ;Piensa que realizar una remodelacion es costoso?

& s
@ NO

Figura 3. Encuesta pregunta 3
El 89,1% de los encuestados manifestaron que realizar remodelaciones es costoso.
Pregunta 4: ;Prefiere mano de obra informal para desarrollar una remodelacién?

® sl
@ NO

Figura 4. Encuesta pregunta 4

El 66.3% de los encuestados manifestaron que prefieren mano de obra especializada y de

calidad para realizar los proyectos.

Pregunta 5: ;Piensa que es muy costoso una mano de obra calificada?

® 3
@ NO

Figura 5. Encuesta pregunta 5

Sin embargo el 77,1% de la poblacién piensa que es costoso adquirir mano de obra

especializada.
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Pregunta 6: ;Le gusta la idea de una empresa especializada en remodelaciones?

@ sl
NO @ NO
10 (5,7%)

Figura 6. Encuesta pregunta 6

El 94,3% de los encuestados les llama la atencién una empresa en la ciudad que sea

especializada en remodelaciones.
Pregunta 7: ;Contrataria una empresa especializada en remodelaciones?

® sl
@ NO

Figura 7. Encuesta pregunta 7
E1 90,9% de los encuestados contratarian con esa empresa.

Pregunta 8: ;Conoce empresas en la ciudad que sean especializadas en

remodelaciones?

® NO
Otro ® Otro
12 (6,9%)

Figura 8. Encuesta pregunta 8

Apenas el 6,9% de los encuestados han escuchado sobre empresas de la ciudad que
realizan remodelaciones. Lo siguiente son las empresas que los encuestados identificaron

como empresas de construccion especializadas en remodelaciones en la ciudad de Cali.
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e Decorceramica

e CMC Construcciones Metalicas y Civiles LTDA
e Doctor Solucién

e Homecenter

e RRM Ingenieria y Construccién SAS
e AC Tangibles

e Constructora Los Andes y Bolivar

e Constructora Meléndez

e U&R Arquitectos

e Arquitectos Asociados

o Arki

e HCG Inmobiliaria Bienes y Remodelaciones

Pregunta 9: ;Le gustaria realizar una remodelacién en su casa?

® s
@ NO

Figura 9. Encuesta pregunta 9

El 78,9% de los encuestados manifiesta que le gustaria hacer una remodelacién en su
vivienda.
Pregunta 10: ;Ha realizado usted alguna remodelacién en su inmueble?

@ sl
@ NO

Figura 10. Encuesta pregunta 10

El 63,4% de los encuestados han realizado algtn tipo de remodelacion en su vivienda.
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Pregunta 11: ;Dicha remodelacion fue de mas de 50 m2?

® s
@ NO

Figura 11. Encuesta pregunta 11

Esta muy dividido el area de remodelacion, el 51,2% de los encuestados manifiestan que la

remodelacion que han realizado ha sido menor a 50 metros cuadrados.

Pregunta 12: ;Ha quedado satisfecho con la realizacion de dicho proyecto?

@ sl
@ NO

Figura 12. Encuesta pregunta 12
El 21% de los encuestados no han quedado satisfechos con las remodelaciones realizadas.
Pregunta 13: ;Dicha remodelacion la realizé6 mano de obra informal?

® sl
@ NO

Figura 13. Encuesta pregunta 13

Solo el 26,6% de los encuestados has realizado el proyecto de remodelacién con mano de

obra especializada y formal.
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En conclusién como resultado de la encuesta encontramos que en la ciudad de Cali se
encuentra una necesitad de remodelacion insatisfecha, donde los clientes buscan mano de
obra especializada y de calidad a un precio asequible y en donde en la ciudad muy poca
oferta en ese sentido. La mano de obra que esta desarrollando este tipo de proyectos de
construccién es mano de obra informal y con bajos estdndares de calidad y cumplimento, y

en un gran porcentaje de la poblacion esta insatisfecha con esa mano de obra.

Casi el 95% de la poblacidn le llama la atencién de una empresa en la ciudad que sea
especializada en remodelaciones, donde el cliente quede satisfecha con los proyectos
realizados y donde la mano de obra que lo realice sea especializada y de calidad; el 90,9%

de ellos contratarian con una empresa asi.

2.6 ESTRATEGIA DE DISENO Y PUBLICIDAD

Se va a desarrollo una publicidad la cual dio a conocer el servicio que la empresa
ofrece, mostrando todas las caracteristicas que hacen que la empresa sea
innovadora y diferente de las demas. La publicidad fue disefiada con el resultado
de las encuestas y fue dirigida al publico objetivo. Esta publicidad se desarroll6 con
la finalidad de ver como la poblacién de la ciudad reacciona frente a la empresa

para asi analizar la viabilidad de la idea de negocio.
Con asesoria de la agencia de publicidad Bambu Creativos de la ciudad de Cali se
realizd la siguiente estrategia publicitaria:

2.6.1 Logo dela Empresa

Se redisenio el logo de la empresa desde un punto de vista mas profesional en el

area de diseno grafico, ya que el logo realizado anteriormente era obsoleto.

El nuevo disefio del logo de la empresa es el siguiente:

1

REMODELER Remodeler

Figura 14. Anterior Logo de la Empresa Figura 15. Nuevo Logo de la Empresa
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Teniendo en cuenta el concepto del logo se disefid6 un icono visual que
complementara el nombre de la empresa Remodeler, empleando las iniciales JV. Se
aplicaron los tonos de la madera sobre la cual se levanta una lamina en tonos
grises que refleja la obra negra y que a su vez nos invita a descubrir lo que hay
debajo reflejando el concepto de remodelacién. Es una imagen sobria, estética y

elegante.

Se empled una familia Tipografica con serifa legible, elegante y moderna para

acompaiiar el concepto de ingenieria y Arquitectura.

Los colores reflejan el alma de la empresa, se emplean los colores de la madera que
reflejan crecimiento y gentileza. También se emplean tonos grises ya que es un
color que da equilibrio y genera tranquilidad. Finalmente se emple6 un tono negro
para el nombre queriendo destacarlo y que a su vez en contraste con el blanco

genera una imagen fuerte y de gran impacto visual.

2.6.2 Volante Publicitario

T §: By 2

¢ fi AW o i
r m\){’ ~ INGENIERIA Y

’ Remodwer  ARQUITECTURA

'CON SELLO INGENIERIL Y

ARQUITECTONICO A
UN PRECIO ECONOMICO?

Qué hacemos

REMODELACION LICENCIADE  INTERVENTORIA  DISENO ESTRUCTURAL
DE VIVIENDA URBANA  CONSTRUCCION Y ARQUITECTONICO

\ - Nuestros Aliados CONTACTENOS

. 3162975816
= jvremodeler@gmail.com
Q Cali, Colombia

L

Figura 16. Volante Publicitario

En el volante publicitario se empled una estructura vertical, para distribuir de mejor

manera la informacién logrando que nada quede por fuera de la vista del espectador, se
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empled un disefio creativo y moderno ademdas de amigable al publico y de alto impacto

visual.

2.6.3 Brochure

Licencla de
Construccion

Ingenieriay |
Arquitectura 5 oS
So™

Figura 17. Brochure

El Brochure corporativo fue manejado con un formato de diptico destacando la
informacién mas relevante para el usuario, ajustada a un disefio exclusivo y muy creativo,

sin dejar de lado la elegancia y sobriedad que corresponde a la empresa.

2.6.4 Tarjeta de Presentacion

eS¢

S

6 ot >
. Ad\es o™

Figura 18. Tarjeta de Presentacién
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El disefio de las tarjetas de presentacion refleja elegancia, modernidad y renovacidn. Se
emplea un disefio minimalista de dos caras lo cual genera mayor impacto tanto visual

como de presentacion.

2.6.5 Publicidad para Carro

: Ing‘en\ie.ria y Arq\;isgtura
Cel: 316 297 5816
www.jvremodeler.com

Figura 19. Publicidad para Carro

Recordamos siempre una frase: menos es mas, se logra destacar lo relevante de la
empresa aplicando el logo, informacién de contacto y una ilustraciéon que describe a la

empresa generando una imagen atractiva que genere recordacion.

Figura 20. Publicidad de los Vehiculos de la Empresa
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2.6.6 Pagina Web

La direccidon web de la pagina es www.jvremodeler.com. En la pagina web aparece
toda la informaciéon de la empresa, dando un enfoque a las brigadas de

remodelaciones y a la mano de obra calificada.

M‘Re modeler INICIO  SERVICIOS ~ NOSOTROS ~ CONTACTO

Ingenieria y Arquitectura

Figura 21. Inicio Pagina Web
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CAPITULO 3: ESTUDIO TECNICO

3.1 DESCRIPCION TECNICA DEL SERVICIO

El servicio que ofrece la empresa es un acompafiamiento en todo el proceso de
remodelacion del inmueble, desde una reunion en oficina para plantear que se va a
desarrollar, hasta la terminacion del proyecto, por una brigada de remodelacion.
La idea es cumplir con las expectativas del cliente dandole una asesoria en todo el

proceso. El proceso que se esta planteando es el siguiente:

1. Interpretar al cliente para saber cual es la necesidad y el enfoque del proyecto,
con el acompafiamiento de un profesional a cargo con experiencia en el campo
a realizar.

2. Proponer posibles soluciones de acuerdo a las necesidades del cliente con el
profesional a cargo del proyecto (Ingeniero o Arquitecto).

Decidir junto al cliente la solucién técnico-econémica a desarrollar.

4. Asignar al cliente una brigada de remodelacién de acuerdo a las necesidades y
el tipo de proyecto que se va a desarrollar. La brigada estd compuesta de un
director de proyecto, un maestro de obra y personal de construccion.

5. Ejecutar la soluciéon por parte del personal de la empresa, siempre con un
acompafamiento y supervision de un profesional a cargo del proyecto.

6. Culminar el proyecto por parte de un profesional en el area con descripcion de
lo desarrollado en todo el proceso y entrega de un informe técnico de lo

realizado.

En la parte operativa el servicio ofertado es mano de obra profesional (Ingenieros
Civiles y Arquitectos), técnica, competente y con los estandares basicos en el
desarrollo de planeacion y de construccion. El personal de construccidén sera
dotado de uniforme e insumos basicos con los parametros establecidos de

seguridad industrial y salud ocupacional.

La empresa en general se encarga de conformar unas brigadas de remodelacién las
cual se encargan, desde un punto de vista profesional, del desarrollo del proyecto

de remodelacién desde principio a fin.

Los servicios que ofrece la empresa se exponen a continuacion.
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3.1.1 Remodelacion de Vivienda Urbana

Consiste en el desarrollo de remodelaciones, mantenimiento, mejoramiento
estructural y arquitectonico de vivienda urbana mediante brigadas de
remodelacion las cuales estan compuestas por un director de proyecto (Ingeniero
Civil o Arquitecto), un maestro de obra y personal de construccion calificado con el

sello profesional de calidad y cumplimiento otorgado por el SENA.

3.1.2 Licencia de Construccion

Consiste en la obtenciéon de la licencia de construccién ante la curaduria. Este
proceso es desarrollado por un arquitecto de la empresa. Dicho proceso consiste

en:

e Reconocimiento de la vivienda urbana (levantamiento arquitectonico del
lote y construccion existente)

e Propuesta de disefio (localizacién y cuadro de areas, planta por cada piso,
planta de la cubierta, cortes y fachada principal)

e Planos estructurales (Despiece estructural)

e Planos para tramites ante la curaduria, incluyendo todas las impresiones y
copias necesarias.

e Tramites ante la curaduria hasta la obtencion de la licencia de construcciéon

3.1.3 Interventoria

Consiste en una asesoria en su proyecto de remodelacion, para realizar el
desarrollo de la construccién de su vivienda urbana. La empresa le presta el
servicio de interventoria o supervision de la obra con el fin de que el desarrollo de
la misma se realice adecuadamente siguiendo los parametros establecidos por las

normas de construccion.

3.1.4 Diseiio Estructural y Arquitectonico

Consiste en la realizacidn de disefios estructurales por parte de un Ingeniero Civil o
de disefios arquitectonicos por parte de un Arquitecto al proyecto de remodelacién

o construccion de vivienda urbana.
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3.2 INSUMOS

3.2.1 Mano de Obra

El personal de la empresa es mano de obra calificada con estudios previos en las
labores a realizar. El personal de la empresa esta compuesto por: ingenieros civiles
y arquitectos en cabeza de los proyectos y acompafiados por una brigada de
remodelacion la cual estd compuesta de coordinadores, maestros y obreros, los
cuales deben estar avalados por instituciones educativas tales como el SENA o
institutos técnicos. También el personal debe de tener experiencia en el campo al

cual van a desempeiiar.

3.2.2 Proveedores

Los proveedores son empresas distribuidoras de materiales y herramientas de
construccion. El objetivo de la empresa es tener a los mejores distribuidores en la
ciudad de Cali como aliados, para dar credibilidad y calidad al servicio. La idea es
tener una serie de convenios para darles descuentos a los clientes en los materiales

que se necesitan para el proyecto de remodelacion.

3.2.3 Materiales y Equipos

Los materiales a utilizar en la realizacion de los proyectos son materiales que se
adquieren de los proveedores de la empresa. Estos materiales deben de cumplir
todas las especificaciones técnicas escritas en las normas de construccién para que
el servicio prestado sea culminado con los parametros de calidad que la empresa

expresa.
Los equipos necesarios para el desarrollo de los proyectos de construccidon seran
alquilados. Con el tiempo la empresa adquirird equipos propios.

3.2.4 Distribucion Interna De Equipamiento

Uno de los componentes innovadores de la empresa es dotar al personal de un
uniforme; este uniforme consta de un casco blanco, una camiseta blanca con el logo

de la empresa, un pantalon y botas de seguridad industrial. También se va a dotar
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al personal con el equipamiento de seguridad industrial especifico a la labor a

desarrollar.

3.3 TECNICA DE CONSTRUCCION

La técnica constructiva que se va a desarrollar es la tradicional donde el
componente innovador es el desarrollo de la misma. La idea es tratar a las obras
pequeifias con igual importancia que las de mayor magnitud, donde se ve una mano
de obra profesional en cada etapa de la construccién, desde la reunién en la oficina
con el cliente para ver que se va a realizar hasta la culminacién del proyecto y

entrega del mismo.
3.4 SALIDAS

3.4.1 Almacenamiento

Los materiales de obra se van a almacenar en el mismo lugar de la obra ya que la
cantidad de material requerido no es muy grande y el mismo lugar de trabajo se

presta para ello.

3.4.2 Transporte

El transporte del material requerido para las obras es entregado por los mismos
proveedores quienes son los encargados de transportar los materiales hasta el
lugar de construcciéon. Si son materiales pequefios, por ejemplo pinturas o
insumos, se plantea transportar por el profesional a cargo del proyecto de

construccion.
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CAPITULO 4: ESTUDIO ADMINISTRATIVO, JURIDICO Y LEGAL

4.1 TIPO DE ORGANIZACION

La Camara de Comercio dice lo siguiente: para la clasificacion de Persona Natural
no existen opciones de empresa sino de empresa pequefia. Para un emprendedor
es la opcién ideal, ya que no tendra que desplegar estructuras juridicas ni de
administracién complejas y respondera con su patrimonio ante cualquier acciéon

realizada.

Para la clasificacion de Persona Juridica existen siete tipos de empresas. Sociedad
por Acciones Simplificada (SAS), Sociedad Limitada (Ltda.), Empresa Unipersonal
(EU), Sociedad Andénima (SA), Sociedad Colectiva, Sociedad Comandita Simple (S en

C), Sociedad Comandita por Acciones (SCA), Empresa Asociativa de Trabajo (EAT).

Segun la Ley 1429 de 2010, para una empresa ser caracterizada como una pequefia

empresa debe cumplir con dos requisitos:

e Tener menos de 50 trabajadores.
e El valor de sus activos debe ser menor de 5.000 salarios minimos legales

mensuales vigentes
Segun la Ley 1429 de 2010, los beneficios que reciben las pequefias empresas son:

e Segun el Articulo 5 de la Ley 1429 de 2010, las empresas pequefias no
pagaran los aportes de némina a cajas de compensaciéon familiar, al Sena, al
ICBF ni a la subcuenta de solidaridad en salud, en sus dos primeros afios a
partir del inicio de su actividad econémica principal. En los siguientes tres
afios pagaran dichos aportes en proporciéon al 25%, 50% y 75% de la tarifa
general establecida. A partir del sexto afio, la empresa pagara las tarifas
plenas de cada uno de estos aportes.

e Segun el Articulo 4 de la Ley 1429 de 2010, las empresas pequefas no
pagaran el impuesto a la renta en sus dos primeros afios a partir del inicio
de su actividad econémica principal. En los siguientes tres afios pagaran
este impuesto en proporcion al 25%, 50% y 75% de la tarifa general
establecida. A partir del sexto afio, la empresa pagara la tarifa plena de este
impuesto si aplica.
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e Segun el Articulo 7 de la Ley 1429 de 2010, las empresas pequefias no
pagaran el costo de la matricula mercantil en las cdmaras de comercio, en el
primer afio a partir del inicio de su actividad econémica principal. Y en los
siguientes dos afios, lo pagaran en proporcion al 50% y 75% de la tarifa

establecida para ese pago.
Para la idea de negocio se propone iniciar legalmente como Persona Natural
caracterizada como empresa pequefia ya que se cumple con los requisitos y
aprovechando que el Gobierno otorga una serie de benéficos.
4.2 NOMBRE DE LA EMPRESA
Se registrara el nombre de la empresa JV REMODELER en la CAmara de Comercio
donde no exista otra empresa con el mismo nombre.

4.3 MISION, VISION Y VALORES DE LA EMPRESA

4.3.1 Mision

Somos una empresa de construccion especializada en remodelaciones, mantenimientos,
mejoramientos estructurales y arquitectonicos a inmuebles, unidades residenciales,
empresas o instituciones publicas y privadas, dirigida a sus propietarios, con el fin de dar
cumplimiento y calidad al cliente con el aval profesional de ingenieria y arquitectura.

4.3.2 Vision

Para el 2018 ser una empresa lider en el sector de remodelaciones en la ciudad de Cali, con
un equipo de trabajo profesional y comprometido con la empresa, generando productos

innovadores que satisfagan las necesidades de los clientes, con altos estandares de calidad.

4.3.3 Valores
Disciplina, Perseverancia, Responsabilidad y Aprendizaje.

4.4 OBJETO SOCIAL Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

El objeto social de la empresa JV REMODELER ante la camara de comercio sera
representado por los cddigos CIIU (Clasificacién Industrial Internacional

Uniforme):
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e 4290: Construccion de otras obras de ingenieria civil. Sector: Ambiente,
Construccidn, Reactivacion Econémica, Reasentamiento, Transporte.

e 4390: Otras actividades especializadas para la construccion de edificios y obras
de ingenieria civil. Sector: Ambiente, Construccién, Reasentamiento,

Transporte.

4.5 LUGAR DE TRABAJO

El lugar de trabajo va a ser la residencia del emprendedor del proyecto la cual es:
Calle 17 # 86 - 82 Apartamento 202 D Barrio: Urbanizaciéon San Joaquin. Cali,

Colombia.

4.6 REGISTRO MERCANTIL

Para la obtencion del Registro Mercantil se debe dirigir a la CAmara de Comercio
de la ciudad de Cali con el formulario de Registro Unico de Empresa y Social
(RUES) diligenciado y el Registro Unico Tributario (RUT) del emprendedor. En la
camara de comercio se realiza el registro de la empresa frente a ellos y a la DIAN
donde al final se obtiene el certificado de establecimiento de comercio y el codigo

de certificacidn de registro mercantil.

4.7 CUENTA BANCARIA

Como la caracterizacion de la empresa es pequefia empresa la cuenta bancaria va a
ser a nombre del emprendedor que figura como propietario. Se debe dirigir a un
banco con el certificado de camara y comercio original no mayor a 30 dias, la
fotocopia al 150% del propietario de la pequefa empresa, Fotocopia del RUT
donde aparezca como nombre comercial JV REMODELER, Acata de constitucion de
la empresa, $200.000 pesos en efectivo, Carta de condiciones de manejo de la
cuenta, Balance inicial y un flujo de caja proyectado a un afio y Fotocopia de la

tarjeta profesional del contador de la empresa.

Se plantea abrir la cuenta bancaria en el banco BANCOLOMBIA debido a su

trayectoria en el pais y su facil acceso.
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4.8 FORMATOS CONTABLES

Para el funcionamiento ante la cdmara de comercio y la DIAN se deben tener los

siguientes formatos:

4.8.1 Cuenta de Cobro

Segun el articulo 617 del estatuto tributario los requisitos de la factura de venta o

cuenta de cobro son los siguientes:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta o cuenta de cobro.

b. Apellidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de los bienes o
servicios, junto con la discriminacién del IVA pagado.

d. Llevar un numero que corresponda a un sistema de numeraciéon
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica o genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. Elnombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.

i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.

j.  Declarado Inexequible Corte Constitucional.

Segin el articulo 616-2 del estatuto tributario una empresa como figura de
persona natural en el régimen simplificado no esta obligada a expedir facturas de
venta; por lo tanto no es necesario ir a la DIAN a sacar la resolucién de nimero de

facturacion y no es necesario cobrar IVA.

Segun el articulo 329 del estatuto tributario, el cliente debe abstenerse de efectuar
retencion en la fuente para renta, ya que los ingresos por actividad como empresa

de persona natural corresponden al 80% del total de los ingresos.

El formato de cuenta de cobro es formato contable mas importante de la empresa,
ya que es la cara a mostrar frente al cliente al momento de cobrar por los servicios

prestados.
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Segun lo se realiz6 como formato de cuenta de cobro el siguiente:

CUENTA DE COBRO
JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA
NIT: 1144057522-2 CUENTA DE COBRO No.” 0000
DIRECCION: CALLE 17 # 86 - 82
TELEFONO: 3162975816 DIA MES | ANO

Remodeler cupan. CALI, COLOMBIA

Ingenieria y Arquitectura

CLIENTE: NIT o C.C.

DIRECCION: TELEFONO:

CONTACTO: CORREO:

CANTIDAD DESCRIPCION VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
$ -
$ .
$ -
$ -
$ -
$ -
$ -
$ -
$ -
$ .

FIRMA CLIENTE: RECIBI: TOTAL | $ i

Favor abstenerse de efectuar retencién en la fuente para renta. Certifico bajo la gravedad de juramento, que de
acuerdo al Art. 329 del E.T. mis ingresos por mi actividad como trabajador independiente corresponden al 80%
del total de mis ingresos. Aplicar retencién Art. 383 E.T. Decreto 099 del 2013.

Figura 22. Formato de Cuenta de Cobro

4.8.2 Recibo de Caja

Este formato contable es de manejo interno de la empresa y con el cual se va a
hacer control del dinero que le entra a la empresa.

42



Se desarroll6 como formato de recibo de caja el siguiente:

RECIBO DE CAJA

JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA

NIT: 1144057522-2 RECIBO DE CAJANo. . 0000
\ DIRECCION: CALLE 17 # 86 - 82
Remodeler TELEFONO: 3162975816 DiA MES ANO
Ingenieria y Arquitectura CIUDAD: CALI, COLOMBIA
RECIBI DE: NIT o C.C.
EL VALOR DE (en letras): g
EFECTIVO |CHEQUE No. BANCO
POR CONCEPTO DE:
FIRMA DE RECIBIDO: CC. NIT
No.

ELABORADO REVISADO APROBADO CONTABILIZADO

Figura 23. Formato de Recibo de Caja

4.8.3 Recibo de Caja Menor

Este formato contable es de manejo interno de la empresa y con el cual se va a

realizar un soporte del dinero que sale de la caja menor.

Se desarroll6 como formato de recibo de caja menor el siguiente:
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RECIBO DE CAJA MENOR

JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA

NIT: 1144057522-2

DIRECCION: CALLE 17 # 86 - 82

RECIBO DE CAJA MENOR No. | 0000

Remodeler TELEFONO: 3162975816 DIiA MES ANO
Ingenieria y Arquitectura CIUDAD: CALI, COLOMBIA
PAGADO A: NIT / C.C.
POR CONCEPTO DE:
EL VALOR DE (en letras): $
FIRMA DE RECIBIDO: C.C NIT
No.
ELABORADO REVISADO APROBADO CONTABILIZADO

Figura 24. Formato de Recibo de Caja Menor

4.8.4 Comprobante de Egreso

Este formato contable es de manejo interno de la empresa y con el cual se va

a

realizar el pago a las deudas de la empresa como proveedores de materiales o

mano de obra.

Se desarroll6 como formato de comprobante de egreso el siguiente:
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COMPROBANTE DE EGRESO

JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA

NIT: 1144057522-2 COMPROBANTE DE EGRESO No. g 0000
DIRECCION: CALLE 17 # 86 - 82
Remodeler TELEFONO: 3162975816 DIA MES ANO
Ingenieria y Arquitectura CIUDAD: CALI, COLOMBIA
PAGADO A: NIT / C.C.

POR CONCEPTO DE:

EL VALOR DE (en letras): $

EFECTIVO |CHEQUE No. BANCO

FIRMA DE RECIBIDO: C.C. NIT ||
No.

ELABORADO REVISADO APROBADO CONTABILIZADO

Figura 25. Formato de Comprobante de Egreso

4.8.5 Facturas de Compra

Este formato contable es de manejo interno de la empresa y con el cual se va a

realizar el seguimiento de cada compray gasto que se realicen.
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Se desarroll6 como formato de factura de compra el siguiente:

RELACION DE GASTOS MENSUAL

JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA

RELACION DE GASTOS MENSUAL No.” 0000

NIT: 1144057522-2
DIRECCION: CALLE 17 # 86 - 82
Remodeler  TELEFONO: 3162975816 DiA MES ANO
Ingenieria y Arquitectura CIUDAD: CALI, COLOMBIA
FECHA NOMBRE NIT / C.C. | CANTIDAD DESCRIPCION VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ELABORADO REVISADO APROBADO CONTABILIZADO

TOTAL

Figura 26. Formato de Facturas de Compra
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CAPITULO 5: EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA

Para la evaluacidn financiera se realiz6 una evaluacién del proyecto de creacion de
empresa con un supuesto de datos, el cual fue obtenido de la encuesta realizada en
el estudio de mercado. El supuesto fue de 10 remodelaciones de 100m2 con un
promedio de 30 millones de pesos cada una. Se realizé los indicadores financieros
para el andlisis de la rentabilidad, liquides e inversién y proyectando la empresa a
los préximos 5 afos. Dentro de la evaluacion financiera se hizo una evaluacion

econdmica de costos, gastos e ingresos.

El supuesto de datos se realizé para el afno 2016 y 2017, empezando con un
supuesto flujo de caja anual con el cual se tomé como base para realizar el estado

de resultado y el balance general.

5.1 EVALUACION FINANCIERA

Para realizar la evaluacion financiera se realiz6 lo siguiente:

5.1.1 Flujo de Caja

Se desarroll6 dos supuestos de flujos de caja uno para el afio 2016 y el otro para el afio

2017, donde se proyect6 cuantos proyectos se desarrollaron mes a mes.
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FLUJO DE CAJA 2016

DETALLE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE ANO
SALDO ANTERIOR - 10,000 70,000 1,002,500 1,152,500 1,212,500 3,737,500 3,862,500 4,062,500 5,822,500 5,922,500 6,022,500
INGRESOS
Remodelaciones S - S - $ 18,500,000 | $ - S - $ 50,000,000 | $ - S - $ 35,000,000 | $ - S - $ 18,000,000 | $ 121,500,000
Licencias de Construccion S - $ 1,200,000 | $ - $ 1,500,000 | $ - S - S - $ 3,000,000 | $ - $ 1,500,000 | $ - S - S 7,200,000
Interventorias S - S - S - $ 1,000,000 | $ - S - $ 1,000,000 | $ - S - $ 1,000,000 | $ - S 3,000,000
Disefios Arquitectdnicos S - S - S - S 500,000 | $ 1,200,000 | $ - S 1,500,000 S - S 500,000 | $ - S 3,700,000
Disefios Estructurales S - S - S - S - S - S 500,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - S - $ 1,000,000 | $ 500,000 | S 3,000,000
Otros Ingresos S 200,000 | $ - S 150,000 | $ - S - S - S - S - S 200,000 | $ - S - S - S 550,000
TOTAL INGRESOS $ 200,000 | $ 1,200,000 [ $ 18,650,000 | $ 3,000,000 | $ 1,200,000 | $ 50,500,000 | $ 2,500,000 [ $ 4,000,000 | $ 35,200,000 | $ 2,000,000 [ $ 2,000,000 | $ 18,500,000 138,950,000
COTOS DE ACTIVIDAD
Remodelaciones S - S - $ 13,875,000 | $ - S - $ 37,500,000 | $ - S - S 26,250,000 | $ - S - $ 13,500,000 | $ 91,125,000
Licencias de Construccion S - S 900,000 | $ - $ 1,125,000 | $ - S - S - S 2,250,000 | $ - $ 1,125,000 | $ - S - S 5,400,000
Interventorias S - S - S - S 750,000 | S - S - S 750,000 | S - S - S - S 750,000 | S - S 2,250,000
Disefios Arquitectdnicos $ - s - s - |s 375000 9000003 - |s 1125000]3 - s - |s  375000]3 - s - s 2,775,000
Disefios Estructurales S - S - S - S - S - S 375,000 | $ - S 750,000 | $ - S - S 750,000 | $ 375,000 | $ 2,250,000
Otros Ingresos S 150,000 | $ - S 112,500 | $ - S - S - S - S - S 150,000 | $ - S - S - S 412,500
GASTOS
Administrativos S 20,000 | $ 120,000 [ $ 1,865,000 | $ 300,000 | $ 120,000 [ $ 5,050,000 | $ 250,000 | $ 400,000 | $ 3,520,000 | $ 200,000 | $ 200,000 | $ 1,850,000 | $ 13,895,000
Otros S 20,000 | $ 120,000 [ S 1,865,000 | $ 300,000 | $ 120,000 [ S 5,050,000 | $ 250,000 | $ 400,000 | $ 3,520,000 | $ 200,000 | $ 200,000 | $ 1,850,000 | $ 13,895,000
TOTAL EGRESOS $ 190,000 | ¢ 1,140,000 | ¢ 17,717,500 | $ 2,850,000 | $ 1,140,000 | $ 47,975,000 | $¢ 2,375,000 | $ 3,800,000 | $ 33,440,000 | $ 1,900,000 | $ 1,900,000 | $ 17,575,000 132,002,500
RESULTADO DEL MES $ 10,000 | $ 60,000 | $ 932,500 | $ 150,000 | $ 60,000 | $ 2,525,000 | $ 125,000 | $ 200,000 | $ 1,760,000 | $ 100,000 | $ 100,000 | $ 925,000 6,947,500
DISPONIBLE $ 10,000 | $ 70,000 | $ 1,002,500 [ $ 1,152,500 | $ 1,212,500 [ $ 3,737,500 | $ 3,862,500 | $ 4,062,500 | $ 5,822,500 | $ 5,922,500 [ $ 6,022,500 | $ 6,947,500

Tabla 7. Flujo de Caja 2016
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FLUJO DE CAJA 2017

DETALLE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE ANO
SALDO ANTERIOR 6,947,500 7,057,500 7,157,500 8,707,500 9,612,500 9,687,500 11,037,500 11,162,500 11,262,500 13,275,000 13,350,000 13,450,000
INGRESOS
Remodelaciones S - S - $ 30,000,000 | $ 15,000,000 | $ - $ 25,000,000 | $ - S - $ 40,000,000 | $ - S - $ 20,000,000 | $ 130,000,000
Licencias de Construccion $ 1,500,000 | $ - S - S 3,000,000 | $ - S - $ 1,500,000 | $ - S - S - $ 1,500,000 | $ - S 7,500,000
Interventorias S 500,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - S - S 500,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - S - S 4,000,000
Disefios Arquitecténicos S - $ 1,500,000 | $ - S - $ 1,500,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - S - S - S 500,000 | $ - S 4,500,000
Disefios Estructurales S - S 500,000 | $ - S - S - $ 1,500,000 | $ - $ 1,000,000 | $ - S 500,000 | S - S - S 3,500,000
Otros Ingresos S 200,000 | $ - S - S 100,000 | $ - S - S - S - S 250,000 | $ - S - S - S 550,000
TOTAL INGRESOS $ 2,200,000 | $ 2,000,000 | $ 31,000,000 | $ 18,100,000 | $ 1,500,000 [ $ 27,000,000 | $ 2,500,000 | $ 2,000,000 [ $ 40,250,000 | $ 1,500,000 | $ 2,000,000 [ $ 20,000,000 150,050,000
COTOS DE ACTIVIDAD
Remodelaciones S - S - $ 22,500,000 [ $ 11,250,000 | $ - $ 18,750,000 | $ - S - $ 30,000,000 | $ - S - $ 15,000,000 | $ 97,500,000
Licencias de Construccion S 1,125,000 | S - S - S 2,250,000 | $ - S - S 1,125,000 | $ - S - S - $ 1,125,000 | $ - S 5,625,000
Interventorias S 375,000 | $ - S 750,000 | $ - S - S 375,000 | S - S 750,000 | S - S 750,000 | S - S - S 3,000,000
Disefios Arquitectonicos $ - |s 1125000]8 - s - |s 1125000]8 - |s 7s0000]s - |s - |s - |s 375000]8 - |s 3375000
Disefios Estructurales S - S 375,000 | $ - S - S - $ 1,125,000 | $ - S 750,000 | $ - S 375,000 | $ - S - S 2,625,000
Otros Ingresos S 150,000 | S - S - S 75,000 | $ - S - S - S - S 187,500 | S - S - S - S 412,500
GASTOS
Administrativos S 220,000 | $ 200,000 | $ 3,100,000 [ $ 1,810,000 | $ 150,000 [ $ 2,700,000 | $ 250,000 | $ 200,000 | $ 4,025,000 | $ 150,000 | $ 200,000 | $ 2,000,000 | $ 15,005,000
Otros S 220,000 | $ 200,000 | $ 3,100,000 [ S 1,810,000 | $ 150,000 [ S 2,700,000 | $ 250,000 | $ 200,000 | S 4,025,000 | $ 150,000 | $ 200,000 | $ 2,000,000 | $ 15,005,000
TOTAL EGRESOS $ 2,090,000 | ¢ 1,900,000 | ¢ 29,450,000 | $ 17,195,000 | $ 1,425,000 | $ 25,650,000 | $ 2,375,000 | $ 1,900,000 | $ 38,237,500 | $ 1,425,000 | $ 1,900,000 | $ 19,000,000| 142,547,500
RESULTADO DEL MES $ 110,000 | $ 100,000 [ $ 1,550,000 | $ 905,000 | $ 75,000 | $ 1,350,000 | $ 125,000 | $ 100,000 [ $ 2,012,500 | $ 75,000 | $ 100,000 [ $ 1,000,000 7,502,500
DISPONIBLE $ 7,057500|$ 7,157,500 |$ 8,707,500 ($ 9,612,500 | $ 9,687,500 [ $ 11,037,500 | $ 11,162,500 | $ 11,262,500 | $ 13,275,000 | $ 13,350,000 | $ 13,450,000 | $ 14,450,000

Tabla 8. Flujo de Caja 2017
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5.1.2 Resumen Anual Flujo De Caja

FLUJO DE CAJA 2016

FLUJO DE CAJA 2017

DETALLE ANO 2016 DETALLE ANO 2017
INGRESOS INGRESOS
Remodelaciones S 121,500,000 Remodelaciones S 130,000,000
Licencias de Construccién S 7,200,000 Licencias de Construccién S 7,500,000
Interventorias S 3,000,000 Interventorias S 4,000,000
Disefios Arquitectdnicos S 3,700,000 Disefios Arquitectonicos S 4,500,000
Disefios Estructurales S 3,000,000 Disefios Estructurales S 3,500,000
Otros Ingresos S 550,000 Otros Ingresos S 550,000
TOTAL INGRESOS 138,950,000 TOTAL INGRESOS 150,050,000
COTOS DE ACTIVIDAD COTOS DE ACTIVIDAD
Remodelaciones S 91,125,000 Remodelaciones S 97,500,000
Licencias de Construccion S 5,400,000 Licencias de Construccién S 5,625,000
Interventorias S 2,250,000 Interventorias S 3,000,000
Disefios Arquitectdnicos S 2,775,000 Disefios Arquitectdnicos S 3,375,000
Disefios Estructurales S 2,250,000 Disefios Estructurales S 2,625,000
Otros Ingresos S 412,500 Otros Ingresos S 412,500
GASTOS GASTOS
Administrativos S 13,895,000 Administrativos S 15,005,000
Otros S 13,895,000 Otros S 15,005,000
TOTAL EGRESOS 132,002,500 TOTAL EGRESOS 142,547,500
RESULTADO DEL ANO 6,947,500 RESULTADO DEL ANO 7,502,500

Tabla 9. Flujo de Caja 2016 Tabla 10. Flujo de Caja 2017

Se realiz6 un supuesto de ventas en remodelaciones, licencias de construccion,
interventorias de construccion de vivienda, disenos arquitecténicos y estructurales, y
otros ingresos como reparaciones y mantenimiento. Estas ventas para este ejercicio se

denominaron como Ingresos.

Cada actividad de venta tiene un costo en su operacién como la compra de materiales y
pago de personal, esto esta denominado como Costo de Actividad. También por el
funcionamiento de la empresa se generan unos gastos de Administracién como lo son
direccion de obra, administracion de obra y supervision de obra, los cuales son el salario
del emprendedor y unos gastos de oficina como lo son gasolina, agua, luz y equipo. Para

términos de este ejercicio eso esta denominado como Egresos.
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Para el ejercicio de andlisis financiero y econdémico se desarroll6 tres escenarios; el

primero es el escenario optimista donde la utilidad neta al afio es de 25 millones de pesos,

el segundo es el escenario esperado donde la utilidad al afio es de 18 millones de pesos y el

tercero es el escenario pesimista el cual es que se desarrollé para hacer el andlisis que

veremos a continuacién, donde la utilidad anual de la empresa es de 7 millones de pesos.

Todos esos valores son para el primer afio de funcionamiento de la empresa (afio 2016).

5.1.3 Balance General

Se realiz6 el resumen de lo que la empresa tiene (Activos, Pasivos y Patrimonio);

esto para saber el estado de deudas, cuentas por cobrar y la disponibilidad de

dinero.
BALANCE GENERAL
| 2016 | 2017

Activos

Caja $ 3,000,000 | $ 3,300,000
Caja Menor $ 947,500 | $ 1,702,500
Bancos $ 2,000,000 | $ 2,500,000
Equipo de Computo $ 1,000,000 | $ 2,000,000
Equipo de Oficina $ 1,000,000 | $ 1,000,000
Muebles y Enseres $ 1,000,000 | $ 1,000,000
Total Activos $ 8,947,500 | $ 11,502,500

| 2016 | 2017

Pasivos

Proveedores $ 1,000,000 | $ 2,000,000
Total Pasivos $ 1,000,000 | $ 2,000,000
Patrimonio

Aportes Sociales $ 1,000,000 | $ 2,000,000
Utilidad Neta del Ejercicio $ 6,947,500 | $ 7,502,500
Total Patrimonio $ 7,947,500 | $ 9,502,500
Total Pasivos + Patrimonio | $ 8,947,500 | $ 11,502,500

Tabla 11. Balance General
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5.1.4 Estado de Resultados

Se realizé desde las ventas y costos de venta una utilidad bruta a la cual se deduce

los gastos para asi tener un resultado operativo (EBIT), a ese resultado se le dedujo

los gastos extras para asi tener un resultado final antes de impuestos. Al final se

descontara los impuestos para asi tener como resultado una utilidad neta.

| ESTADO DE RESULTADOS

| 2016 | 2017
Ventas
Remodelaciones $ 121,500,000 | $ 130,000,000
Licencias de Construccion $ 7,200,000 | $ 7,500,000
Interventorias $ 3,000,000 | $ 4,000,000
Disefios Arquitectonicos $ 3,700,000 | $ 4,500,000
Disefios Estructurales $ 3,000,000 | $ 3,500,000
Otros Ingresos $ 550,000 | $ 550,000
Total Ventas $138,950,000 | $150,050,000
Costos de Actividad
Remodelaciones $ 91,125,000 $ 97,500,000
Licencias de Construcciéon $ 5,400,000 | $ 5,625,000
Interventorias $ 2,250,000 | $ 3,000,000
Disefios Arquitecténicos $ 2,775,000 | $ 3,375,000
Disefios Estructurales $ 2,250,000 | $ 2,625,000
Otros Ingresos $ 412,500 | $ 412,500
Total Costos de Actividad $104,212,500 | $112,537,500
Utilidad Bruta | $ 34,737,500 [ $ 37,512,500
Gatos
Administrativos $ 13,895,000 $ 15,005,000
Otros $ 13,895,000 $ 15,005,000
Total Gatos $ 27,790,000 | $ 30,010,000
Resultado Operativo (EBITDA) | $ 6,947,500 | $ 7,502,500
Impuestos | $ - s -
Utilidad Neta |$ 6,947,500 | $ 7,502,500

Tabla 12. Estado de Resultados
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5.1.5 Indicadores Financieros

Se realiz6 un analisis de los siguientes indicadores financieros; segun la

Superintendencia Financiera de Colombia, son:
ROE = Mide la rentabilidad obtenida por la entidad sobre sus recursos propios.

ROA = Es la relacion entre el beneficio logrado durante un determinado periodo y

el activo total.

MARGEN EBITDA (“Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization”)
= Este un indicador de desempefio operacional que nos permite ver la eficiencia de
los ingresos por ventas generados. Por cada unidad adicional o marginal, produce

mas beneficios operativos en términos relativos.

MARGEN BRUTO = Margen de utilidad que tengo para solventar los gastos de

administracién y ventas.

MARGEN OPERACIONAL = Este indice permite conocer la rentabilidad de las
ventas frente al costo de ventas y la capacidad de la empresa para cubrir los gastos

operativos y generar utilidades antes de deducciones e impuestos.

MARGEN NETO = Los indices de rentabilidad de ventas muestran la utilidad de la
empresa por cada unidad de venta. Se debe tener especial cuidado al estudiar este
indicador, comparandolo con el margen operacional, para establecer si la utilidad

procede principalmente de la operacién propia de la empresa, o de otros ingresos

diferentes.
INDICADORES

2016 2017
ROE 87% 79%
ROA 78% 65%
MARGEN EBITDA 5% 5%
MARGEN BRUTO 25% 25%
MARGEN OPERACIONAL 5% 5%
MARGEN NETO 5% 5%

Tabla 13. Indicadores Financieros
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El ROE da en un porcentaje alto debido a que la empresa no produce un producto
si no que es una empresa de servicios, la cual no necesita de mucho capital de

activos.

El Margen Bruto de la empresa es del 25% esto indica que la empresa presta un
servicio de calidad a un precio econémico para los clientes. Este es el enfoque que
la empresa quiere brindar, un servicio de calidad a un precio asequible para los

clientes.

El Margen Operacional y Margen Neto es de solo el 5% para la empresa, esto
quiere decir que la utilidad de la empresa no es mucha por eso el supuesto de 7
millones de pesos al afio. En realidad quien esta llevando gran parte del margen
bruto de cada proyecto es la parte administrativa de los proyectos (ingenieros
civiles y arquitectos). Esto se ve reflejado asi debido a que es un escenario

pesimista y los proyectos a desarrollar son de un costo muy bajo.
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5.1.6 Proyeccion Financiera

Se realiz6 una proyeccion financiera partiendo de que la empresa es financieramente buena. Esta proyeccion fue a 5 afios y se analiz6 a

futuro el estado financiero de la empresa. El porcentaje de crecimiento que arrojo el analisis financiero es de 7.99%.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ventas
Remodelaciones $ 121,500,000 [ $ 130,000,000 | $ 140,385,031 | $ 151,599,668 | $ 163,710,185 | $ 176,788,148 | $ 190,910,843
Licencias de Construccién $ 7,200,000 | $ 7,500,000 | $ 8,099,136 | $ 8,746,135 | $ 9444818 | $ 10,199,316 | $ 11,014,087
Interventorias $ 3,000,000 | $ 4,000,000 | $ 4,319,539 | $ 4,664,605 | $ 5,037,236 | $ 5,439,635 | $ 5,874,180
Disefios Arquitecténicos $ 3,700,000 | $ 4,500,000 | $ 4,859,482 | $ 5,247,681 | $ 5,666,891 | $ 6,119,590 | $ 6,608,452
Disefios Estructurales $ 3,000,000 | $ 3,500,000 | $ 3,779,597 | $ 4,081,530 | $ 4,407,582 | $ 4,759,681 | $ 5,139,907
Otros Ingresos $ 550,000 | $ 550,000 | $ 593,937 | $ 641,383 | $ 692,620 | $ 747,950 | $ 807,700
Total Ventas $138,950,000 | $150,050,000 | $162,036,722 | $174,981,001 | $ 188,959,332 | $ 204,054,320 | $ 220,355,169
Costos de Actividad
Remodelaciones $ 91,125,000 | $ 97,500,000 | $ 105,288,773 | $ 113,699,751 | $ 122,782,638 | $ 132,591,111 | $ 143,183,132
Licencias de Construcciéon $ 5,400,000 | $ 5,625,000 | $ 6,074,352 | $ 6,559,601 | $ 7,083,614 | $ 7,649,487 | $ 8,260,565
Interventorias $ 2,250,000 | $ 3,000,000 | $ 3,239,655 | $ 3,498,454 | $ 3,777,927 | $ 4,079,726 | $ 4,405,635
Disefios Arquitecténicos $ 2,775,000 | $ 3,375,000 | $ 3,644,611 | $ 3,935,761 | $ 4,250,168 | $ 4,589,692 | $ 4,956,339
Disefios Estructurales $ 2,250,000 | $ 2,625,000 | $ 2,834,698 | $ 3,061,147 | $ 3,305,686 | $ 3,569,761 | $ 3,854,930
Otros Ingresos $ 412,500 | $ 412,500 | $ 445453 | $ 481,037 | $ 519,465 | $ 560,962 | $ 605,775
Total Costos de Actividad $104,212,500 | $112,537,500 | $121,527,541 | $131,235,751 | $ 141,719,499 | $ 153,040,740 | $ 165,266,377
Utilidad Bruta | $ 34,737,500 | $ 37,512,500 | $ 40,509,180 [ $ 43,745,250 | $ 47,239,833 | $ 51,013,580 | $ 55,088,792
Gatos
Administrativos $ 13,895,000 | $ 15,005,000 | $ 16,203,672 | $ 17,498,100 | $ 18,895,933 | $ 20,405,432 | $ 22,035,517
Otros $ 13,895,000 | $ 15,005,000 | $ 16,203,672 | $ 17,498,100 | $ 18,895,933 | $ 20,405,432 | $ 22,035,517
Total Gatos $ 27,790,000 [ $ 30,010,000 | $ 32,407,344 [ $ 34,996,200 | $ 37,791,866 | $ 40,810,864 | $ 44,071,034
Resultado Operativo (EBITDA) | $ 6,947,500 | $ 7,502,500 | $ 8,101,836 | $ 8,749,050 | $ 9,447,967 | $ 10,202,716 | $ 11,017,758

Tabla 14. Proyeccion Financiera de la Empresa
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Para ser el escenario pesimista de la empresa el porcentaje de crecimiento es bueno,
haciendo que la empresa crezca lentamente pero en sentido positivo con la posibilidad de
crecer mas rapidamente dependiendo de qué proyectos de remodelacién se puedan

conseguir.

5.2 ANALISIS DE INFORMACION

Para concluir esta evaluacién econémica y financiera, se puede ver que la idea de
negocio es financieramente viable, que la utilidad empresarial no es mucha pero
con el tiempo en que la empresa este posicionandose en la ciudad va a cambiar y
€so0s porcentajes van a ser mas cercanos a los de una empresa constructora con

mas afios de experiencia.
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CAPITULO 6: CONCLUSIONES GENERALES PARA LA PROPUESTA DE
CONFORMACION DE EMPRESA ESPECIALIZADA EN LA CIUDAD DE CALI

Mediante este documento se puede concluir que la propuesta para la conformacién de esta
empresa en la ciudad de Cali es factible y viable, se evidencio claramente que hay un
mercado insatisfecho que busca una solucién a sus necesidades también que este mercado

esta de acuerdo con la idea de una empresa constructora especializada en remodelacion.

Desde el punto de vista de la estructura de la empresa se observa que esta idea de negocio
ha sido muy bien diseflada, cumpliendo con el proceso administrativo de planear,
organizar, dirigir y controlar, para satisfacer este ptblico objetivo al cual esta dirigida; el
concepto de generar las brigadas de remodelacion es el plus fundamental de la idea de
negocio, con el cual se busca que el publico objetivo tenga una experiencia satisfactoria en

la realizacién de los proyectos.

La idea de negocio es innovadora debido a que busca cambiar totalmente la manera en
como se desarrollan estos tipos de proyectos en la ciudad. Se busca tomar como ejemplo el
como las empresas europeas desarrollan este tipo de proyectos donde su principal y
potencial es la gran disciplina que tienen por ello se busca que en la conformacion de la
empresa colombiana se aplique esta gran virtud de las empresas europeas sin perder el

toque de colombianos que caracteriza.

Se propone que la empresa inicie legalmente como empresa en el régimen simplificado
con la figura de pequefia empresa colombiana; esto es fundamental para iniciar una idea
de negocio debido a que el gobierno da una serie de oportunidades y facilidades para el

primer afio de funcionamiento de la empresa.

Desde el punto de vista econémico y financiero la idea de negocio tiene una viabilidad

positiva con un porcentaje de utilidad anual bajo pero en crecimiento.
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CAPITULO 7: PROPUESTA DE DISENO DE UN PROYECTO REMODELACION Y
EVALUACION ECONOMICA

Se va a realizar una propuesta a un proyecto de remodelacién de vivienda urbana
en la ciudad de Santiago de Cali, mediante el cual se aplique los conocimientos
adquiridos en la carrera de Ingenieria Civil. El proyecto consiste en la ampliacion y
remodelacion de una vivienda urbana del barrio departamental en la ciudad de

Cali.

La vivienda urbana cuenta con una planta desarrollada con la técnica de
construccion tradicional. El propietario de la vivienda quiere construir un segundo

piso y mejorar arquitectonicamente lo existente.

Para ello se desarroll6 los siguientes pasos por parte de la empresa en el proyecto

de remodelacién de vivienda urbana.

7.1 INTERPRETAR AL CLIENTE

Se programd una visita por parte de un arquitecto y un ingeniero civil de la

empresa.

El cliente expreso el deseo de la ampliacién de su vivienda con la construccion de
un segundo piso de forma econdémica y de calidad. Para ello se procedié a analizar
la vivienda de la construccién existente para poder dar unas posibles soluciones.
La vivienda urbana se encontraba en buen estado con una estructura fisica con

técnica de construccién tradicional y un disefio arquitecténico bueno.

Se le planteo al cliente que para la construccién del segundo piso primero de debe
realizar una licencia de construccién ante la curaduria urbana, para lo cual va

incluido el disefio del segundo piso a construir.
Para ello se debe realizar lo siguiente para entregar ante la curaduria:

e Reconocimiento de lo existente (levantamiento arquitectonico del lote y
construccion existente), ya que el cliente no cuenta con ninguna
informacién de la construccion actual.

e Propuesta de vivienda urbana, la cual incluye el disefio arquitecténico del

segundo piso a construir:
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* Localizacién y cuadro de areas

» Planta del primero y segundo piso

* Planta de cubierta

= (Corte transversal y longitudinal

» Fachada principal

e Planos estructurales (despiece estructural), como es un proyecto de

construccion de vivienda urbana tipo uno no se necesita presentar un plano
estructural por parte de un ingeniero estructural, sino un plano de despiece

estructural por parte de un arquitecto.

Se lleg6 al acuerdo con el cliente que se va a realizar los tramites para conseguir la
licencia de construccion, la entrega de un presupuesto de construccidon primero a

todo costo y segundo de mano de obra y administracion.

7.2 POSIBLES SOLUCIONES

Desacuerdo a lo concebido con el cliente se desarrollara los tramites para licencia

de construccion ante la curaduria.

Los disefios presentados al cliente fueron los siguientes:

7.2.1 Disefio1
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Figura 27. Propuesta #1 Disefio Arquitect6nico
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7.2.2 Diseiio 2
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Figura 28. Propuesta #2 Disefio Arquitectonico

El cliente decidié por realizar el disefio nimero uno ya que se acoge mas a los

gustos y necesidades.

7.3 SOLUCION TECNICO-ECONOMICA A DESARROLLAR

Se acordd con el cliente realizar los tramites para conseguir la licencia de

construccion, la entrega de un presupuesto de construccion primero a todo costo y

segundo de mano de obra y administracion.

Se le presento al cliente la siguiente solucidn a la necesidad planteada:

7.3.1 Licencia De Construccion

Para tramitar la licencia de construccion ante curaduria en la ciudad de Cali, se debe hacer

los siguientes planos para entregar:

e Reconocimiento de lo existente

e Propuesta de vivienda urbana

Localizacién y cuadro de areas

Planta del primero y segundo piso

Planta de cubierta

Corte transversal y longitudinal

Fachada principal

e Planos estructurales (cimentacion, muros confinados, cuadro de simetrias y

despiece estructural)

Estos planos se anexan impresos a este documento.
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7.3.2 Presupuestos

Se le presenta al cliente la realizacién de la obra en dos fases. La primera fase es el
mejoramiento arquitecténico del primer piso, la construccion del acceso al segundo piso y
la construccion de la losa del segundo piso. La segunda fase consiste en la construccion del

segundo piso mas la construccidn de la cubierta.

Estos presupuestos estan anexados a este documento impresos en el formato de

presentacion de presupuesto de la empresa.

7.4 BRIGADA DE REMODELACION

Se le asignara al cliente la siguiente brigada de remodelaciéon de acuerdo a las

necesidades y el tipo de proyecto que se va a desarrollar:

e Director de proyecto: Arquitecto Erick Romero Valencia con una
experiencia de 5 afios en el campo de disefio y construcciéon de vivienda
urbana.

e Maestro de obra: Maestro de construccién capacitado por el Sena y con una
experiencia de 30 afios en el desarrollo de construccion de vivienda urbana.

e Personal de construccion: dos oficiales y cuatro ayudantes capacitados en el

Sena.

7.5 EJECUCION DEL PROYECTO

Para la ejecucién de la solucién por parte del personal de la empresa se realizara
siempre con un acompafiamiento y supervision del director de proyecto cargo con
un acompafamiento minimo de 3 veces por semana. El maestro de obra estara
presente el 100% del tiempo que dure la ejecuciéon de la obra supervisando al

personal de construccidn.

7.6 CULMINACION DEL PROYECTO

Para la culminar del proyecto se hard por parte del director de proyecto ante el
cliente mostrandole como quedo la obra con una descripcién de lo desarrollado en

todo el proceso y una entrega de un informe final técnico de lo realizado.
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ANEXOS

8.1 Formato de la Encuesta

Si | No

1 | ;Cree que las remodelaciones que se realizan en la ciudad se desarrollan
adecuadamente?

2 | ;Piensa que la mano de obra que desarrolla los proyectos de remodelacién es
adecuada y especializada en lo que se hace?

3 | ;Piensa que realizar una remodelacién es costoso?

4 | ;Prefiere mano de obra informal para desarrollar una remodelaciéon?

5 | ;Piensa que es muy costoso una mano de obra calificada?

6 | ;Le gustalaidea de una empresa especializada en remodelaciones?

7 | ;Contrataria una empresa especializada en remodelaciones?

8 | ;Conoce empresas en la ciudad que sean especializadas en remodelaciones?
;Cual?

9 | ;Le gustaria realizar una remodelacion en su casa?

10 | ;Harealizado usted alguna remodelacidn en su inmueble?

Si dijo si al anterior por favor continue.

11 | ;Dicha remodelacion fue de mas de 50 m2?
12 | ;Ha quedado satisfecho con la realizacion de dicho proyecto?
13 | ;Dicha remodelacion la realiz6 mano de obra informal?

Tabla 15. Formato de la Encuesta
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8.2 Plano de Disefios Previos
Se anexa impreso plano de los primeros disefios arquitecténicos que se hicieron al cliente.

e A.0 Disefios Preliminares

8.3 Planos para Entrega en Curaduria

Se anexa impreso juego de planos de entrega a curaduria. El juego de planos costa de lo

siguiente:

e A.1 Plantas de Reconocimiento

e A.2 Fachaday Cortes de Reconocimiento

e A3 Localizaciéon

e A4 Localizacion y Planta de Cubierta

e A.5 Planta de Propuesta

e A.6 Cortes y Fachada de Propuesta

e E.1 Planta de Cimentacién Estructural

e E.2 Planta de Muros Confinados

e E.3 Planta de Muros Confinados Segundo Piso
e E.4 Cuadros de Simetria

e E.5 Detalles Estructurales

8.4 Presupuestos de Obra

Se anexa impreso dos presupuestos, la fase 1 y la fase 2, de la construccién del segundo

piso del proyecto de disefio que se desarrollo.
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MUROS CONFINADOS

E3.66 — DISTRIBUCION SIMETRICA DE MUROS — Los muos deben estar distibuidos de manera
aproximadaments simérica. Por lo tanto, debe cumplirse con la ecuacién E.3.6-2, tomada en su vakor absoluto:

En donde:

Ly = longitud de cada muro (en m) en la direccidn i .

la distancia perpendicular (en m) desde cada muro en la direccidn i, hasta un extremo del rectangulo menar
que contiene el drea de |a cubiera o entrepiso (véase figura E.3.6-1).

B = longiwd del lado (en m), perpendicular a la direccion i, del reclangulo menor que conliens el drea de la

b

[zu-n.-. b _B
Elmi

B

cubierta o entrepiso,

z]
<015

PROYECTO :CASA
PROPIETARIO: JAIME OBANDO

E.3.6.4 — LONGITUD MINIMA DE MUROS CONFINADOS - TITULO E - NSR 10.

PISO 1
DIRECCION —_
) MAXIMO RESULTADO
CUADRANTE EJE Y b (m) B E Ly b} »
A 1,25 7,00 7,00 8,75
B 5,00 2,34 7,00 11,7
Bl .25 1,53 7,00 1,9125 0,11 0,15 CUMPLE
c1 C 0,35 58 7,00 0,551
8,45 22,9135
D 1,55 5,00 7,00 7,75
E 2,20 4,45 7,00 9,79
c2 F 3,20 0,00 7,00 0
0,14 0,15 CUMPLE
6,95 17,54
G 2,10 5,80 7,00 12,18
H 2,53 2,43 7,00 6,1479
I 2,65 0,00 7,00 0 0,14 0,15 CUMPLE
C3 ] 0,00 0,00 0,00
7,28 18,3279
PISO 1
DIRECCION —_
=) MAXIMO RESULTADO
CUADRANTE EJE X b (m) B E Ly b} .
1| 7,00 7,00 7,00 a9
2| 0,00 0,00 7,00 0
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,70 4,38 7,00 3,066
5 0,60 3,58 7,00 2,148 0,07 0,15 CUMPLE
6| 0,00 0,00 7,00 0
7| 412 1,18 7,00 4,3616
c1 gl 7,00 0,00 7,00 0
19,42 59,0756
1| 700 7,00 7,00 a9
2| 0,90 5,23 7,00 4,707
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,00 0,00 7,00 0
5 3,13 3,58 7,00 11,2054 0,01 0,15 CUMPLE
51 0,43 2,66 7,00 1,1438
6| 0,00 0,00 7,00 0
7l 0,00 0,00 7,00 0
c2 gl 7,00 0,00 7,00 0
18,46 66,0562
1| 700 7,00 7,00 a9
2| 0,90 5,23 7,00 4,707
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,00 0,00 7,00 0
5 3,55 3,58 7,00 12,709 0,01 0,15 CUMPLE
51| 0,43 2,66 7,00 1,1438
6| 1,54 1,53 7,00 72,3562
7| 0,00 0,00 7,00 0
c2 g| 700 0,00 7,00 0
20,42 69,916

PISO 2
DIRECCION rzamn_o]
'zim :| MAXIMO |RESULTADO
CUADRANTE EJE Y b (m) B E Ly b) .
A 3,55 7,00 7,00 24,85
B 0,60 2,34 7,00 1,404
Bl 0,00 0,00 7,00 0 0,10 0,15 CUMPLE
c1 C 2,45 0,58 7,00 1,421
6,60 27,675
D 1,2 5,00 7,00 6
D1 0,90 4,43 7,00 3,987
c2 E 40,45 3,40 7,00 137,53
El 2,60 2,11 0,07 0,15 CUMPLE
E2 1,10 1,25
F 2,65 ,00
48,90 147,517
G1 2,70 4,50 7,00 12,15
H1 13 1,65 7,00 0,2079
H2 1,25 0,78 7,00 0,975 0,03 0,15 CUMPLE
C3 ] 0,00 0,00 0,00
4,08 13,3329
PISO 2
DIRECCION —
[z i MAXIMO | RESULTADO
CUADRANTE EJE X b (m) B ElLyg B .
1| 700 7,00 7,00 49
2 0,00 0,00 7,00 0
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,00 3,95 7,00 0
41| 0,53 4,02 7,00 2,1306
5 0,60 3,58 7,00 2,148 0,09 0,15 CUMBLE
51| 0,00 0,00 7,00 0
52| 5,02 2,22 7,00 11,1444
6| 0,00 0,00 7,00 0
7| 407 1,18 7,00 4,3026
c1 sl 700 0,00 7,00 0
24,22 69,2256
1| 700 7,00 7,00 a9
2( 1,45 5,23 7,00 7,5835
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,00 0,00 7,00 0
4,1 3,08 4,02 7,00
5 3,13 3,58 7,00 11,2054 0,05 0,15 CUMPLE
51 1,12 3,02 7,00 3,3824
6| 0,00 0,00 7,00 0
7| 0,00 0,00 7,00 0
c2 gl 7,00 0,00 7,00 0
22,78 71,1713
1| 7,00 7,00 7,00 49
2| 0,90 5,23 7,00 4,707
3 0,00 0,00 7,00 0
al 0,00 0,00 7,00 0
4,1 3,05 4,02 7,00 12,261
5 0,00 0,00 7,00 0 0,01 0,15 CUMPLE
5,1 3,78 3,02 7,00 11,4156
6| 1,10 1,53 7,00 1,683
7| 0,00 0,00 7,00 0
c2 gl 700 0,00 7,00 0
22,83 79,0666

FORMULA: Lmin =(Mo X Ap) / t | IFACTORDERIGIDEZ | 1,00]
Donde: CHEQUEO LICENCIA : 634
PISO 1 PISO2
IX longitud minima de muros estructurales en la direccion X en (m) 21,00 21,07
Iy longitud minima de muros estructurales en la direccién ¥ en (m) 21,00 21,07
Cte |Cneficiente gue se lee en latabla E.3.6-1 ( NSR 10 ]-| | 21| 21
Cte |espe5c|r efectivo de muros estructurales en el nivel considerado (mm) | 15III'| 150
lareas |5e considera en m2 como sigue: | ISD,DD| 150,50
{E} = Igual 21 res de |3 cubierta en construcciones de un piso con cubierts en losa de concreto. 0 0
I{b} = Izual al area de cubierta para muros del segundo nivel en construcciones de dos pisos,
cuando la cubierta es una losa de concreto. |
I{C} = Igual al area de cubierta mas el drea de entrepiso para muros de primer nivel en construcciones | -S'J-Srﬂl|
de dos pisos con cubierta consistente en una losa de concreto. |
I{d} = Cuando se emplee una cubierta liviana, los valores del area determinados para cubiertas de loza de | 15[|',D[|'| 150,50
concreto segun (a), (b), o [c), pueden multiplicarse por 2/3. |
PISC1 PIsO 2 CHEQUED
EJES EN X EJESENY |ZEJESEN X|ZEJESEN Y|IEJESEMN X|ZEJESEN Y| Zlmin X ILlmin Y
1 A 7,00 1,25 7,00 3,35
2 B 0,00 5,00 0,00 0,60
3 Bl 0,00 1,25 0,00 0,00
4 c 0,70 0,95 0,00 245
4,1 D 1,55 0,53 1,20
D1 0,60 0,90
5 E 0,60 2,20 0,60 40,45
El 2,60
E2 1,10
5,1 F 3,20 0,00 2,65
5,2 G 2,10 5,02
Gl 0,00 2,70
] H 0,00 2,53
H1l 0,13
H2 1,25
7 I 4,12 2,03 4,07
B J 7,00 0,00 7,00 0,00
1 7,00 7,00
2 0,90 1,45
3 0,00 0,00
4 0,00 0,00 VoBo 2 Piso
a1 3,08 ok | ok
5 3,13 3,13 VoBo 1 piso
5,1 0,43 1,12 ok | ok
5,2 SEGUNDO PISO
] 0,00 0,00 21,07 | 21,07
7 0,00 0,00
8 7,00 7,00
1 7,00 7,00
2 0,90 5,23
3 0,00 0,00
4 0,00 0,00
41 4,02
5 3,55 0,00
5,1 0,43 3,02
5,2
o 1,54 1,33
7 0,00 0,00
] 7,00 0,00
PRIMER PISO
38,30 22,68 08,40 23,38 21,00 21,00
Sum® Factor Rigidez Sum® Factor Rigidez
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ASESOR

030 030
I H 9E#3@100m
Columneta
E#3 @10 Muro en ladrillo comun
*(demoler muro actual)
— ~ |z
Columnetas 14x20 4#3 E#2@10 -~ g
— 1#2 G120 oms \ X cada 1.5 metros maximo ancladas a la viga superior / T‘i
, 4#3 TE#3@150m
7
Viga o Losa
1 T [ 'O 11 1 17 1 T 1T 1T 17 | i) f
#208@20 E
e I I I I I I I I I I I I I #208@20 z
M~ I I I I I I I I I [ 71 I I I I I
I I I I I I I [ I I I I I
1T T 1 T T T O T T T T T T 1
columna Viga 1420 43 E#2@10 \ columna g
1#2 C/10 cms. + &
9E#3@10cm E
Viga Citiento 20X20cm Refuerzo Doble en Escalerilla Diaco Separacio 1.5 cm N2 70
Separacio 1.5 cm Fy=60.000 PSI c./20 -
VENTANA #@06mts. - = Relleno de Icopor
Relleno de Icopor 4E#3
/T / Viga 14x20 443 E#2@10 /
4#3 0.50
E#308 @20 X v /
#208@20 #208@20 <
e ~_| L & 171 1 [ g 17 [ 0 [ 1 1l | e
“ e Vi I l l H 10E43@10cm
\ IIIIIIHHIHIIIIIIIH /
I il i [ il 1] I il 1] c
5 NIVEL DE PISO - ;
— —— Anclaje Quimico =
p - . /'\JJ/ \L/\ TES@15em &
- Muro nuevo en mamposteria de perforacion vertical f'm =100 Kg/cm?2 —~
- Mortero Tipo (N) aparejo trabado, Bloque de e=14cm, el refuerzo horizontal
0.30 R y anclajes quedan embebidos en el mortero de pega, = 2
El refuerzo vertical queda embebido en mortero de relleno f’c=10MPa % - &
. _ o . _ o _ . . FLEJE #3 C/10cms 10E43@10cm
4 4 4
RJ . . o R - . . R R . 4 DETALLE DE MUROS INTERIORES Y DE FACHADA o0
. . .- . a. . . e . At/3delaluz
. . . A . . . . . . . PARA LONGITUDES NO MAYORES A 6m 025
4 94 ’ . 4 %A ’ . 4 94 ’ . 4883 A
" . 4, s " < . 4, s a " < 4, s a " < Y CON VENTANO O VANO EN TODA SU LONGITUD
< : a N < g a N < : a. .
. . Qo . . . . Qg . . . . "“, . .
Ya - v S -~ Y% v N -~ “w: o . S s
. e .. Cimiento Ciglopeo e . . T4 . COLUMNA DE CONFINAMIENTO 16E#3@10cm
.4 ' " . .4 o v -4 o -
a < % ’4’ .. a < " ’A’ 4 < ‘a ’4’
K2 - Sh A K2 P Sh A § - Sh A VIGA DE CIMENTACION R
. - . .t . N . .t . - . .t 0.30 0.30
! a4 4" < . : . ! a4 4" < . : . ‘4 4" < . : . Vigueta de confinamiento % E#3@10 en los Extremos.
.. - 3 “ . “ .. - 3 « “ .. - & a “ I . i E#3@20 el el Centro.
. . < . : < . 4 - . . < T : < . 4 - . X ° . : < X a - columneta de confinamiento S (15 x 150m) Ver detalle
.9 . = R | .9 - . " 4 .e . = 4
S (15 x 20cm) Ver detalle 0.2 4#3
0.15 71/
w
N— E#3@10 en los Extremos. DETALLE COLUMNETA C-1
® E#3@20 el el Centro. — -
0.15 .
i3 ESC. 1: 50
ARRANQUE COLUMNETAS DE AMARRE )
CORTE
[ [ ] T T T T T T %
MURO CERRAMIENTO POSTERIOR ‘ ‘ ‘ i ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
\ | MATERIALES
CONCRETO : = 2
DETALLE CONFINAMIENTO DE N F'C =21 Mpa (210 Kg/em )
BL E VIGA
ANTEPECHO CULATAS OQUEVIG ,
DE 12«15 2 ACERO : Fy = 420 Mpa. (4200 Kg/cm )
[ ‘ Corrugado para diametros iguales o
q mayores a #3 debe cumplir
5 Norma AST A-706
GANCHOS Y TRASLAPOS M
CONCRETOQ 21MPA A E#3 @15cm
2
444 Fy = 260 Mpa. (2600 Kg/cm )
2#4 2#4 THH liso para diametros menores de #2.
GANCHO TRASLAPO
D(pul)
(CM) (CM)
2
"' \ columneta MALLAS : Fy = 420 Mpa. (4200 Kg/cm )
0.1 0.1
3/8 10 50
g 015 g 020 NORMA DE DISENO N.S.R.-10
g 2
S o0 ' 1/2 15 60
0.1 0.1
5/8 22 80 CINTAEN CONCRETO )
1l Norma de Disefio NSR-10
012 0.15 015
E#3 @17cm E#3 @17cm E#3 =060 / / 3/4 28 95 1.TODAS LAS DIMENSIONES SON EN METROS
N % AMENOS QUE SE ESPECIFIQUE OTRA UNIDAD.
7/8 30 125
/ / 2.L0S MATERIALES DE CONSTRUCION SERAASI:
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LOSA DE CONTRAPISO: (F'C=24.6 MPA)
ESC. 1: 20 ESC. 1: 20 ESC. 1: 20 Vigueta de amarre
MALLA M 0.84 N { (BAJA PERMEABILIDAD).
N LOSAY VIGAS AEREAS: F'C =24.6 MPA
COLUMNAS Y MUROS:F'C =24.6 MPA
| |
t A \ 1 ACERO DE REFUERZO:
'y ‘ 'y ~ | ~
| FY=420 MPA (PDR-60) PARA 0 >1/4"(#2)
—— [ 1
e ® [ I I I I I I ‘ FY=240 MPA (a-37) PARA 0 <1/4"(#2)
™ s I I I I N FY=420 MPAPARAMALLAS ELECTROSOLDADAS (M/E)
[ I
\ I I I I 3. LA COLOCACION DEL REFUERZO SERAASI:
. 025 I I I I I I DINTELES CIMENTACION: 5 CM
’y' / o / I I I I COLUMNAS, VIGAS: 4 CM
o 025 I I I I I I ESC. 1:10 LOSAS DE PISO: 2 CM
- 01
6 2 025 025 I I I I PLACAS AEREAS, MUROS: 2 CM
8 020 020 - ’
s #3@25cm
5 I I I I I Columneta de amarre
E#305 I I I I maximo cada 3.50m 4. LAS MALLAS DEBERAN IR ANCLADAS A 90.20 CM.
010 EN EL SENTIDOS DE LAS LOSAS.
[ 1 1 [ 1 1
C/15CM 14
#4@20cm
015 E#3@15cm L=1.2
— s Looso #@150m 1120 I I I I I I I I I CUADRO DE TRANSLAPOS Y GANCHOS
[ 1 | | 1 1 |
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1 04« + 4 .5 .7 . . 5 1.7 .
ESC. 1:20 f DETALLE MUROS CERRAMIENTO  \_LSSADEENTREPISO
GANCHO 90° 0.10 0.12 0.15 0.20 025 0.30 035 0.40
CUBIERTAY ANTEPECHOS GANCHO 180 0.07 0.07 0.07 0.07 0.08 0.09 0.12 0.15
0.10 DETALLE CIMENTACION
\ 01 ESC.1:20
o0 0.10
0.1
0.10
% 0.15 71/
E#3@10 en los Extremos. T
E#3 L=600
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0.2 4#3 ; .
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< - v f - <
L 7 ]
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~
L
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FASE 1 - MEJORAMIENTO ESTRUCTURAL, REMODELACION ’
Y LOSA - PRIMER PISO !__k ; RemOdeler

Ingenieria y Arquitectura
SENOR: JAIME OBANDO NIT: 1144057522-2
PARA JV REMODELER ES UN PLACER ATENDERLE Y PODER SATISFACER SUS NECESIDADES EN EL

PROYECTO A DESARROLLAR. EN LA PRESENTE COTIZACION ENCONTRARA UN DETALLE DEL PRESUPUESTO
DE CADA ACTIVIDAD CON SUS RESPECTIVOS PRECIOS.

CODIGO | ACTIVIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO |  VALOR TOTAL

1 |OBRAS PRELIMINARES

1.1 [DEMOLMURO LAD. TIZON E=25-40CM M2 10.95 $ 8729 | $ 95,586
1.6 |RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VJE 10.00 $ 50,921 | $ 509,208
2 |MUROS CONFINADOS
2.1 [MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C M2 22.80 $ 38,940 | § 887,832
2.2 |MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C M.O. M2 22.80 $ 16,149 [ $ 368,201
2.3 |REPELLO MURO 1:2 M2 22.80 $ 10,450 [ $ 238,260
2.4 |REPELLO MURO 1:2 M.O. M2 22.80 $ 11,494 [ $ 262,053
2.5 |ESTUCO MURO M2 22.80 $ 1,650 | § 37,620
2.6 |ESTUCO MURO M.O. M2 22.80 $ 4,510 [ $ 102,831
2.7 |VINILO TIPO 1 [2M] M2 22.80 $ 1,980 | § 45,144
2.8 |VINILO TIPO 1 [2M] M.O. M2 22.80 $ 3492 | $ 79,611
3 |VIGAS DE AMARRE MUROS CONFINADOS
3.1 |ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa KLS 18000 [$ 3,080 [ $ 554,400
3.2 |ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa M.O. KLS 180.00 [ $ 480 [ $ 86,420
3.3 |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI M3 10.08 $ 385,000 [ $ 3,880,800
3.4 |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI M.O. M3 10.08 $ 398,928 [ $ 4,021,191
3.5 |RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VIJE 2.00 $ 50,921 | § 101,842
4 [ESCALERA
4.1 [ESCALERA CONCRETO 3000 PSI M3 2.9 $ 426,800 [ $ 1,237,720
4.2 |ESCALERA CONCRETO 3000 PSI M.O. M3 2.9 $ 462,651 | $ 1,341,689
5 |DESMONTE DE CUBIERTA EXISTENTE
5.1 |DESM.CUBIERTA ZINC + ENTRAMADO M2 172.00 [ $ 14,112 [ $ 2,427,320
5.2 |RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VIJE 10.00 $ 50,921 § 509,208
6 |LOSA PREFABRICADA
6.1 _|LOSA PREFABRICADA H=10CM 492 M2 17200 [$ 53,900 | § 9,270,800
6.2 |LOSA PREFABRICADA H=10CM 492 M.O. M2 17200 [$ 40,882 [ $ 7,031,719
7 [cIELO
7.1 |REPELLO CIELO MALLA 1:2 M2 17200 [$ 16,610 [ $ 2,856,920
7.2 |REPELLO CIELO MALLA 1:2 M.0. M2 17200 [$ 11,639 [ $ 2,001,913
7.3 |ESTUCO CIELOS PLASTICO M2 17200 [$ 1,870 | $ 321,640
7.4 |ESTUCO CIELOS PLASTICO M.O. M2 17200 [$ 6547 | $ 1,126,076
7.5 |VINILO CIELO TIPO 2 -2M M2 17200 [$ 1,100 | § 189,200
7.6 |VINILO CIELO TIPO 2 -2M M.O. M2 17200 [$ 3346 [ $ 575,550
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FASE 1 - MEJORAMIENTO ESTRUCTURAL, REMODELACION !—-k' Re mO deler

Y LOSA - PRIMER PISO Ingenieria y Arquitectura
NIT: 1144057522-2

CODIGO | ACTIVIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO |  VALOR TOTAL

8 |PUERTAS

8.1 NAVE MAD.AMARILLO/NOGAL-TRI60- 80(1N-B) UND 1.00 $ 232,210 [ $ 232,210
8.2 NAVE MAD.AMARILLO/NOGAL-TRI 80-100(1N-B) UND 1.00 $ 273,020 [ $ 273,020
8.3 COLOC.PUERTA MADERA UND 2.00 $ 59,796 | $ 119,591

COSTO TOTAL DE MANODEOBRA | $ 20,760,007

COSTO TOTAL DE MATERIALES | $ 20,025,566

COSTO TOTAL DEL PROYECTO A TODO COSTO | $ 40,785,573

MUCHAS GRACIAS POR CONTACTARNOS, AGRADECEMOS TENERNOS EN CUENTA PARA REALIZAR ESTE
NUEVO PROYECTO.

FORMA DE PAGO

ANTICIPO 60%

oo e \QLOW S AVANCE DE OBRA 20%

JORGE EDUARDO VARGAS RIVERA CONTRA ENTREGA 20%

INGENIERO CIVIL

CELULAR: (0057) 3162975816
JVREMODELER
www.jvremodeler.com

CALI, COLOMBIA

Favor abstenerse de efectuar retencion en la fuente para renta. Certifico bajo la gravedad de juramento, que de acuerdo al Art. 329 del E.T. mis
ingresos por mi actividad como trabajador independiente corresponden al 80% del total de mis ingresos. Aplicar retencién Art. 383 E.T.
Decreto 099 del 2013.
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FASE 2 - CONSTRUCCION SEGUNDO PISO J k' Re mOdeler

Ingenieria y Arquitectura
SENOR: JAIME OBANDO NIT: 1144057522-2

PARA JV REMODELER ES UN PLACER ATENDERLE Y PODER SATISFACER SUS NECESIDADES EN EL PROYECTO A
DESARROLLAR. EN LA PRESENTE COTIZACION ENCONTRARA UN DETALLE DEL PRESUPUESTO DE CADA
ACTIVIDAD CON SUS RESPECTIVOS PRECIOS.

CODIGO | ACTIVIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

1 [MUROS CONFINADOS

1.1 [MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C M2 31200 [$ 38,940 | § 12,149,280
1.2 [MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C M.O. M2 31200 [$ 15,119 | $ 4,717,060
13 [REPELLO MURO 1:2 M2 31200 [$ 10,450 | $ 3,260,400
1.4 |REPELLO MURO 1:2 M.O. M2 31200 [$ 10,760 | $ 3,357,187
1.5 |[ESTUCO MURO M2 31200 [$ 1,650 [ $ 514,800
1.6 |ESTUCO MURO M.O. M2 31200 [$ 4222 [ $ 1,317,377
1.7 [VINILO TIPO 1 [2M] M2 31200 [ $ 1,980 | $ 617,760
1.8 [VINILO TIPO 1 [2M] M.O. M2 31200 [$ 3,269 [ 1,019,905
2 [VIGAS DE AMARRE MUROS CONFINADOS
2.1 [ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa KLS 180.00 [$ 3,080 [ § 554,400
2.2 |ACERO REFUERZO FLEJADO 60000 PSI 420Mpa M.0. KLS 180.00 | $ 449 [ 80,906
2.3 |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI M3 10.08 $ 385,000 | $ 3,880,800
2.4 |VIGA CONCRETO AEREA 3000 PSI M.O. M3 10.08 $ 373,475 | $ 3,764,626
2.5 |RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VIE 2.00 $ 47,672 | $ 95,344
3 [CUBIERTA
3.1 |[ENTRAMADO METAL CF.PER.CHR 4X2-TUB.1.1/2 M2 17200 [$ 24,860 | $ 4,275,920
3.2 |ENTRAMADO METAL CF.PER.CHR 4X2-TUB.1.1/2 M.0. M2 17200 | $ 13,621 [ $ 2,342,730
3.3 |AISLAMIENTO TERMICO FRESCASA M2 172.00 [ 7,920 | $ 1,362,240
3.4 |AISLAMIENTO TERMICO FRESCASA M.O. M2 172.00 [ $ 11,577 | $ 1,991,321
3.5 |TEJA ASBESTO CEMENTO M2 172.00 [ 24,750 | $ 4,257,000
3.6 |TEJA ASBESTO CEMENTO M.O. M2 172.00 [ $ 11,169 [ $ 1,921,039
3.7 |TEJA BARRO NORMAL M2 17200 [$ 10,120 | $ 1,740,640
3.8 |TEJA BARRO NORMAL M.O. M2 17200 [ $ 12,803 | $ 2,202,166
3.9 [CANAL AMAZONAS PVC AGUAS LLUVIAS ML 17200 [$ 33,110 | $ 5,694,920
3.10 |CANAL AMAZONAS PVC AGUAS LLUVIAS M.O. ML 17200 [ $ 8172 | $ 1,405,638
3.11 _[RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VIE 1.00 $ 47,672 | $ 47,672
4 [INSTALACIONES COMUNICACION
4.1 [CABLE DATOS UTP CAT 5E-4P ML 120.00  [$ 2,200 [ 264,000
4.2 [CABLE DATOS UTP CAT 5E-4P M.O. ML 12000 [ $ 1,362 [ $ 163,446
4.3 [CABLE TELEFONICO 4P ML 12000 [ $ 990 | $ 118,800
44 _|CABLE TELEFONICO 4P M.O. ML 12000 [ $ 1,362 [ $ 163,446
45 [TUBOPVC,1/2" ML 120.00 [ 1,320 [ $ 158,400
4.6 |ACCESORIOS GLB 1.00 $ 550,000 | $ 550,000
4.7 _[TUBO PVC,1/2" M.O. ML 120.00 [ 3,405 [ § 408,616
4.8 |TOMA TELEFONICO UND 6.00 $ 8,800 | § 52,800
4.9 _[TOMA TELEFONICO M.O. UND 6.00 $ 6,810 [ $ 40,862
410 _|TOMA TELEVISION UND 6.00 $ 13,200 [ $ 79,200
411 [TOMA TELEVISION M.O. UND 6.00 $ 6,810 [ $ 40,862
5  [INSTALACIONES ELECTRICA
5.1 [CABLE DATOS UTP CAT 5E-4P ML 70000 [$ 3,520 [ § 2,464,000
52 |CABLE COBRE THWN# 12 M.O. ML 70000 [$ 817 | $ 572,062
53 [TUBOPVC,1/2" ML 70000 [$ 1,320 | $ 924,000
54 |ACCESORIOS GLB 1.00 $ 550,000 | $ 550,000
55 [TUuBO PVC,1/2" M.O. ML 70000 [ $ 3,405 [ § 2,383,592
56 |SALLAMP (C/T) UND 20.00 $ 5390 | § 107,800
57 [SALLAMP (C/T) M.O. UND 20.00 $ 19,750 | $ 394,995
5.8  |SALSWITCHE (C/T) UND 20.00 $ 7810 | $ 156,200
59 [SAL SWITCHE (C/T) M.O. UND 20.00 $ 19,750 | $ 394,995
510 [SAL TOMA 1F (C/T) UND 18.00 $ 5390 | § 97,020
511 [SALTOMA 1F (C/T) M.O. UND 18.00 $ 19,750 | $ 355,496
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FASE 2 - CONSTRUCCION SEGUNDO PISO

MR

emodeler

Ingenieria y Arquitectura
NIT: 1144057522-2

CODIGO | ACTIVIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
5  [INSTALACIONES ELECTRICA
512 [BREAKER 1F DESDE 15 HASTA 60 AMP UND 12.00 $ 23,100 | $ 277,200
5.13 [BREAKER 1F DESDE 15 HASTA 60 AMP M.O. UND 12.00 $ 16,481 [ $ 197,770
5.14 [TABLERO 1F 12 CTOS VTQ-SQ UND 1.00 $ 95,700 | $ 95,700
515 |TABLERO 1F 12 CTOS VTQ-SQ M.O. UND 1.00 $ 32,825 [ $ 32,825
6 [INSTALACIONES HIDRAILICAS
6.1 _[TUBERIA CPVC,1/2" ML 160.00 | $ 3,960 | $ 633,600
6.2 |ACCESORIOS GLB 1.00 $ 550,000 | $ 550,000
6.3 |TUBERIA CPVC,1/2" M.O. ML 160.00 | $ 1,634 | $ 261,514
6.4 _|PUNTO AGUA CALIENTE,1/2" PTO 4.00 $ 18,700 | § 74,800
6.5 |[PUNTO AGUA CALIENTE,1/2" M.O. PTO 4.00 $ 25334 [ $ 101,337
6.6 |PUNTO AGUA FRIA ,1/2" PTO 12.00 $ 11,550 [ $ 138,600
6.7 |[PUNTO AGUA FRIA,1/2" M.O. PTO 12.00 $ 25334 [ $ 304,010
7 [INSTALACIONES SANITARIAS
7.1 |[TUBERIA PVC 2 SANITARIA (LOSA ) ML 150.00 | $ 7810 [ $ 1,171,500
7.2 |TUBERIA PVC 2 SANITARIA (LOSA ) M.O. ML 150.00 | $ 7491 [ $ 1,123,693
7.3 |TUBERIA PVC 4 SANITARIA (LOSA) ML 150.00 | $ 20,240 [ $ 3,036,000
7.4 |TUBERIA PVC 4 SANITARIA (LOSA) M.O. ML 150.00 | $ 7491 [ $ 1,123,693
7.5 |ACCESORIOS GLB 1.00 $ 550,000 | § 550,000
7.6 |PUNTO SANITARIO PVC 2" PTO 12.00 $ 13310 | § 159,720
7.7 |PUNTO SANITARIO PVC 2" M.O. PTO 12.00 $ 14,846 [ $ 178,156
7.8 |PUNTO SANITARIO PVC 4" PTO 3.00 $ 31,020 | § 93,060
7.9 |[PUNTO SANITARIO PVC 4" M.O. PTO 3.00 $ 28331 [ $ 84,992
8 [INSTALACIONES GAS
8.1 [TUB.COBRE TIPO K,1/2[R] ML 30.00 $ 65,560 | $ 1,966,800
8.2 [TUB.COBRE TIPO K,1/2[R] M.O. ML 30.00 $ 13,200 [ $ 396,000
8.3 [PUNTO GAS PTO 3.00 $ 136,205 | $ 408,616
9 [p1so
9.1 [PORCELANATO 30.0-32.5X30.0-32.5CM M2 172.00 | $ 39,050 [ $ 6,716,600
9.2 [PORCELANATO 30.0-32.5X30.0-32.5CM M.O. M2 17200 | $ 20,839 [ $ 3,584,377
10  |ENCHAPES
10.1 _[ENCHAPE CERAMICA 20.1-25.0X40.0-45.0CM M2 84.00 $ 31,020 | § 2,605,680
10.2 |[ENCHAPE CERAMICA 20.1-25.0X40.0-45.0CM M.O. M2 84.00 $ 15527 [ $ 1,304,301
11 [CIELO
11.1 _[C.F.ESQUELETO ALUMINIO,7/8" M2 172.00 | $ 8,800 [ $ 1,513,600
11.2_[C.F.ESQUELETO ALUMINIO,7/8" M.O. M2 17200 [ $ 14,710 | $ 2,530,149
11.3_[C.F.LAMINA PANEL(PVC-FOIL ALUM)-P.ENSAMB M2 172.00 | $ 16,500 [ $ 2,838,000
114 [C.F.LAMINA PANEL(PVC-FOIL ALUM)-P.ENSAMB M.O. M2 17200 [ $ 10,896 | $ 1,874,184
11.5  [REPELLO CIELO MALLA 1:2 M2 172.00 | $ 16,610 | $ 2,856,920
11.6  [REPELLO CIELO MALLA 1:2 M.O. M2 17200 [ $ 10,896 [ $ 1,874,184
11.7 __[ESTUCO CIELOS PLASTICO M2 172.00 | $ 1,870 | $ 321,640
118 [ESTUCO CIELOS PLASTICO M.O. M2 17200 [ $ 6,129 [ $ 1,054,229
11.9 [VINILO CIELO TIPO 2 -2M M2 172.00 | $ 1,100 | $ 189,200
11.10 _[VINILO CIELO TIPO 2 -2M M.O. M2 17200 [ $ 3,133 [ $ 538,828
12 |CARPINTERIA MADERA
12.1 _[NAVE MAD.AMARILLO/NOGAL-TRL60- 80(1N-B) UND 3.00 $ 232,210 [ $ 696,630
12.2  [NAVE MAD.AMARILLO/NOGAL-TRI 80-100(1N-B) UND 6.00 $ 273,020 | § 1,638,120
123 [COLOC.PUERTA MADERA UND 9.00 $ 55,980 | $ 503,823
12.4 _|[COCINA EN MADERA RH + MESON EN MARMOL + M.0. UND 1.00 $ 5,500,000 [ $ 5,500,000
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FASE 2 - CONSTRUCCION SEGUNDO PISO !—.—k’ Re mOdeler

Ingenieria y Arquitectura
NIT: 1144057522- 2
CODIGO | ACTIVIDAD | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
12 [CARPINTERIA MADERA
12.5 |CLOSET EN MADERA RH + M.0. [ M2 | 2500 T3 330,000 [ $ 8,250,000
13 [CARPINTERIA METALICA
13.1 |VENTANA ALUM.CORREDIZA P.50-20 1600X1200 UND 11.00 $ 178,200 | $ 1,960,200
13.2  [VENTANA ALUM.CORREDIZA P.50-20 1600X1200 M.O. UND 11.00 $ 23,019 | § 253,206
133 |BARANDA-PASAM.LAM. TUB.3 X1/1X1 C.20 M2 14.00 $ 39,600 [ $ 554,400
13.4 [BARANDA-PASAM.LAM. TUB.3 X1/1X1 C.20 M.O. M2 14.00 $ 96,842 [ $ 1,355,787
14 [OTROS
14.1 [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA ]GO 3.00 $ 94,160 | $ 282,480
14.2  |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA M.O. ]GO 3.00 $ 32,962 | § 98,885
14.3 [SANITARIO LINEA MEDIA [AVANTI] ]GO 3.00 $ 202,400 [ $ 607,200
14.4 _|SANITARIO LINEA MEDIA [AVANTI] M.0. ]GO 3.00 $ 3459 [ $ 103,788
14.5 [ACCESORIOS BANO ]GO 1.00 $ 110,000 [ $ 110,000
14.6  |LAVAPLATOS DOBLE UND 1.00 $ 330,000 | § 330,000
14.7 _[LAVAPLATOS DOBLE INSTALACION UND 1.00 $ 68,103 | $ 68,103
148 |GRIFERIA LAVAPLATOS UND 1.00 $ 165,000 | $ 165,000
14.9 [GRIFERIA LAVAPLATOS INSTALACION UND 1.00 $ 68,103 | $ 68,103
14.10 |ESTUFA CUATRO BOQUILLAS A GAS UND 1.00 $ 550,000 | $ 550,000
14.11 [ESTUFA CUATRO BOQUILLAS A GAS INSTALACION UND 1.00 $ 68,103 [ $ 68,103
14.12  |[HORNO A GAS UND 1.00 $ 1,100,000 | $ 1,100,000
14.13 [HORNO A GAS INSTALACION UND 1.00 $ 68,103 | $ 68,103
14.14 |MICROONDAS EMPOTRABLE UND 1.00 $ 550,000 | $ 550,000
14.15 [MICROONDAS EMPOTRABLE INSTALACION UND 1.00 $ 68,103 | $ 68,103
14.16 |RETIRO DE ESCOMBROS 1 TON VJE 2.00 $ 47,672 | $ 95,344
COSTO TOTAL DE MANO DE OBRA | $ 48,509,547
COSTO TOTAL DE MATERIALES | $ 92,309,030

COSTO TOTAL DEL PROYECTO A TODO COSTO | $ 140,818,577

MUCHAS GRACIAS POR CONTACTARNOS, AGRADECEMOS TENERNOS EN CUENTA PARA REALIZAR ESTE NUEVO
PROYECTO.

FORMA DE PAGO
ANTICIPO 60%
oo e YO § AVANCE DE OBRA 20%
JORGE ED DO VARGAS RIVERA CONTRA ENTREGA 20%

INGENIERO CIVIL

CEL R: (0057) 3162975816
JV REMODELER
www.jvremodeler.com

CALI, COLOMBIA

Favor abstenerse de efectuar retencion en la fuente para renta. Certifico bajo la gravedad de juramento, que de acuerdo al Art. 329 del E.T. mis
ingresos por mi actividad como trabajador independiente corresponden al 80% del total de mis ingresos. Aplicar retencion Art. 383 E.T. Decreto
099 del 2013.
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