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REVITALIZACION DE BORDES Y GENTROS DE MANZANA PARA
MEJORAR LA PERCEPCION Y CONEXIONES URBANAS.

¢, Como un proyecto de Pasaje Comercial puede revitalizar los frentes y
centros de manzana mejorando y potencializando el sector?




UBJETIVO GENERAL

Promaver un proyecto urbano arquitectanico que atienda las probleméticas de |a zona
vy promueva el desarrollo integral del sector, al tiempo que se relaciona y complementa con
las intervenciones en proceso ( Giudad paraiso), promoviendo las dingmicas y actividades del sector
y resalte las conexiones de la zona.



UBJETIVO ESPECIFICOS

|dentificar los lugares de oportunidad y elegir las zonas de intervencidn, una vez detectadas |as probleméticas del sectar.
Generar pasajes comerciales para mantener relaciones y crear nuevas conexiones de la zona.

Revitalizar los centros y frentes de manzana hacia |as vias principales (Carrera 10),
recuperacidn y mejoramiento de zonas importantes del centro.

Crear un proyecto urbano arquitectanico de pasaje comercial que promueva y aporte a la economia del sector,
dsi MISMO generar una mejora y recuperacian.



PROBLEMATICAS DE LA ZONA

El Barrio Calvario uno de los barrios més deteriorados y olvidados de la comuna 3.
Insequridad de robos y atracos.

e [recimiento de |a poblacidn indigente.
® [nsequridades y mal mantenimiento de la estacion central del mio.

e |Informalidad de ventas ambulantes.
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ANALISIS URBANO
SANTIAGO DE CALI
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LOCALIZACION
CALI,COLOMBIA CENTRO

y PALMIRA

Buenaventura

o CENTRO DE CALI
Carrera il
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Cordillera Occidental

JAMUNDI

== Rijos de la ciudad
- \/ias Arterias Principales

Resena

El Centro de Cali es |la parte mas antigua de la ciudad de
Santiago de Cali. En esta zona estan concentrados gran parte
de los puntos de interes turistico, cuenta con mucha historia
y ademas con la mayor economia de la ciudad.

(i

ECONOMIA
CALI,COLOMBIA

Centro de Cali -

San Nicolas - Versalles. "7~ e
7/ X

Galeria La Alameda
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- Zona Comercial Alta
Zona Comercial Media

Zona Comercial Baja

La ciudad posee varios tipos de comercio:

comercio minorista ( Comercio Informal,
ubicado en las calles y avenidas), Comercio
intensivo (mercados y pasajes comerciales)
etc. Todas estas variadas formas de comercio
solo se consentra en algunos sectoresy tien-
den a abastecer ala ciudad en su conjunto.
La comuna 3 es lacomuna con la mayor
proporcion de unidades econdmicas de la
ciudadconun:17,9%
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CALI,COLOMBIA

(03022
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06
© 66906

07
© 74087

0-8
83-126
157- 191 s 2707358
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CRECIMIENTO - cCentro de Cali - Comuna 3

La proporcién de personas en edades
menores a 15 afos es relativamente menor
que la poblacién entre 15 anos y 30 afos.
Esto muestra un proceso de
“envejecimiento” relativo de la poblacion de
esta comuna.

los ultimos cinco afos lo hizo por razones
familiares.

2021
2020
2013
2018
07

2016
2015

El 28,9% por otra razon.
El 16,6% por dificultad para conseguir
trabajo.

2208083 220881 2206804 2227642 2241491 2252616 2.264.748



B‘ FUNCIONAMIENTO
Dinamicas y actividades Carrera 10

COMERCID MUERTD COMERCIO ACTIVD - MEDID

S - |
~ A ——=5 |
S "~ RLNOLETA
=5 im URD
T

3

()

> .
= W, "1 . IJ

AL | Pk A e ], o e |

= e I

{ ' 1 |
) 1 L
» ' 1 .
= = - - ¥
- 1 )
e i i

[ i L | 1 !

- ' 5 [} 5 : i '

= 2 . ' i 1 A

¥ ¥ ' ! . h, H & | 1 '
- - =y ! 1 i}
= e '
i e TP 1 "
| L . ' ¥ 7
- | i 1 3 f
\ | " ' ! |
i 'y g AT 1 i
! : 3 |
| = 1
| ot . \ ;
| Lo \ 4
' 1
,

Bodegas { Estancosy Panaderias [ Parqueaderos
() Gubernamental Comercio musica

(" Vivienda @ Entretenimientoy religioso
Floristerias © Maquinariay Ferreterias
...... Fremn Gasolinerias @80 Comercio Mixto

PERFIL - CARRERA 0

1Y,



ANALISIS ZONAL
Funcionamiento Centro de Cali
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ESTRUCTURA DE MOVILIDAD
Centro de Cali

CALLES PRINCIPALES
)

Centro de Cali

Yumbo -
Palmira
Avenida 2 Norte
Yumbo - Palmira 4
= %
iﬁ S
S
<2
>,
S
“v
““‘ .
.
. “‘
v .'- 2 “‘:“
. b Y Lo
Q" Plaza Caicedo = s
Pt 0 Lo s et
o B . %
* p R
X o® ““‘: “‘ “‘7
B et R Y sae®
Calle & k z%“%(z"‘ : P
* alle ata % Seers 3
¢ . o E 5y
: ’ A e Y s = o
Cali - Jamundi RS A p
__________ = Wi Lot
3 3 e
Y O Petecuy ca@®® el LR
Pl ;\. G e e
- 3 o ..
eve®®® . ) .
§EI’ItE Rosa w@a\% \: ‘__‘-,‘.‘......-.... ..'f‘
wss® L. :',/
Carrera |0 & .'
i i = s
______ fstogihdel Fetrocar il Yo -
2 S

< == Calles con alto flujo peatonal <+ \/ias Principales

<<+ ViaMIO articulado C220 Zonatrafico alto

@ Calles con flujo comercial alto

&===sasp Calles con flujo comercial medio
<+ 9 Obstruccion vias (alto)

L__1 Zona trafico medio

Calles con flujo comercial Bajo
<----» Obstruccidn vias (bajo) ) y

O Estaciones SITM
TIPOLOGIAS

Pasaje Comercial

... Calles con flujo comercial Mixto

Directo 1

Directo 2
Rectangualar - Central
~

Angulos - Central
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Directo 1
Rectangualar - Central

Directo 3

Directo
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Angulo - Esquinero

Directo 3
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FUNCIONAMIENTO DE PREDIOS

Pasajes Comerciales
Dinamicas de Comercio

Dinamicas de Comercio

<

Calzadoy ropa Bancos y oficinas : ?gg:eflgggl Pasajes comerciales <«—> Alta Actividad Urbana
Comercio Mixto y Papeleriasy abarrotes ° Crata-1 Centros comerciales pasajes Comercio Informal
centros comerciales Parqueaderos ., Comercio » .
* Informal - === (Qcupacion Baja
@ Entretenimiento

Zona equipamientos
Alto flujo comercial -
Carrera5ta-10

TIPOLOGIAS OCUPACION

Pasaje Comercial

: Uso principal

L] 1A H
% Alto flujuo peatonal Ocupacion Parcial

Opticas y Tecnologias® ® === (Qcupacién Total

Una Galeria Dos Galerias Una Galeria Dos Galerias Una Galeria y patio

Dos Galerias y patio
Directo Directo Directo - Angulo Directo - Angulo Directo Directo
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Galeria Irregular
Directo - Angulos

Patio Central
Directo - Angulo
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OPERACIONES FORMALES
Generacion forma

O MASA MALLA / MODULACION QCENTROS/ORGANIZACION @ ADAPTACION @FLEXIBILIDAD

Modulacion Sustraccidn . édapatniﬁ; |
L ontexto / alturas
masa
O.E.'.E!IEI_ _X B_E O--=momemnns N R ¥

Modulacidn

Patios de

Forma inigial  Modulacidn “.._ Drganizacion

Adapatcidn GT_'?_T'_':?_Z_E!F _____

" Contexto / paramemto w0 °©

INTENSIONES URBANAS
ﬁgiﬂ Respuestas

PIEZA ARQUITECT()NICA '&\}
Alturas,Contexto, Implantaciodn W

Actividad Terrazas Dinamizar

Molder y permegr Comercio Borde

Superficie

Relacian Altura @

Cambio de alturas

Cambio de persepcidn

Relacitn Ciudad paraist- Actividad Comercio ©

C@ Mejoramiento de borde

O

PASAJE EXISTENTE

Centro Comercial

CONEXIONES

Hall accesn

CONEXIONES

Hall acceso

PASAJES PASAJE  PATIDS  UNION
PROPUESTOS ~ CONECTOR VERDES ~ PUNTOS
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PROGRAMA
Usos

USUARIO

Tipo de uso

B

- Principalmente a usuarios empresarios y comerciantes del centro de cali - mayoristas y minoristas
- Usuarios Compradores del centro de cali

S Restaurantes / Zona almuerzos | %
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Funcionamiento y elementos ArQus PLA.NTA PEUBITIF‘O&S@
Distribucioén Pisos rquitectonica - Esc: 1.
¢ Comercio ¢ Terrazas ¢ Servicios

Restaurantes «  Ascensor Montacarga

@ Puntosfijos «  Baros
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} o Pasaje Comercial - Planta primer nivel
A Tona de descargue I.Batios
N o 2. Patios / organizadores
3. Zona de descargue
4. Hall acceso carrera |0
3. Hall acceso calle 13
B.Conexidn pasaje existente
7. Ascensores Montacarga
ljl Pasaje existente
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CORTE LONGITUDINAL
ESC:1.250

COMERCIO . PUNTOS F1JOS
RESTAUTANTES . TERRAZAS
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Vlista desde la carrera |0 / Fachada Principal



PATIO INTERIOR

Espacio de Organizacidn
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&’ PATIO CORTE
A Bioclimatico
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PLANIMETRIA
Cortes espaciales

CORTE TRANSVERSAL 2
I Ie c lo ESC: 1.250

ENEEEEEEE
H EE mE

e [ | [ |
e

GO T i ESC: 1.250
I i 10 20m

CORTE TRANSVERSAL 3
ESC: 1.250

-
In le 4 o I¥ s Semes |
< == .

> < €3

.--_.
A

B O e oyt 1 |GFPEY 5
‘ i I\ i

COMERCIO

RESTAUTANTES

ESC: 1.2all TerrazAS ()

0 0 i 0 2lm CIRCULACION .




PLANIMETRIA
Planta Segundo piso

[.Barios |0.Cuarto de aseo |2.Zona descargue montacargas  14.Terrazas/Permanecia
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PLANIMETRIA
Planta Tercer piso

| Barios [0.Cuarto de aseo 12.[ona descargue montacargas  14.Terrazas/Permanecia
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PLANIMETRIA
Planta Cuarto piso

| Barios |0.Cuarto de aseo 12.Zona descargue montacargas  14.Terrazas/Permanecia
9.Locales [l.Cuarto magquinas [3.Restaurantes / Cocinas
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PLANIMETRIA
Planta Quinto piso

| Barios
9 locales

[0.Cuarto de aseo 12.Zona descargue montacargas
I, Cuarto magquinas [3.Restaurantes / Cocinas

14.Terrazas/Permanecia
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PLANIMETRIA
Planta Sotano 1-2

Depositos
® (uarto Tecnico
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Area [m2)
LEYE 2174

INDICADOR MNOR R A PROYECTO
Indice de ccupacion 07 1,510 80 m2
Indice de Construccion base 2.7
Indice de Construccidn adicional 4 7,631 m2
Area Ocupada en Primer piso 1,510,80 m?
Area de Comercio 3,105 m2
# Locales Comerciales 185
Area Sotanos 4,302 m2
ttParqueaderos Carros (Duplicador) 360
#Pargqueaderos Motos (Duplicador) 100
Espacios de Ocio 361,91 m2
Circulacion 654,32

#Cuartos Tecnicos
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CORTE POR FACHADA
ESC: 1.25

ESTRUCTURA
Elementos y Funcionamiento

’

Estructura Principal Estructura Secundaria

Estructura metalica

Losa steel deck
e o

Estructura Metalica (VIGAS)

Entre piso

Sistema Aporticado
Concreto

RECUBRIMIENTOS

Elementos de Proteccidén y Cerramiento

ESTRUCTURA CONCRETO

...................

J - ELEMENTO PREFABRICADD
EN CONCRETO

COMERCIO
MODULOS

la

ANTEPECHO ACERD GALVANIZADD NEGRD

VIDRID INTEGRADD ANTEPECHD + AR o
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VIGA SOXS0ENGONCRETD |
BALALED AW LUZAMARILLACALIDA | . .
osRA
LOSA STEEL DECK
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{:] CORTE POR FACHADA
ESC: 1.25

ANTEPECHO ACERD GALVANIZADD NEGRD

RECORRIDO soL T e e e e S
Analisis [~ sl
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VENTANA FIJA EN AGERD
GALVANIZADD NEGRD

ELEMENTO EN CONCRETO
PREFABRICADD

____________________________________
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Vista Aerea / Pieza Arquitectonica




ln pasaje es un espacio de circulacian que una al menos
dos habitaciones o dos partes de un edificio entre si.



